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Zatgcznik nr 1 do SWz

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO
na roboty budowlane pn.

»Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku Powiatu Gdanskiego przy
ul. Grunwaldzkiej 64 w Pruszczu Gdanskim”.

UMOWA nr ...

zawarta w dniu r. / zawarta w formie elektronicznej przy uzyciu kwalifikowanych
podpiséw elektronicznych?!,

na podstawie dokonanego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego o wartosci nieprzekraczajacej progdédw unijnych, prowadzonym przez
Zamawiajgcego w trybie podstawowym bez negocjacji, na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy z
dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 z péin.
zm.), dalej jako ,ustawa PZP”, pod nazwg ,Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku Powiatu Gdanskiego przy ul. Grunwaldzkiej 64 w Pruszczu Gdanskim”,

pomiedzy:

Powiatem Gdanskim z siedzibg w Pruszczu Gdanskim przy ul. Wojska Polskiego 16,
reprezentowanym przez Zarzgd Powiatu, w imieniu ktorego dziataja:

1) ... —... Starosta

2) .. — ..

zwanym dalej ,,Zamawiajgcym”,

przy kontrasygnacie ...

d

zwanym/-3 dalej ,Wykonawcg”
81
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajgce
na przebudowie i rozbudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku Powiatu
Gdanskiego przy ul. Grunwaldzkiej 64 w Pruszczu Gdanskim wraz z dostawg elementéw
wyposazenia budynku oraz zobowigzuje sie uzyska¢ w imieniu Zamawiajgcego decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie umozliwiajgcg Zamawiajgcemu zgodne z prawem uzytkowanie
obiektu budowlanego bedgcego wynikiem ww. robét.

2. Podstawg opracowania umowy s3:

1w zaleznosci od formy, w jakiej zawierana jest umowa
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1) Specyfikacja Warunkdw Zamowienia do postepowania ZPiFZ.272.1.10.2026.DC,
zwana dalej ,SWZ”,

2) oferta Wykonawcy z dnia ... r,,

3) dokumentacja projektowa,

4) decyzja o pozwoleniu na budowe Starosty Gdanskiego nr 1098/2025 z dnia
6 listopada 2025 r. sygnatura AB.6740.962.2025.DP.

§2
OGOLNE OBOWIAZKI | OSWIADCZENIE WYKONAWCY

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z postanowieniami
umowy, obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci z przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z pdin. zm.) - zwang dalej
,ustawg Prawo budowlane”, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét
budowlanych, dokumentacjg projektowsa, sztukg budowlang, obowigzujagcymi normami
oraz zasadami wspoétczesnej wiedzy technicznej, SWZ, a takze ze ztozong oferta.
Wykonawca os$wiadcza, ze zapoznat sie z zarzadzeniem nr 83/2024 Starosty Powiatu
Gdanskiego z dnia 17 wrzesnia 2024 r. w sprawie ustalenia wewnetrznej procedury
dokonywania zgtoszen naruszen prawa i podejmowania dziatan nastepczych w Starostwie
Powiatowym w Pruszczu Gdarskim zamieszczonym na stronie BIP Powiatu Gdanskiego.

§3
TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY

. Termin przekazania Wykonawcy przez Zamawiajgcego terenu budowy ustala sie na 14

(czternascie) dni od dnia zawarcia umowy.

W chwili protokolarnego przekazania terenu budowy Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy
komplet kluczy oraz kody do systemu alarmowego budynku, co zostanie potwierdzone w
protokole przekazania terenu budowy. Wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznej
zmiany koddw na wtasne oraz ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie budynku
od momentu protokolarnego przekazania terenu budowy.

W dniu przekazania terenu budowy Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy, jako zatacznik do
protokotu przekazania terenu budowy, liste Srodkéw trwatych znajdujgcych sie w budynku.
Wykonawca zobowigzuje sie do ich utylizacji na wtasny koszt i ryzyko, zgodnie z przepisami
ochrony Srodowiska, po czym niezwlocznie przedstawi Zamawiajgcemu dokument
potwierdzajgcy utylizacje, co bedzie stanowito podstawe do sporzgdzenia przez
Zamawiajgcego protokotu likwidacji Srodka trwatego.

Zamawiajgcy wymaga, aby przedmiot umowy, tj. wykonanie wszystkich robdt
budowlanych objetych przedmiotem umowy wraz ze skutecznym dokonaniem dla
Zamawiajgcego wszelkich czynnosci uprawniajgcych do przystgpienia do uzytkowania
obiektu budowlanego bedacego wynikiem tych robdt, zostat zrealizowany przez
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Wykonawce w terminie 700 (siedemset) dni od dnia zawarcia umowy. Termin ten jest
zastrzezony na korzy$¢ Wykonawcy, z zastrzezeniem ust. 5-7 ponizej.

Strony ustalaja, ze realizacja oraz rozliczenie robét budowlanych nastepowaé bedg zgodnie
z harmonogramem rzeczowo-finansowym opracowanym w wykonaniu obowigzku
okreslonego w §7 ust. 25 pkt 3 umowy, zas maksymalna warto$é robot wykonanych
w poszczegolnych latach realizacji umowy nie moze przekroczyé limitéw przewidzianych w
§4 ust. 4 umowy.

Roboty wykonane ponad maksymalny poziom przerobu przewidziany na dany rok mogg
zostac odebrane i rozliczone wytacznie w kolejnych latach realizacji umowy.

Wykonanie w danym roku budzetowym robét budowlanych przekraczajgcych limity na ten
rok, okreslone w § 4 ust. 4 umowy, nie rodzi po stronie Zamawiajgcego obowigzku ich
odbioru ani zaptaty w tym roku budzetowym.

Wykonawca o$wiadcza, ze znane sg mu ograniczenia finansowe Zamawiajgcego dotyczgce
finansowania inwestycji w poszczegdlnych latach realizacji umowy oraz ze zobowigzuje sie
prowadzié¢ roboty w sposéb umozliwiajgcy dostosowanie stopnia ich zaawansowania do
zakresu okre$lonego w §4 ust. 4 umowy oraz w harmonogramie rzeczowo-finansowym. W
zwigzku z powyzszym dostosowanie tempa realizacji robét do ww. zakresu nie stanowi
podstawy do zgtaszania przez Wykonawce roszczen, w szczegdlnosci o zapfate
odszkodowania, dodatkowego wynagrodzenia lub przedtuzenia terminu realizacji umowy.
Zamawiajgcy upowaznia do przekazania terenu budowy oraz podpisania protokotu
przekazania terenu budowy Panig/Pana [..] oraz Panig/Pana [..], a w przypadku
nieobecnosci Pani/Pana [...], Panig/Pana.

Na wypadek niewykonania przedmiotu umowy w terminie, o ktérym mowa w ust. 4
powyzej, Zamawiajgcemu, w razie zwtoki Wykonawcy, przystuguje na podstawie art. 492
Kodeksu cywilnego prawo do odstgpienia od umowy bez wyznaczania terminu
dodatkowego.

Przedmiot umowy uznaje sie za wykonany z dniem wydania przez organ nadzoru
budowlanego decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu bedgcego wynikiem robodt
budowlanych okreslonych w § 1.

§4
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe brutto [...] zt, w tym podatek VAT.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty jakie Wykonawca
zobowigzany jest poniesé¢ dla prawidtowej realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca nie jest uprawniony do wykonywania robét dodatkowych, uzupetniajgcych lub
jakichkolwiek robét wykraczajgcych poza zakres umowy bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajgcego. Roboty wykonane bez takiej zgody uwaza sie za wykonane na wytgczne
ryzyko i koszt Wykonawcy, ktdry niniejszym zrzeka sie jakichkolwiek roszczen o
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wynagrodzenie, zwrot kosztow, podwyzszenie wynagrodzenia umowy ani jakichkolwiek
innych $wiadczen z tego tytutu.
4. Strony ustalajg, ze wartos¢ robdt wykonanych w poszczegélnych latach realizacji umowy
(poziom przerobu robdt) nie moze przekroczyc:
1) .. %tgcznego wynagrodzenia umownego w roku 2026,
2) ... % facznego wynagrodzenia umownego w roku 2027,
3) ... % tacznego wynagrodzenia umownego w roku 2028.
5. Wynagrodzenie okreslone w niniejszym paragrafie przystuguje solidarnie wszystkim
podmiotom wystepujgcym po stronie Wykonawcy, na zasadach okreslonych w art. 367
Kodeksu cywilnego? .

§5
ZASADY ROZLICZEN STRON
1. Strony ustalajg nastepujace zasady wystawiania i ptatnosci faktur:

1) Wynagrodzenie Wykonawcy pfatne bedzie na podstawie faktur czesciowych
potwierdzajgcych wykonanie cze$ci przedmiotu umowy oraz faktury korcowej
potwierdzajgcej wykonanie przedmiotu umowy, z tym zastrzezeniem, ze suma
ptatnosci za faktury czesciowe nie moga przekroczy¢é 80% kwoty wynagrodzenia
ryczattowego brutto okreslonego w § 4 ust. 1 umowy;

2) Faktury czesciowe, o ktérych mowa w pkt. 1 wystawiane bedg na podstawie
protokotédw stanu zaawansowania wykonanych roboét, o ktérych mowa w § 9 ust. 5
umowy,

3) Zaptata catkowitej kwoty wynagrodzenia Wykonawcy okreslonej w § 4 ust. 1
umowy nastgpi po spetnieniu tacznie nastepujgcych warunkow:

a) podpisanie przez strony protokotu odbioru koncowego robét;

b) potwierdzenie przez inspektoréw nadzoru inwestorskiego rozliczenia
korncowego sporzadzonego przez Wykonawce;

c) dokonanie przez Wykonawce wszelkich formalnosci umozliwiajgcych
uzytkowanie obiektu budowlanego bedgcego wynikiem robdt;

d) przedfozeniu Zamawiajagcemu oryginalnego egzemplarza prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu bedgcego wynikiem
wykonanych robét budowlanych.

2. Wynagrodzenie Wpykonawcy ptatne bedzie przelewem z rachunku bankowego
Zamawiajgcego na rachunek bankowy Wykonawcy nr [...] w terminie 30 (trzydziestu) dni
od daty doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury.

3. Wystawiona faktura powinna zawiera¢ okreslenie nabywcy i odbiorcy:

Nabywca: Odbiorca:
Powiat Gdanski Starostwo Powiatowe w Pruszczu
ul. Wojska Polskiego 16 Gdanskim

2 opcjonalnie, wytgcznie na wypadek wystepowania wielosci podmiotéw po stronie Wykonawcy



Nr postepowania ZPiFZ.272.1.10.2026.DC

83-000 Pruszcz Gdanski ul. Wojska Polskiego 16
NIP: 593-21-36-700. 83-000 Pruszcz Gdanski
NIP: 604-00-19-701.

Za dzien zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy uznaje sie dzied obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajgcego.

Wykonawca, bedacy czynnym podatnikiem VAT, oswiadcza, ze w przypadku transakgji,
ktorych warto$é wynosi co najmniej 15.000 zt, rachunek bankowy, na ktory bytyby
dokonywane pfatnosci zgodnie z umowag, bedzie widniat w wykazie, o ktérym mowa w art.
96b ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (tekst jedn.
Dz.U. 2025 poz. 775 ze zm.) — dalej jako ,ustawa o VAT”, tzw. biafa lista VAT, wykaz
podatnikdéw VAT.

Wystawiana przez Wykonawce faktura musi zawiera¢ numer rachunku bankowego
wiasciwy dla dokonania rozliczen na zasadach podzielonej ptatnosci (split payment),
zgodnie z przepisami ustawy o VAT 3.

W przypadku, gdy Wykonawca wskazat w ust. 2 rachunek bankowy niewidniejgcy na biatej
liscie VAT lub nieprzystosowany do mechanizmu podzielonej ptatnosci, Zamawiajgcy ma
prawo wstrzymac¢ ptatnos¢ do czasu uzupetnienia danych rachunku zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz postanowieniami umowy.

Wykonawca nie moze zbywaé na rzecz oséb trzecich ani rozporzadzaé¢ w inny sposdb
wierzytelnosciami wzgledem Zamawiajgcego powstatymi w wyniku realizacji niniejszej
umowy.

§6
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

Nadzér inwestorski zostanie zapewniony przez Zamawiajgcego.

Zakres dziatania inspektoréow nadzoru inwestorskiego okreslajg przepisy ustawy Prawo
budowlane.

Zamawiajgcy jest zobowigzany wspétdziataé z Wykonawcg w sprawach zwigzanych z
wykonaniem czynno$ci wymaganych ustawg Prawo budowlane, niezbednych do
prawidfowego wykonania przedmiotu umowy.

Zamawiajgcy w terminie 7 dni od dnia przekazania Wykonawcy terenu budowy przekaze
Wykonawcy informacje o osobowym skfadzie zespotu nadzoru inwestorskiego, w tym o
osobie petnigcej na przedmiotowej budowie obowigzki koordynatora inspektoréw nadzoru
inwestorskiego, zgodnie z art. 27 ustawy Prawo budowlane.

Zamawiajgcy zobowigzany jest do zwotywania narady koordynacyjnej kazdorazowo na
uzasadniony wniosek wykonawcy lub gdy stwierdzi, ze zachodzi taka koniecznosé.
Wykonawca sktada Zamawiajgcemu wniosek o zwofanie narady koordynacyjnej za

3 dotyczy wytacznie wykonawcy bedgcego czynnym podatnikiem podatku od towarow i ustug.
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posrednictwem adreséw e -mail wskazanych w § 17 ust. 2, zamieszczajgc w nim propozycje
co do terminu odbycia narady. Narady zwotywane sg w dniach i godzinach pracy Starostwa
Powiatowego, stosownie do potrzeb — na terenie budowy lub w siedzibie Zamawiajgcego.
W  przypadku korzystania przez Wykonawce z medidw dostarczanych
z przebudowywanego budynku, Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw ich
zuzycia. Koszty te beda rozliczane przez Zamawiajgcego w drodze refakturowania, na
podstawie faktur wystawianych przez zewnetrznych dostawcéw ustug, proporcjonalnie do
rzeczywistego zuzycia ustalonego na podstawie wskazan licznikéw lub podlicznikow.

§7
SZCZEGOLOWE OBOWIAZKI | ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

Wykonawca zobowigzany jest zapewnié¢ wykonanie i kierowanie robotami przez osoby
posiadajgce stosowne kwalifikacje zawodowe oraz uprawnienia budowlane pozwalajgce
na sprawowanie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (potwierdzone
stosownymi, wymaganiami prawem dokumentami), aktualne dokumenty potwierdzajgce
przynaleznosé do wtasciwe] izby samorzgdu zawodowego oraz posiadanie ubezpieczenia
OC.

Obowigzki kierownika budowy petni¢ bedzie [...] — uprawnienia budowlane nr [...].

Zmiana osoby, o ktérej mowa w ust. 2 w trakcie realizacji umowy, musi by¢ uzasadniona
przez Wykonawce na piSmie, w tym poprzez wykazanie, ze nowa osoba bedzie spetniaé
pierwotne warunki okreslone w SWZ, i wymaga zaakceptowania przez Zamawiajgcego,
przy czym akceptacja Zamawiajgcego nie wyklucza koniecznosci zawarcia aneksu do
umowy stosowanie do § 13 ust. 1 pkt 8 umowy.

. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajgca z braku kierownika

budowy bedzie traktowana jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od Wykonawcy i nie
moze stanowié postawy do zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy.

Zamawiajagcy na podstawie art. 95 ust. 1 ustawy PZP wymaga zatrudnienia przez
wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o prace o0séb bezposrednio
zwigzanych z wykonywaniem robdét budowlanych, z wyjgtkiem oséb sprawujacych
samodzielne funkcje w budownictwie, obejmujacych: prace ziemne reczne, prace ziemne
mechaniczne, prace murowe, prace zelbetowe, prace ciesielskie, prace dekarskie, prace
wykonczeniowe, wykonanie nawierzchni z kostki, a wykonawca zobowigzuje sie realizowaé
zamowienie pracownikami zatrudnionymi na umowe o prace w zakresie czynnosci
opisanych wyzej.

Wykonawca przed rozpoczeciem robdt zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu
pisemng liste oséb zatrudnionych przy realizacji przedmiotu umowy na podstawie
stosunku pracy, wykonujgcych czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 5. Lista powinna zawieraé
imiona i nazwiska tych osdb oraz rodzaj wykonywanych przez nie czynnosci, a takze imiona
i nazwiska oraz rodzaj czynnosci wykonywanych przez pracownikéw podwykonawcy lub
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dalszych podwykonawcéw ze wskazaniem przez ktérego podwykonawce, dalszego
podwykonawce dany pracownik jest zatrudniony. W przypadku gdy czynnosci, o ktérych
mowa wyzej bedg miaty byé wykonywane przez osoby niewskazane na powyzszej liscie,
Wykonawca zobowigzany bedzie przed przystgpieniem tych oséb do pracy do
przedstawienia Zamawiajgcemu zaktualizowanej listy. Zamawiajgcy uprawniony jest do
przeprowadzenia w kazdym czasie, w okresie realizacji przedmiotu umowy,
niezapowiedzianej kontroli, na potrzeby ustalenia czy czynnosci, o ktérych mowa w ust. 5
wykonywane sg przez osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace, a Wykonawca
oswiadcza, ze wyraza zgode na poddanie sie ww. kontroli.
Niezaleznie od obowigzku wskazanego w ust. 6, Zamawiajgcy zgodnie z dyspozycjg art. 438
ust. 2 ustawy PZP, w celu weryfikacji zatrudnienia, przez Wykonawce lub podwykonawce,
na podstawie umowy o prace, oséb wykonujacych wskazane przez Zamawiajgcego
czynnosci w zakresie realizacji zamoéwienia, ma prawo zgda¢ od Wykonawcy przedstawia,
w szczegdlnosci:
1) oswiadczenia zatrudnionego pracownika,
2) os$wiadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na
podstawie umowy o prace,
3) poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii umowy o prace zatrudnionego
pracownika,
4) innych dokumentow.
- zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia
na podstawie umowy o prace, w szczegdlnosci imie i nazwisko zatrudnionego
pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkow
pracownika, w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia zgdania Wykonawcy.
Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem umowy na kwote nie nizsza
niz wysokos¢ wynagrodzenia ryczattowego brutto okresSlonego w § 4 ust. 1 umowy.
Wykonawca jest zobowigzany utrzymywaé ciggtosé tego ubezpieczenia przez caty okres
realizacji robét.
Wykonawca zobowigzany jest do wykonania w imieniu Zamawiajgcego obowigzku
okreslonego w przepisie § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 .
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.
U. Nr 47, poz. 401).
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia na terenie budowy nalezytego tadu i
porzadku, przestrzegania przepisdow bhp i ppoz. oraz zapewnienie ochrony znajdujgcych sie
na terenie budowy obiektdw, zieleni, sieci oraz urzadzen uzbrojenia podziemnego oraz
zabezpieczenia praw witascicieli posesji przylegajgcych do terenu budowy.

. Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia we wtasciwy sposdb terenu budowy przed

dostepem oséb nieupowaznionych (ogrodzenie systemowe o wysokosci min. 1,80 m) oraz
zapewnienia i zorganizowania we wiasnym zakresie zaplecza socjalno-technicznego, w tym
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wykonania — wtasnym staraniem i na witasny koszt- tymczasowych obiektow i urzgdzen na
terenie budowy, w szczegdlnosci:

a) punktu poboru energii elektrycznej (z zastrzezeniem §6 ust. 6);

b) punktu poboru wody (z zastrzezeniem §6 ust. 6);

c) zaplecza socjalno-magazynowego;

d) kontenera na wywdz nieczystosci statych i ptynnych;

e) ogrodzenia terenu budowy wraz z niezbednym oznakowaniem (tablice

informacyjne, tymczasowe urzadzenia, znaki itp.

Wykonawca zobowigzany jest do przywrdcenia do stanu pierwotnego elementéw
zagospodarowania terenu i drogi w tym drogi dojazdowe stuzgce Wykonawcy na potrzeby
dojazdu do terenu budowy, ktdre zostang uszkodzone w zwigzku z wykonaniem robot
budowlanych objetych przedmiotem umowy oraz wyptacenia na swédj koszt
odszkodowania (rekompensaty) na rzecz oséb trzecich z tego tytutu, przy czym dziatania te
Wykonawca zrealizuje nie pdzniej niz do dnia odbioru koncowego robét budowlanych.
Przed przystgpieniem do realizacji robét budowlanych Wykonawca zobowigzany jest
przedstawi¢ do akceptacji inspektora nadzoru inwestorskiego odpowiedniej specjalnosci
whioski materiatowe na proponowane do zastosowania materiaty wraz z zatgcznikami tj.
aprobatg techniczng, deklaracjami, atestami higienicznymi.
Wykonawca zobowigzany jest wprowadza¢ na biezgco zmiany w projekcie technicznym
stosownie do art. 36b ustawy Prawo budowlane, o ile jest to konieczne i uzasadnione
zmianami w zakresie wykonywanych robdét budowlanych.
Po zakonczeniu robét, a przed zgtoszeniem robot do odbioru koricowego robét,
Wykonawca zobowigzany jest do uporzgdkowania terenu budowy.
Wykonawca zobowigzany jest zagospodarowania stanowigcego odpady materiat z
rozbiérki oraz wykopu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci z
ustawq z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), wraz z
aktami wykonawczymi.
Wykonawca zobowigzany jest wszelkie roboty wykona¢ zgodnie z ustawg Prawo
budowlane, dokumentacjg techniczno-budowlang, specyfikacjg techniczng wykonania i
odbioru robdét budowlanych, pozwoleniem budowlanym, sztuka budowlang, wszelkimi
niezbednymi przepisami, obowigzujagcymi normami oraz zasadami wspotczesnej wiedzy
technicznej.
Wykonawca zobowigzany jest we witasnym zakresie i na wtasny koszt zabezpieczy¢
odpowiedni sprzet i materiaty dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie,
posiadajgcych odpowiednie aprobaty, certyfikaty i atesty upowaznionych instytucji (PZH,
ITB itp.) oraz spetniajgce wymogi umowy do wykonywania przedmiotu zaméwienia.
Wykonawca zobowigzany jest uczestniczy¢ w naradach koordynacyjnych zwotywanych
przez Zamawiajgcego, zarowno z inicjatywy Zamawiajgcego, jak i na wniosek Wykonawcy,
lub skierowac¢ do uczestnictwa w naradach upowazniong przez siebie osobe.
Wykonawca upowaznia kierownika budowy do dokonywania w imieniu Wykonawcy
wszelkich czynnosci faktycznych oraz do sktadania oswiadczen wiedzy zwigzanych z
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realizacja przedmiotu niniejszej umowy, w tym do podpisywania, sktadania i odbioru
dokumentow.

W przypadku gdy do podjecia czynnosci stuzgcych wykonaniu przedmiotu umowy
niezbedne bedzie legitymowanie sie przez Wykonawce dokumentem petnomocnictwa
udzielonego przez Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzany bedzie do zgtoszenia
Zamawiajgcemu wniosku w formie pisemnej o wydanie takiego dokumentu,
zawierajgcego: imie, nazwisko, serie i numer dowodu osobistego wraz ze wskazaniem
organu, ktdéry wydat dowdd osobisty, osoby, na rzecz ktérej ma byé udzielone
petnomocnictwo. Zamawiajgcy wyda Wykonawcy dokument petnomocnictwa w terminie
10 dni od otrzymania wniosku spetfniajagcego wymogi, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym.

W terminie odbioru koncowego robét Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu geodezyjna
dokumentacje powykonawczg wszystkich branz w ilosci 2 egzemplarzy w formie
papierowej (pisemnej), oraz 2 egz. w formie elektronicznej — ptyta CD, ktéra bedzie
zawiera¢ miedzy innymi:

1) dokument potwierdzajgcy ztozenie w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Pruszczu Gdanskim operatu technicznego
inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej mapy pomiaru powykonawczego;

2) dokumentacje powykonawczg z naniesionymi zmianami zaakceptowanymi przez
uczestnikdw procesu inwestycyjnego, rysunki i opisy uzupetniajgce do projektu
budowlanego, stuzgce realizacji obiektu, jesli byty takie wykonane;

3) projekt techniczny, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 1a ustawy Prawo budowlane
(o ile zostat opracowany zgodnie z ust. 14 powyzej);

4) oryginat dziennika budowy;

5) os$wiadczenie kierownika budowy zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 lit. a i b ustawy
Prawo budowlane;

6) wszelkie atesty na materiaty, wyniki badan, protokoty badan i sprawdzen,
gwarancje urzgdzen, protokoty odbioru od gestordw sieci;

7) pozytywne stanowisko Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej w sprawie zgodnosci
wykonanego obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub oswiadczenie
wykonawcy o braku wniesienia sprzeciwu lub uwag organy;

8) protokét z obowigzkowe] kontroli obiektu budowlanego przeprowadzonej przez
PINB;

9) zestawienie catosci wbudowanych materiatéw z podaniem poszczegélnych ilosci
oraz rodzaju wbudowanych materiatdw z podziatem na branze;

10) protokoty stanu zaawansowania robot i protokét odbioru koricowego robdt
budowlanych, a takze protokoty z badan, pomiardw, prob szczelnosci innych
niezbednych protokotéw potwierdzajgcych prawidtowe wykonanie robét
budowlanych i instalacyjnych podczas budowy;

11) swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku;

12) instrukcje bezpieczenstwa pozarowego;
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13) instrukcje uzytkowania obiektu;

14) protokot przekazania catego kompletu kluczy uzytkownikowi obiektu (tj. po 3 szt.
do kazdych drzwi i okien z zawieszka informacyjng o numerze pomieszczenia).

23. Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca w terminie koncowego odbioru robaét:

1) wykonat i przedtozyt Zamawiajgcemu instrukcje uzytkowania obiektu i przeszkolit w
tym zakresie przedstawicieli Zamawiajgcego,

2) wykonat i przedtozyt Zamawiajgcemu instrukcje bezpieczernstwa pozarowego
przebudowanego budynku. Wykonawca zobowigzany jest do zakupu i
zamontowania wymaganego w instrukcji i obowigzujgcych przepisach prawa
wyposazenia obiektu w sprzet ochrony PPOZ, w tym m.in. oznakowania i tablic,

3) przedtozyt oryginat dokumentu potwierdzajgcego uzyskanie dla Zamawiajgcego
prawa do rozpoczecia uzytkowania obiektu bedacego wynikiem robdt
budowlanych wraz ze wszelkimi niezbednymi odbiorami, tj. kontrolg Panstwowej
Inspekcji  Sanitarnej, czy kontrolg zgodnosci budynku z przepisami
przeciwpozarowymi.

24. Zamawiajgcy wymaga, aby wykonawca stworzyt i przekazat Zamawiajgcemu, na odbiorze
koncowym robat, instrukcje uzytkowania i serwisowania zainstalowanych urzadzen oraz
podat kontakty do przedsiebiorcow realizujgcych autoryzowane ustugi serwisowe
zainstalowanych urzadzen. Wykonawca winien przeszkoli¢ wskazane przez Zamawiajgcego
osoby w zakresie obstugi urzadzen i instalacji wentylacji, instalacji grzewczej, instalacji
wodno-kanalizacyjnej, instalacji elektrycznej i oswietleniowe;j.

25. Wykonawca zobowigzany jest:

1) do zamontowania na terenie budowy w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego
banneru o wymiarach okoto 2x3 m, zgodnie z wizualizacjg, ktérg Zamawiajacy
przedtozy Wykonawcy w dniu przekazania terenu budowy;

2) do opracowania scenariusza pozarowego zgodnie z Rozporzgdzenia MSWIA z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow
budowlanych i terendw;

3) do opracowania i przekazania Zamawiajgcemu do zatwierdzenia, najpdzniej w dniu
przekazania placu budowy, harmonogramu rzeczowo —finansowego, na ponizszych
zasadach:

a) harmonogram rzeczowo-finansowy musi przewidywac realizacje robét w
sposdb zapewniajgcy osiggniecie minimalnego poziomu przerobu robét
(rozumianego jako wartos¢ robdét wykonanych w poszczegdlnych latach
realizacji umowy), zgodnie z nastepujgcymi wartosciami:

- 39 % facznego wynagrodzenia umownego w roku 2026 r.,
- 33 % facznego wynagrodzenia umownego w roku 2027 ., ,

b) Zamawiajacy zatwierdza harmonogram rzeczowo-finansowy pod warunkiem
jego zgodnosci z postanowieniami umowy. Zamawiajgcy moze odmowié
zatwierdzenia harmonogramu w szczegdlnosci, jezeli harmonogram nie
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przewiduje  osiggniecia minimalnych  rocznych  poziomdéw  przerobu
robét okreslonych w lit. a powyzej,

c) w przypadku odmowy zatwierdzenia harmonogramu Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy uwagi, a Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia
poprawionego Harmonogramu oraz zaptaty kary umownej za zwioke
okreslonej w §12 ust. 1 pkt 20 umowy,

d) w przypadku gdy Wykonawca nie osiggnie w danym roku realizacji
Umowy minimalnego poziomu przerobu robdt okreslonego w zatwierdzonym
przez Zamawiajgcego harmonogramie rzeczowo-finansowym, Zamawiajgcy
jest uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 10 % rdznicy
pomiedzy wartoscia brutto minimalnego poziomu przerobu robét
przewidziang dla danego roku realizacji umowy, a wartoscig brutto robét
faktycznie wykonanych w tym roku. Postanowienia §12 ust. 2 - 5 umowy
stosuje sie odpowiednio.

4) do przedtozenia w dniu przekazania terenu budowy odrebnego kosztorysu
ofertowego, obejmujacego pomieszczenia na | pietrze (nr: 1.22, 1.23, 1.25, 1.26,
1.27,1.28, 1.29, 1.30, 1.31, 1.32) oraz czesci wspodlne;

5) po zakoriczeniu robdt, a przed ich zgtoszeniem do koricowego odbioru,
kompleksowego i gruntownego sprzgtania obiektu oraz jego otoczenia z wszelkich
pozostatosci po budowie, w tym w szczegdlnosci: umycie okien i drzwi, czyszczenie
wszystkich powierzchni ptaskich (posadzki, gress, itp.), odkurzenie $cian, aby
nagromadzony pyt zostat catkowicie usuniety, umycie sanitariatéw w tym m. in.
zmycie glazury $ciennej;

6) zakupuizamontowania wymagane w instrukcji i obowigzujgcych przepisach prawa
wyposazenie obiektu w sprzet ochrony PPOZ, w tym m.in. oznakowania i tablice,

7) umieszczenia na Scianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzagdkowym i
nazwa ulicy zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 21 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji miejscowosci, ulic i
adreséw (Dz.U. 2021 poz. 1368).

26. Wykonawca przyjmuje na siebie petng odpowiedzialno$¢ za bezpieczeristwo, ochrone
mienia, porzadek oraz ochrone przeciwpozarowg na terenie budowy. Wykonawca zapewni
catodobowg ochrone fizyczng Ilub zabezpieczenie terenu budowy w sposdb
uniemozliwiajacy dostep osobom nieuprawnionym oraz kradziez mienia.

§8
PODWYKONAWCY
1. Wykonawca wykona roboty samodzielnie sitami swojego przedsiebiorstwa /* z udziatem
podwykonawcdw w nastepujacych zakresach [...].

2. Wykonanie czesci zamowienia przez podwykonawcédw nie zwalnia Wykonawcy od
odpowiedzialnosci i zobowigzan wynikajgcych z warunkdw niniejszej umowy.



Nr postepowania ZPiFZ.272.1.10.2026.DC

Wykonawca zobowigzany jest do koordynacji prac realizowanych przez podwykonawcow.

Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy Ilub dalszemu podwykonawcy
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia
doreczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub
rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej, dotyczy to réwniez ptatnosci
czesciowych, ktére podwykonawca, dalszy podwykonawca powinien otrzymaé, przed
ptatnoscig nalezng Wykonawcy od Zamawiajgcego za te roboty.
. Wykonawca, podwykonawca oraz dalszy podwykonawca zamierzajgcy zawrze¢ umowe
o podwykonawstwo w zakresie robdt budowlanych jest zobowigzany przedstawié
Zamawiajgcemu projekt umowy z podwykonawcg lub z dalszym podwykonawcy (przy
czym podwykonawca i dalszy podwykonawca sktada projekt umowy wraz ze zgodg
Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo) o tresci zgodnej z postanowieniami
ust. 7 niniejszego paragrafu.
Zamawiajgcy w ciggu 14 (czternastu) dni od przekazania projektu umowy, o ktérym mowa
w ust. 5 moze zgtosic¢ pisemne zastrzezenia do jego tresci, jezeli nie spetnia on wymagan
okreslonych w SWZ oraz gdy przewiduje termin zapfaty wynagrodzenia dtuzszy niz
okreslony w ust. 4 niniejszego paragrafu. Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen w
zastrzezonym terminie, uwaza sie za akceptacje projektu przez Zamawiajgcego.
Projekt umowy o podwykonawstwo w zakresie robdt budowlanych pomiedzy
Wykonawcg a podwykonawcg oraz podwykonawcy z dalszym podwykonawcg powinien
okresla¢ co najmnie;j:

a) dokfadne oznaczenie stron umowy z podaniem adreséw stron i numeru rachunku

bankowego podwykonawcy,
b) oswiadczenie podwykonawcy, iz zapoznat sie z warunkami umowy zawartej
pomiedzy

Zamawiajgcym a Wykonawcg,

c) zakres robot objetych umowg o podwykonawstwo,

d) termin wykonania przedmiotu umowy,

e) wysokos¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy, z zastrzezeniem, ze
wysokos$¢ wynagrodzenia podwykonawcy nie moze przekracza¢ wysokosci
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za te czesé robét, ktéra ma by¢ wykonana
przez podwykonawce, zas wynagrodzenie nalezne dalszemu podwykonawcy nie
moze przekraczaé wynagrodzenia naleznego podwykonawcy za te prace,

f) zapis o zakazie zatrzymania przez Wykonawce czesci naleznego wynagrodzenia
podwykonawcy na zabezpieczenie roszczen wynikajgcych z rekojmi lub gwarancji
wykonanych robét przez podwykonawce lub dalszego podwykonawce,

g) zasady odbioru robdt,
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h) zapis, ze przy odbiorach robot przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce uczestniczy kierownik budowy i inspektorzy nadzoru
inwestorskiego wyznaczeni przez
Zamawiajgcego,

i) zapisy o terminach ptatnosci wynagrodzenia za wykonane roboty, ktére nie moga
by¢ dtuzsze niz 20 dni od daty otrzymania faktury lub rachunku przez Wykonawce,
podwykonawce lub dalszego podwykonawce,

j) zapis o braku mozliwosci zbywania na rzecz osdéb trzecich wierzytelnosci
powstatych w wyniku realizacji zawartej umowy, a takze rozporzadzania nimi w
inny sposéb,

k) zapis o obowigzku ztozenia przez podwykonawce wraz z fakturg lub rachunkiem za
wykonane roboty budowlane - pod rygorem wstrzymania zaptfaty wynagrodzenia -
dokumentéw potwierdzajacych zaspokojenie przez podwykonawce roszczen
dalszych podwykonawcéw o wynagrodzenie za odebrang czes¢ przedmiotu
niniejszej umowy, a w przypadku braku zaspokojenia tych roszcze w terminie — o
obowigzku niezwtocznego poinformowania Zamawiajgcego o tym fakcie wraz z
przedtozeniem kopii niezaptaconych faktur lub rachunkoéw.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwien roboty budowlane
przektada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie zawartej
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane w terminie 7 dni
od jej zawarcia. Zamawiajacy w terminie 14 dni od dnia przekazania kopii umowy moze
whie$é pisemny sprzeciw, jezeli umowa nie spetnia wymagan okreslonych w SWZ oraz gdy
przewiduje termin zapfaty wynagrodzenia dtuzszy niz okreslony w ust. 4 niniejszego
paragrafu. Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu uwaza sie za akceptacje umowy przez
Zamawiajgcego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty
budowlane przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi w
terminie 7 dni od jej zawarcia.

Przedmiotowy obowigzek nie dotyczy uméw o podwykonawstwo, ktérego przedmiotem
sg dostawy lub ustugi:

a) o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci wynagrodzenia ryczattowego brutto
Wykonawcy okreslonego w § 4 ust. 1 umowy,

b) objete umowami zlecenia lub o dzieto, ktérych przedmiot dotyczy petnienia
funkcji na budowie okreslonych w ustawie Prawo budowlane oraz w
przepisach wydanych na jej podstawie (np. kierownik budowy, kierownik
robdt i inne osoby z uprawnieniami),

c) ustugitransportowe,

d) ustugiz zakresu BHP i ppoz.,

e) dostawy materiatéw i urzadzen niezbednych do realizacji zaméwienia,
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f) ustugi najmu sprzetu, urzadzen i srodkdw transportu zwigzanych z realizacja
zamowienia.
Powyzsze wytaczenie nie dotyczy umow o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50 000
(pieédziesiat tysiecy) zt.
Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia w przedtozonej umowie jest dtuzszy niz termin
okreslony w ust. 4 niniejszego paragrafu, Zamawiajgcy informuje o tym Wykonawce i
wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy w wyznaczonym przez siebie
terminie pod rygorem wystgpienia o zapfate kary umowne;j.

Postanowienia ust. 5 —9 stosuje sie odpowiednio do zmian umowy na podwykonawstwo.

W przypadku, gdy przedmiot umowy realizowany byt przy udziale podwykonawcow (w
tym réwniez dalszych podwykonawcéw), na podstawie zaakceptowanej przez
Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane,
lub na podstawie przedtozonej Zamawiajgcemu umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem sg dostawy lub ustugi, ptatnos¢ naleznosci wynikajgcej z niniejszej umowy
na rzecz Wykonawcy nastgpi po dostarczeniu Zamawiajgcemu poswiadczonych za
zgodnos¢ z oryginatem kopii faktur lub rachunkéw wystawionych przez podwykonawcéw
(w tym dalszych podwykonawcéw) wraz z dowodami potwierdzajagcymi zaspokojenie
przez Wykonawce roszczen podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw o
wynagrodzenie za odebrang czes¢ przedmiotu niniejszej umowy oraz protokotéw odbioru
robot wykonanych na mocy umoéw o podwykonawstwo, podpisanych przy udziale
kierownika budowy i inspektoréw nadzoru inwestorskiego odpowiednich specjalnosci. W
przypadku gdy w protokotach zawarte bedg zastrzezenia lub uwagi Wykonawca
zobligowany bedzie do przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego ich faktyczne
usuniecie.

W przypadku niedostarczenia dokumentéw, o ktérych mowa ust. 11, Zamawiajacy
wstrzyma sie z ptatnoscig faktury na rzecz Wykonawcy, przy czym powyzsze nie bedzie
stanowié¢ opdinienia w zaptacie po stronie Zamawiajgcego i nie bedzie skutkowaé
naliczeniem odsetek od nieterminowych ptatnosci.

Nieotrzymanie przez Zamawiajgcego dokumentéw, o ktérych mowa ust. 12, lub
otrzymanie przez Zamawiajgcego od podwykonawcdw lub dalszych podwykonawcéw
informacji, ze nie otrzymali naleznego im wynagrodzenia, skutkowa¢ moze bezposrednia
zaptatg przez Zamawiajacego wynagrodzenia podwykonawcy lub  dalszemu
podwykonawcy.

Zlecenie wykonania czesci robot podwykonawcom nie zmienia odpowiedzialnosci
Wykonawcy wobec Zamawiajgcego za wykonane roboty. Wykonawca jest odpowiedzialny
wobec Zamawiajgcego oraz oséb trzecich za dziatania, zaniechanie dziatania, uchybienia
i zaniedbania podwykonawcéw w takim samym stopniu, jakby to byty dziatania,
uchybienia lub zaniedbania jego wtasnych pracownikéw. Zamawiajgcy zastrzega sobie
prawo zgdania usuniecia z terenu budowy kazdego z pracownikdéw Wykonawcy lub
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podwykonawcow, ktéry przez swoje zachowanie lub jakos¢ wykonanej pracy da powadd
do takiego usuniecia.

§9
ODBIORY

W trakcie realizacji przedmiotu umowy przeprowadzane bedg odbiory robét zanikowych,
czesciowe odbiory robét, a po wykonaniu przedmiotu umowy odbidr koricowy robét.
Kierownik budowy zgtasza w dzienniku budowy roboty zanikowe. Inspektor nadzoru
inwestorskiego w ciggu 3 (trzech) dni roboczych od daty zgtoszenia dokonuje odbioru
robét zanikowych, po sprawdzeniu prawidtowosci ich wykonania.

Wykonawca ma obowigzek wykona¢ pomiary geodezyjne robdét zanikowych, jezeli
wymagajg tego obowigzujgce przepisy.

. Jezeli kierownik budowy lub Wykonawca nie dopetnili obowigzkéw, o ktérych mowa

odpowiednio w ust. 2 i 3, Wykonawca zobowigzany jest odkry¢ roboty lub wykonac
odpowiednie odkrycia i otwory niezbedne do oceny wykonanych robét, a nastepnie
przywrdcic je do stanu poprzedniego na witasny koszt.

Wykonawca zgtasza Zamawiajgcemu i inspektorom nadzoru inwestorskiego gotowos¢ do
sprawdzenia zaawansowania wykonanych robdt. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego
dokonujg cze$ciowego odbioru robdt w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od otrzymania
zgtoszenia. Czesciowy odbidr robét jest potwierdzany protokotami stanu zaawansowania
wykonanych robét, ktére podpisuja kierownik budowy i inspektorzy nadzoru
inwestorskiego w odpowiedniej specjalnosci.

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawiania inspektorom nadzoru inwestorskiego
przy czesciowym odbiorze robdét protokotéw odbioru tych robdét wykonanych przez
podwykonawce lub dalszego podwykonawce, podpisanych przez Wykonawce,
podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow przy udziale kierownika budowy i
inspektoréow nadzoru. Jesli w tych protokotach zawarte bedg zastrzezenia lub uwagi,
Wykonawca zobligowany bedzie do przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego ich
usuniecie.

Wykonawca zgtasza Zamawiajgcemu i inspektorom nadzoru inwestorskiego gotowosé do
odbioru koncowego robdét dokonujgc wpisu do dziennika budowy i kierujgc do
Zamawiajgcego zgtoszenie w formie pisemnej lub dokumentowej przy uzyciu adreséw e-
mail wskazanych w § 17 ust. 2.

Inspektorzy nadzoru inwestorskiego w ciggu 5 (pieciu) dni od daty zgtoszenia, o ktdrym
mowa w ust. 7 potwierdzg gotowos¢ zadania do odbioru koricowego robat.
Zamawiajgcy, po potwierdzeniu gotowosci przez inspektoréw nadzoru inwestorskiego,
przeprowadza w terminie 7 (siedmiu) dni odbior koricowy robdt. Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu na odbidr koncowy robét dokumentéw,
o ktérych mowa w § 7 ust. 22, 23 i 24 umowy. Wykonawca zobowigzany jest do
przedstawiania Zamawiajgcemu i inspektorom nadzoru inwestorskiego przy odbiorze
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koncowym robét protokotow potwierdzajgcych wykonanie robdt przez podwykonawce
lub dalszego podwykonawce, podpisanych przez Wykonawce, podwykonawcow i dalszych
podwykonawcdw przy udziale kierownika budowy i inspektoréw nadzoru inwestorskiego.
Jesli w tych protokotach zawarte bedg zastrzezenia lub uwagi, Wykonawca zobligowany
bedzie do przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego ich usuniecie.

Jezeli w toku czynnosci odbioru koricowego robdt zostanie stwierdzone, ze roboty
budowlane bedace jego przedmiotem nie sg gotowe do odbioru z powodu ich
niezakonczenia, z powodu wystgpienia istotnych wad uniemozliwiajgcych korzystanie z
przedmiotu umowy, z powodu nieprzeprowadzenia wymaganych préb i sprawdzen lub z
powodu nieprzedstawienia na odbidr koncowy robdt wszystkich wymaganych
dokumentéw, Zamawiajacy ma prawo odmoéwié dokonania odbioru roboét.

Po usunieciu przez Wykonawce nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 10,
Zamawiajgcy dokonuje odbioru koricowego robdét. Postanowienia ust. 7-10 stosuje sie
odpowiednio.

Zamawiajgcy upowaznia do dokonania odbioru koncowego oraz podpisania protokotu
odbioru koricowego robét Panig/Pana [...], bgdZ w przypadku jej nieobecnosci Panig/Pana
[...].

W przypadku stwierdzenia podczas odbioru koncowego robdét wad nieistotnych,
nadajacych sie do usuniecia, ktére nie uniemozliwiajg normalnego uzytkowania obiektu
budowlanego bedacego wynikiem robét, Zamawiajgcy w protokole odbioru koricowego
robdt opisuje stwierdzone wady, sposdb ich usuniecia oraz wyznacza termin ich usuniecia
w ramach odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi. Postanowienia §11 umowy stosuje sie
odpowiednio.

§10
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Wykonawca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci [...]% ceny
catkowitej brutto podanej w ofercie, tj. [...] zt.

Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.

Zamawiajacy zwrdéci 70% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego robét.

30% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, tj. [...] zt pozostawiona zostanie na

zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za wady.

Kwota, o ktérej mowa w ust. 4 jest zwracana nie pdzniej niz w 15 (pietnastym) dniu po

uptywie okresu rekojmi za wady.

Kazdorazowo w przypadku:

1) niedotrzymania przez Wykonawce umownego terminu wykonania przedmiotu umowy,

2) niedotrzymania przez Wykonawce terminu usuniecia wad w okresie gwarancji i
rekojmi,
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3) zmiany umowy w zakresie terminu wykonania.

Wykonawca zobowigzany jest, w terminie 7 dni od dnia zaistnienia ktérejkolwiek z

przyczyn okreslonych w ust. 6 pkt 1-3 powyzej, do przedtuzenia wniesionego

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w ten sposdb, aby:

1) okres waznosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy obejmowat: 30 dni od
dnia wykonania zaméwienia i uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane,

2) okres waznosci zabezpieczenia roszczen z tytutu rekojmi za wady obiektu bedacego
rezultatem robot budowlanych koriczyt sie nie wczesniej niz po uptywie 15 dni od
konca okresu, na jaki udzielona zostata rekojmia.

§11
REKOJMIA

. Zamawiajgcemu przystuguje [...] — miesieczny okres rekojmi za wady na rezultat robdt
budowlanych objetych przedmiotem umowy.

. Zamawiajacy w przypadku stwierdzenia wad wykonanego przedmiotu umowy wezwie
Wykonawce do ich usuniecia wyznaczajac mu kazdorazowo termin usuniecia nie krétszy
niz 7 dni.

. W przypadku stwierdzenia wad wykonanego przedmiotu umowy, udzielong rekojmie
przedtuza sie o okres jaki uptynie od chwili stwierdzenia wad lub usterek do czasu ich
usuniecia przez Wykonawce.

Zamawiajgcy w okresie rekojmi wyznacza terminy przeglagddw, po ktérych sporzgdzane sg
protokoty z przegladu, a w razie stwierdzenia wad wyznacza terminy ich usuniecia.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zastepczego usuniecia wad w okresie rekojmi na
koszt i ryzyko Wykonawcy przez inny podmiot, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia
sadu, jezeli Wykonawca nie przystgpi do ich usuniecia w terminie 14 dni od skierowania
do niego pisemnego wezwania przez Zamawiajgcego. W takim przypadku Zamawiajacy po
dokonaniu zastepczego usuniecia wad zachowuje prawa wynikajgce z rekojmi wzgledem
Wykonawcy.

§12
KARY UMOWNE

Wykonaweca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

1) za niedotrzymanie terminu wykonania przedmiotu umowy okreslonego w § 3 ust. 4
umowy - w wysokosci 0,15% wartosci wynagrodzenia ryczattowego brutto
Wykonawcy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzieri zwtoki,

2) za nieterminowe usuniecie wad stwierdzonych w okresie rekojmi - w wysokosci 0,05%
wartosci wynagrodzenia ryczattowego brutto Wykonawcy, o ktérym mowa w § 4 ust.
1 umowy, za kazdy dzien zwtoki liczac od dnia wyznaczonego przez Zamawiajgcego na
ich usuniecie,
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3) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, za ktdre ponosi on odpowiedzialno$¢ - w wysokosci 20% wynagrodzenia
ryczattowego brutto Wykonawcy okreslonego w § 4 ust. 1 umowy,

4) za brak zaptaty lub nieterminowg zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcy
lub dalszemu podwykonawcy - w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto podwykonawcy
przewidzianego w umowie podwykonawczej, za kazdy brak lub nieterminowg zaptate
wynagrodzenia,

5) w przypadku zawarcia przez Wykonawce umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, lub zmiany takiej umowy, jezeli projekt tej umowy
lub zmiany umowy nie zostat uprzednio przedtozony Zamawiajgcemu do
zaakceptowania - w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto podwykonawcy
przewidzianego w umowie podwykonawczej — za kazdg zawartg umowe lub zmiane
umowy,

6) w przypadku nieprzedtozenia Zamawiajgcemu w terminie pos$wiadczonej za zgodnos$¢
z oryginatem, kopii zawartej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokosci
0,5% wynagrodzenia brutto podwykonawcy przewidzianego w umowie
podwykonawczej - za kazdg nieprzedtozong umowe lub jej zmiane,

7) w przypadku niedotrzymania terminu zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie
terminu zaptaty wynagrodzenia w okolicznos$ciach wskazanych w § 8 ust. 9 niniejszej
umowy - w wysokosci 500 (pieéset) zt za kazdy dzien zwtoki w zmianie umowy,

8) w przypadku stwierdzenia, ze czynnosci, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 umowy wykonuja
osoby, ktére nie sg zatrudnione na podstawie umowy o prace - w wysokosci 500
(piecset) zt za kazdy stwierdzony przypadek,

9) w przypadku uniemozliwienia lub utrudnienia przeprowadzenia kontroli lub podania
nieprawdziwych informacji podczas kontroli, o ktérej mowa w § 7 ust. 6 umowy - w
wysokosci 2.000 (dwa tysigce) zt za kazdy stwierdzony przypadek,

10)w przypadku nieprzedstawienia w terminie dokumentéw Zzadanych przez
Zamawiajgcego w celu weryfikacji zatrudniania przez Wykonawce lub podwykonawce,
na podstawie umowy o prace, oséb wykonujgcych wskazane przez Zamawiajgcego
czynnosci w zakresie realizacji zamdwienia - w wysokosci 500 (pieéset) zt za kazdy
dzien zwtoki,

11)z tytutu braku zapfaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom z tytutu zmiany wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy, o ktérej
mowa w § 16 umowy — w wysokosci 2 000 zt za kazdy przypadek braku zaptaty lub
nieterminowej zaptaty,

12) w przypadkach: prowadzenia robét budowlanych przez jednoczesnym zaniechaniu
obowigzku zapewnienia objecia budowy kierownictwem przez kierownika budowy;
zapewnienia objecia kierownictwa budowy przez osobe inng anizeli skazana w § 7 ust.
2 umowy lub przez osobe niespetniajgcg wymagan okreslonych w § 7 ust. 1 umowy —
w wysokosci 10.000 (dziesiec tysiecy) zt — za kazdy stwierdzony przypadek,
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13) w przypadku niewykonania obowigzku zagospodarowania odpadow - w wysokosci
10.000 (dziesiec tysiecy) zt,

14) za brak uczestnictwa w naradach koordynacyjnych przedstawiciela Wykonawcy - w
wysokosci 1.000 (jeden tysigc) zt za kazdy stwierdzony przypadek,

15)w przypadku nienalezytego zabezpieczenia terenu budowy — w wysokosci 500
(piecset) zt za kazdy dzien utrzymywania sie tego stanu, wtgcznie z dniem, w ktérym
zostat on stwierdzony przez Zamawiajgcego,

16) za niewykonanie w terminie obowigzku okreslonego w §7 ust. 9 — w wysokosci 5.000
(pigc tysiecy) zt;

17) za niedotrzymanie terminu wykonania instrukcji uzytkowania obiektu lub instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego przebudowanego budynku — w wysokosci 100 (sto) zt za
kazdy dzien zwtoki,

18) za niedostarczenie Zamawiajgcemu w terminie odbioru korcowego robét projektu
technicznego opracowanego zgodnie z § 7 ust. 14 - w wysokosci 200 zt za kazdy dzien
zwtoki;

19) w przypadku wbudowania materiatu budowlanego:

a) bez uprzedniego przedstawienia wniosku materiatowego dotyczacego tego
materiatu inspektorowi nadzoru inwestorskiego odpowiedniej specjalnosci lub

b) niezgodnego z zatwierdzonym przez inspektora nadzoru inwestorskiego
odpowiednie] specjalnosci wnioskiem materiatowym

- w wysokosci 10.000 (dziesie¢ tysiecy) zt za kazdy stwierdzony przypadek.

20) za zwtoke w przekazaniu harmonogramu rzeczowo — finansowego w terminie, o
ktorym mowa w § 7 ust. 25 pkt 3) w wysokosci 200 zt (dwiescie) zt za kazdy dzien
zwtoki;

21) za zwtoke w przekazaniu kosztorysu ofertowego w terminie, o ktérym mowa w § 7
ust. 25 pkt 4) w wysokosci 200 zt (dwiescie) zt za kazdy dzien zwtoki;

22) za nieprzedstawienie Zamawiajgcemu dokumentu potwierdzajacy utylizacje srodkow
trwatych, o ktédrych mowa w § 3 ust. 3 w wysokosci — 1.000 zt (tysigc) zt.

23) za niewykonanie obowigzku okreslonego w §7 ust. 25 pkt. 1 - w wysokosci 500

(piecset) zt za kazdy dzien utrzymywania sie tego stanu, wigcznie z dniem, w ktérym zostat

on stwierdzony przez Zamawiajgcego,

24) za niewykonanie obowigzku okreslonego w §7 ust. 27 pkt. 1-3 - w wysokosci 500

(piecset) zt za kazdy dzien utrzymywania sie tego stanu, wtgcznie z dniem, w ktérym zostat

on stwierdzony przez Zamawiajgcego.

Maksymalna, taczna wysokos¢ kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 nie moze

przekroczy¢: 35% wynagrodzenia ryczattowego brutto Wykonawcy okreslonego w § 4

ust. 1 umowy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie:

1) prawo dochodzenia kar umownych ze wszystkich tytutéw,
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2) prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajgcego
zastrzezone kary umowne,

3) prawo potracenia naliczonych kar umownych bezposrednio z wynagrodzenia
przystugujgcego Wykonawcy, bez koniecznosci sktadania odrebnych oswiadczen woli,
na co Wykonawca wyraza zgode.

4. taczna kara umowna z tytutu niedotrzymania przez Wykonawce terminu wykonania
przedmiotu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1) powyzej, nie moze przekroczy¢ 17%
wynagrodzenia ryczattowego brutto, o ktérym mowa w §4 ust. 1 umowy.

5. Kazdorazowo roszczenie Zamawiajgcego o zaptate kar umownych zastrzezonych w ust. 1,
ustalonych za zwtoke, staje sie wymagalne po uptywie 7 dni od ostatniego dnia okresu
pozostawania Wykonawcy w stanie zwtoki.

§13
ZMIANY UMOWY

Zamawiajgcy zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy PZP przewiduje mozliwos¢ dokonania

istotnych zmian postanowien zawartej umowy bez przeprowadzenia nowego

postepowania o udzielenie zamdwienia, w przypadku wystgpienia co najmniej jednej z

okolicznosci wymienionych ponizej, z uwzglednieniem podanych warunkéw jej

wprowadzenia:

1) dopuszczalna jest zmiana przedmiotu zamoOwienia poprzez zmiane zakresu robot
budowlanych przewidzianych w dokumentacji, sposobu ich wykonania lub lokalizacji

w przypadku:

a) koniecznosci wykonania robdét, ktérych wykonanie ma na celu prawidtowe
zrealizowanie przedmiotu zamdwienia, a koniecznos¢ ich wykonania wynika z
zasad wiedzy technicznej, uzasadnionych potrzeb Zamawiajgcego lub gdy
wystgpity wady dokumentacji,

b) koniecznosci wykonania robdét niezbednych do prawidtowego wykonania
przedmiotu umowy, ktdre nie zostaty przewidziane w dokumentacji przekazanej
przez Zamawiajgcego,

c) zmiany dokumentacji wykonane z inicjatywy Zamawiajgcego ze wzgledu na
stwierdzone wady, co spowoduje konieczno$é wykonania robét zamiennych,

d) zmiany decyzji administracyjnych, zezwolen, uzgodnien oraz opinii podmiotow
zewnetrznych, na podstawie ktorych prowadzone sg roboty budowlane objete
umowa, powodujgce zmiane dotychczasowego zakresu robot przewidzianego w
dokumentacji lub innych dokumentach opisujgcych przedmiot zamowienia,

e) wystgpienia innych warunkow geologicznych, geotechnicznych, hydrologicznych
niz te wskazane przez Zamawiajgcego w dokumentacji lub innych dokumentach
opisujgcych przedmiot zamdwienia, powodujgcych koniecznos¢ zmiany sposobu
wykonania przedmiotu umowy,
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f)  wystgpienia na terenie budowy niewybuchdw, niewypatow Ilub znalezisk
archeologicznych, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg wykonanie robdt na
warunkach przewidzianych w umowie,

g) zmiany po uptywie terminu skfadania ofert powszechnie obowigzujgcych
przepisow prawa, ktére miaty wptyw na mozliwosé wykonania przedmiotu
umowy,

h) wystgpienia sity wyzszej, rozumianej jako zaistnienie zdarzen lub okolicznosci
niezaleznych od obu stron stosunku prawnego lub zaleznych wytgcznie od
Zamawiajgcego (chociazby nie miaty one charakteru nadzwyczajnych lub daty sie
przewidziec), ktéra uniemozliwita lub istotnie ograniczyta mozliwos¢ wykonania
przedmiotu umowy albo jej czesci w sposéb okreslony w umowie lub
dokumentach zamdwienia,

dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robét Iub materiatéw

przewidzianych

w dokumentacji lub innych dokumentach opisujgcych przedmiot zaméwienia:

a) jezeli w wyniku rozwoju technicznego lub technologicznego mozliwe jest
wykonanie robét przy zastosowaniu innej technologii lub materiatéw, ktore
— podwyzszg jakos¢ wykonanych robét,

— zmniejszg koszty realizacji umowy lub koszty eksploatacji przedmiotu
zamowienia,

— pozwolg na skrocenie terminu wykonania umowy,

— pozwolg na wydtuzenie okresu eksploatacji obiektu budowlanego po
zakonczeniu robét, lub

— zmniejszg negatywne skutki dla sSrodowiska naturalnego.

b) w przypadku niedostepnosci lub obiektywnych trudnosci z dostepem do
odpowiednich czynnikéw produkcji (w szczegdlnosci surowcodw, materiatow lub
urzadzen) lub rynku pracy, co utrudnia mozliwos¢ wykonania przedmiotu umowy,
tj. w szczegdlnosci powoduje opdinienie w postepie robdt, a Wykonawca,
pomimo zachowania nalezytej starannosci, nie mégt temu zapobiec,

dopuszczalna jest zmiana sposobu, termindw i zakresu przeprowadzenia odbioréw
czesciowych, odbioru koricowego, préb lub testoéw w sytuacji, gdy taka zmiana okaze
sie konieczna do prawidtowej oceny nalezytego wykonania przedmiotu zamdwienia
przez Wykonawce, w szczegdlnosci, gdy zmianie ulegnie technologia wykonania
poszczegdlnych robdt,

dopuszczalna jest zmiana obowigzkéw Wykonawcy innych niz wykonanie robodt

budowlanych poprzez ich rozszerzenie lub ograniczenie lub zmiane sposobu ich

realizacji, np. w zakresie odnoszacym sie do uzyskania odpowiednich decyzji
administracyjnych, pozwoleri, zgéd lub uzgodnieh w sytuacji, gdy podmiot trzeci lub

Zamawiajgcy takich obowigzkéw nie wykonali (o ile obowigzek taki nie obcigzat

zgodnie z umowg Wykonawcy) lub ich wykonanie moze sie wigzaé z utrudnieniami,



5)

6)

Nr postepowania ZPiFZ.272.1.10.2026.DC

ktore mogg wptyng¢ na mozliwos¢ wykonania umowy przez Wykonawce lub tez

zmiana taka wynika ze zmian prawa,

dopuszczalna jest zmiana zakresu robdt budowlanych poprzez ich ograniczenie

w sytuacji, gdy wykonanie niektérych robo6t okazato sig zbedne, zmienity sig

okolicznosci zwigzane z wykonaniem umowy lub wykonanie poszczegdlnych robét nie

lezy

w interesie publicznym lub Zamawiajgcego, z zastrzezeniem, ze zakres robdt nie moze

ulec zmianie o wiecej niz 10 % zakresu rzeczowego lub finansowego przedmiotu

zamowienia.

W takim przypadku wynagrodzenie Wykonawcy zmniejsza si¢ odpowiednio w

stosunku do zmniejszonego zakresu robdét z uwzglednieniem mechanizmu opisanego

w ust. 6 ponizej,

dopuszczalna jest zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:

a) wystgpienia wyjgtkowo niesprzyjajgcych warunkéow atmosferycznych, co
spowodowato zaktécenia w realizacji przedmiotu umowy lub brak mozliwosci
kontynuowania wykonywania przedmiotu umowy (wstrzymanie wykonania),

b) opdinienia innych inwestycji, robét budowlanych lub prac prowadzonych przez
Zamawiajgcego lub innych zamawiajgcych, ktére to inwestycje, roboty lub prace
kolidujg z wykonaniem przedmiotu umowy, co uniemozliwia Wykonawcy
terminowe wykonanie umowy,

c) opdinieniaZamawiajgcego w wykonaniu jego zobowigzan wynikajacych zumowy
lub przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa, co uniemozliwia terminowe
wykonanie umowy przez Wykonawce,

d) opdinienia organdw administracji publicznej w  wydaniu  decyzji
administracyjnych, zezwoled, opinii, uzgodnien lub innych aktéw
administracyjnych, ktérych wydanie jest niezbedne dla dalszego wykonywania
przedmiotu umowy przez Wykonawce,
a opdznienie organdw nie wynika z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy,

e) opbdznienia w uzyskaniu wymaganych uzgodnien, opinii, aprobat od podmiotéw
trzecich, ktére to opdinienie powstato z przyczyn nielezagcych po stronie
Wykonawcy, a powoduje brak mozliwosci wykonywania przedmiotu umowy, co
ma wptyw na termin wykonania umowy,

f)  wstrzymania wykonania umowy lub jej czesci przez Zamawiajgcego lub organ
wtadzy publicznej z przyczyn nielezagcych po stronie Wykonawcy, o ile takie
dziatanie powoduje, ze nie jest mozliwe wykonanie umowy w dotychczas
ustalonym terminie,

g) wystgpienia awarii na terenie budowy, za ktérg odpowiedzialnosci nie ponosi
Wykonawca, skutkujgcej koniecznoscig wstrzymania wykonania przedmiotu
umowy przez Wykonawce,
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h) wystgpienia okolicznosci uprawniajgcych do zmiany przedmiotu umowy, o
ktérych mowa w innych postanowieniach umowy, jezeli okolicznosci te maja
wptyw na termin wykonania umowy,

i) zmiany po uptywie skfadania ofert powszechnie obowigzujgcych przepiséw
prawa, ktére miaty wptyw na mozliwos¢ wykonania umowy w terminie w niej
ustalonym,

j)  wystgpienia sity wyzszej, rozumianej jako zaistnienie zdarzen lub okolicznosci
niezaleznych od obu stron stosunku prawnego lub zaleznych wytgcznie od
Zamawiajgcego (chociazby nie miaty one charakteru nadzwyczajnych lub daty sie
przewidziec), ktéra uniemozliwita lub istotnie ograniczyta mozliwos¢ wykonania
przedmiotu umowy albo jej czesci w dotychczas ustalonym terminie,

k) niedostepnosci lub obiektywnych trudnosci z dostepem do odpowiednich
czynnikéw produkcji (w szczegdlnosci surowcow, materiatéw lub urzadzen) lub
rynku pracy, co utrudnia mozliwos¢ wykonania przedmiotu umowy, tj. w
szczegllnosci powoduje opdznienie w postepie robot, a Wykonawca, pomimo
zachowania nalezytej starannosci nie mégt temu zapobiec

- termin realizacji umowy moze ulec przedtuzeniu o okres odpowiadajgcy czasowi trwania
okolicznosci wskazanych powyzej, w zakresie, w jakim okolicznosci te uniemozliwiaty
Wykonawcy terminowg realizacje przedmiotu umowy lub o okres odpowiadajacy
wptywowi wskazanych powyzej okolicznosci na mozliwo$é terminowej realizacji
przedmiotu umowy przez Wykonawce,

7) kazdorazowa zmiana przedstawiciela Zamawiajgcego wskazanego w §17 ust.5
umowy wymaga zawarcia aneksu do umowy.

8) kazdorazowa zmiana kierownika budowy wymaga zawarcia aneksu do umowy.

Zmiana kadry osobowej Wykonawcy wskazanej w ofercie do wykonania zamdéwienia jest

mozliwa pod warunkiem zaproponowania innych oséb spetniajgcych pierwotne warunki

SWZ. W szczegdlnosci koniecznosci zmian kadry osobowej Wykonawcy wymaga sytuacja,

gdy Zamawiajgcy uzna, ze osoby te nie wykonujg nalezycie swoich obowigzkdw.

Wykonawca Zobowigzany jest dokonac zmiany tych oséb w terminie nie dtuzszym niz 7

dni od daty ztozenia wniosku Zamawiajgcego.

Zmiana podmiotu, o ktorym mowa w art. 118 ust. 1 ustawy PZP jest mozliwa pod

warunkiem zaproponowania nowego podmiotu, spetniajgcego pierwotne warunki

okreslone w SWZ.

Strony sg uprawnione do zgdania zmiany umowy w zakresie materiatéw, parametrow

technicznych, technologii wykonania robdét budowlanych, atakze zmiany dotyczacej

sposobu i zakresu wykonywania przedmiotu umowy, w przypadku wprowadzenia zmian

w stosunku do dokumentacji w zakresie wykonania robdt zamiennych nie prowadzacych

do modyfikacji ogdlnego charakteru umowy, podejmowanych w celu:

1) zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robét budowlanych,

2) usprawnienia procesu budowy,
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3) ulepszenia realizowanego zamowienia,

4) usuniecia wad ukrytych dokumentacji

- przy jednoczesnym zachowaniu zatozonego przez Zamawiajgcego efektu uzytkowego
obiektu budowlanego bedacego wynikiem robét budowlanych.

5. Koniecznos$¢ oraz zasadnos¢ wprowadzenia zmian do umowy w przypadkach okreslonych
w ust. 1 pkt 1i2 oraz ust. 4 powyzej wymaga pisemnej opinii nadzoru inwestorskiego oraz
akceptacji Zamawiajgcego.

6. Strony sg uprawnione do zgdania zmiany wynagrodzenia naleznego z tytutu realizacji
umowy odpowiednio w przypadkach zmiany umowy dokonanych na podstawie art. 455
ust. 1 pkt. 3) i 4) oraz w ust. 2 ustawy PZP, a takze w ust. 1 oraz ust. 4 powyzej, o ile zmiany
te miaty wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia Wykonawcy. Ustalenie zmiany
wynagrodzenia Wykonawcy nastgpi w nastepujacy sposéb:

1) jezeli wystgpi koniecznos¢ wykonania robét dodatkowych lub zamiennych,
wykonane one beda za kwote okreslong na podstawie cen jednostkowych
zawartych w kosztorysie ofertowym dostarczonym przez Wykonawce do dnia
przekazania mu terenu budowy,

2) ceny, ktére nie wystepowaty w kosztorysie ofertowym bedg przyjete na podstawie
kosztorysu szczegdétowego sporzadzonego wg udokumentowanych cen nie
wyzszych od cen srednich ,SEKOCENBUDU” lub ,,ORGBUDU” opublikowanych w
kwartale poprzedzajgcym realizowane roboty. Tak sporzadzony kosztorys
réznicowy lub dodatkowy po uprzednim jego sprawdzeniu i zatwierdzeniu przez
Inspektora Nadzoru i Zamawiajgcego, bedzie stanowit podstawe ewentualnej
zmiany wynagrodzenia dla Wykonawcy,

3) w razie sporu stron co do zmiany wysokos$ci wynagrodzenia, mogg one powotac
niezaleznego eksperta, ktoéry dokona wyceny zakresu prac i materiatéw z
zastrzezeniem, ze wycena odbedzie sie z zachowaniem zasad przewidzianych w pkt
1i2 powyzej. Koszt wynagrodzenia eksperta ponoszg Strony w réwnych czesciach.

7. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia okres$lonego w § 4

ust. 1 umowy w nastepujacych przypadkach zmiany:

1) stawki podatku od towardw i ustug oraz podatku akcyzowego,

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie
zdrowotne,

4) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1342 ze zm.),

8. W sytuacji wystgpienia okolicznosci wskazanych w ust. 7 pkt 1 kazda ze stron jest
uprawniona ztozyé drugiej stronie pisemny wniosek o zmiane umowy w zakresie pfatnosci
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wynikajgcych z faktur wystawionych po wejsciu w zycie przepisdw zmieniajgcych stawke
podatku od towardw iustug. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujgce uzasadnienie
faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od towaréw i ustug oraz
doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po zmianie umowy.

W sytuacji wystgpienia okoliczno$ci wskazanych w ust. 7 pkt 2 Wykonawca jest
uprawniony ztozy¢é Zamawiajagcemu pisemny wniosek ozmiane umowy w zakresie
pfatnosci wynikajacych z faktur wystawionych po wejsciu w zycie przepiséw zmieniajacych
wysoko$s¢ minimalnego wynagrodzenia za prace. Wniosek powinien zawierac
wyczerpujace uzasadnienie faktyczne iwskazanie podstaw prawnych oraz dokfadne
wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po zmianie umowy.
W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzuje sie wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowang
kwotg podwyzszenia wynagrodzenia, a wptywem zmiany minimalnego wynagrodzenia za
prace na kalkulacje wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmowac jedynie dodatkowe
koszty realizacji umowy, ktére Wykonawca obowigzkowo ponosi  w zwigzku
z podwyzszeniem wysokos$ci ptacy minimalnej. Zamawiajgcy oswiadcza, iz nie bedzie
akceptowat kosztdw wynikajagcych z podwyzszenia wynagrodzen pracownikom
Wykonawcy, ktére nie sg konieczne w celu ich dostosowania do wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace, w szczegdlnosci koszty podwyzszenia wynagrodzenia w kwocie
przewyzszajgcej wysokosé ptacy minimalne;j.

W sytuacji wystgpienia okolicznosci wskazanych w ust. 7 pkt 3 lub 4 Wykonawca jest
uprawniony ztozy¢é Zamawiajagcemu pisemny wniosek ozmiane umowy w zakresie
pfatnosci wynikajacych z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania
ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci sktadki na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne bgdZ zmianie zasad gromadzenia i wysokosci
wptat do pracowniczych plandw kapitatowych. Wniosek powinien zawieraé wyczerpujace
uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne wyliczenie kwoty
wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy. W szczegélnosci Wykonawca zobowigzuje
sie wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia
a wptywem zmiany zasad, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 3 lub pkt 4 na kalkulacje
wynagrodzenia. Wniosek moze obejmowac¢ jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy,
ktore Wykonawca obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang zasad, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie.

§14
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Zamawiajgcy moze, zgodnie z art. 456 ust. 1 ustawy PZP oraz zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego odstgpi¢ od Umowy w przypadkach tam wskazanych.

Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Strona
odstepujgca od umowy powinna podac takze pisemne uzasadnienie swojej decyzji.
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§15
ZOBOWIAZANIA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY
W przypadku odstgpienia od umowy strony zobowigzane sg do nastepujacych czynnosci:

1) Wykonawca wspdlnie z Zamawiajgcym sporzadza protokét inwentaryzacji wykonanych
robot wedtug daty odstgpienia od umowy wraz z okresleniem zaawansowania
wykonania robdét w stosunku do zawartej umowy i kosztorysu ofertowego
sporzgdzonego przez Wykonawce. Protokdét ten stanowi¢ bedzie podstawe do
rozliczenia finansowego wykonanych robét.

2) Strony wspdlnie ustalg sposdb zabezpieczenia przerwanych robdt, a Wykonawca
zabezpieczy przerwane roboty. Koszt robdt i czynnosci zabezpieczajgcych poniesie
strona, z ktérej przyczyny nastgpito odstgpienie od umowy.

3) Wykonawca usunie z terenu budowy obiekty i urzadzenia zaplecza budowy oraz
materiaty i konstrukcje stanowigce jego wtasnos¢ w terminie najpdzniej 14 (czternastu)
dni od przerwania robot.

4) Wykonawca zgtosi do odbioru przez Zamawiajgcego roboty wykonane do czasu
odstgpienia od umowy oraz roboty zabezpieczajace.

5) Zamawiajgcy jest obowigzany do odbioru robét nalezycie wykonanych do dnia
odstgpienia i zaptaty za te roboty.

§16

KLAUZULA WALORYZACYJNA NA PODSTAWIE ART. 439 PZP

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia okreslonego w § 4
ust. 1 umowy w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacjg
zamowienia.

2. Strony mogg pisemnie zgda¢ zmiany wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za
zakres przedmiotu umowy niezrealizowany jeszcze przez Wykonawce przez
Zamawiajgcego przed dniem ztozenia wniosku, w sytuacji wystgpienia okolicznosci
wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, w przypadku, gdy poziom zmiany wskaznika
cen produkcji budowlano-montazowe] (pozycja OGOLEM) publikowanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w uktadzie okres poprzedni = 100, wzros$nie lub obnizy
sie 0 co najmniej 6% w odniesieniu do poziomu w/w wskaznika za miesigc, w ktorym
nastgpito otwarcie oferty Wykonawcy.

3. Poziom zmiany wskaznika, o ktdrym mowa w ust. 2, zostanie ustalony wg ponizszego

Wzoru:
WO W1 WZ W3 Wn_l Wn)
Z = X X X b QI X —1)x1009
w(m) <<100 100 ~ 100 ~ 100 100 ~ 100 %
gdzie:

»Zw(n)” —zmiana wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej po n-tym miesigcu;
~Wo” —wskaznik ,0” z miesigca otwarcia oferty = 100
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,W1” —wskaznik ,1” z nastepnego miesigca po miesigcu otwarcia oferty (wskaznik cen
produkcji budowlano-montazowej publikowany przez GUS, w ukfadzie miesigc
poprzedni = 100)

SW2”, W3”,... —wskazniki ,27, ,,3”, ... z kolejnych miesiecy po miesigcu otwarcia oferty
(wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej publikowany przez GUS,
w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

Whn1— wskaznik ,n-1” z miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym nastgpito
wystgpienie o zmiany wysokoSci wynagrodzenia (wskaznik cen produkcji
budowlano-montazowej publikowany przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni =
100)

JWn” = wskaznik ,,n

n

z miesigca, w ktérym wystgpiono o zmiane wysokosci
wynagrodzenia (wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej publikowany
przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

Obliczenie zwaloryzowanej kwoty wynagrodzenia Wykonawcy, dokonane zostanie przy

uzyciu kalkulatora waloryzacji wynagrodzenia w sektorze budownictwa dla klauzuli

jednowskaznikowej dostepnego na stronie internetowej GUS, z uwzglednieniem
ponizszych wymagan:

1) Kwota podlegajaca waloryzacji: kwota wynagrodzenia za zakres przedmiotu umowy
niezrealizowany jeszcze przez Wykonawce i nieodebrany przez Zamawiajgcego przed
dniem ztozenia wniosku

2) Rodzaj: Budownictwo

3) Wspodtczynnik (niepodlegajgcy waloryzacji) (a): 0,5

W przypadku braku dostepu do kalkulatora, o ktérym mowa w ust. 4, obliczenie

zwaloryzowanej kwoty wynagrodzenia wykonawcy zostanie dokonane zgodnie z

ponizszymi zasadami:

1) wartos¢ mnoznika korygujacego Ww(n), zostanie obliczone poprzez przemnozenie
przez siebie wskaznikbw cen produkcji budowlano-montazowej (dziat:
BUDOWNICTWO) dla kolejnych miesiecy poczgwszy od miesigca, w ktérym nastgpito
otwarcie oferty Wykonawcy (miesigc 0, gdy wskaznik jest réwny 100) do miesigca, od

ktorego strony zmienig wynagrodzenie wynikajace z umowy wg ponizszego wzoru:

W, W. W. W. W, _ W,
0>< 1 2 3 an n)

W. =a+(1-— X X X D G X
way = a+ (1 —2) X (756X 755 % 700 * To0 100 100

gdzie:

SWw (n)” —wartos¢ mnoznika korygujacego dla n-tego miesiaca;
podlega waloryzacji (element niewaloryzowany).

~Wo” —wskaznik ,0” z miesigca otwarcia oferty = 100

,W1” —wskaznik ,1” z nastepnego miesigca po miesigcu otwarcia oferty (wskaznik cen
produkcji budowlano-montazowej publikowany przez GUS, w ukfadzie miesigc
poprzedni = 100)
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SW2”, W3”,... —wskazniki ,2”, ,,3”, ... z kolejnych miesiecy po miesigcu otwarcia oferty
(wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej publikowany przez GUS,
w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

Whn1— wskaznik ,n-1” z miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym nastgpito
wystapienie o zmiany wysokosci wynagrodzenia (wskaznik cen produkcji
budowlano-montazowej publikowany przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni =
100)

SWn” — wskaznik ,,n” zw ktéorym wystgpiono o zmiane wysokosci wynagrodzenia
(wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej publikowany przez GUS,
w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

Uwaga: llorazy wskaznikow cen ( F;) nalezy obliczaé z doktadnoscig do trzech miejsc

po przecinku. Natomiast wynik iloczyndéw tj. wskaznik waloryzacji Wy, (n) nalezy
oblicza¢ z doktadnoscig do 4 miejsc po przecinku.
2) Wartos$¢ zwaloryzowanej kwoty wynagrodzenia wykonawcy (WZ) zostanie obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

W2=WXWw(n)

gdzie:

W - wynagrodzenie netto za zakres przedmiotu umowy niezrealizowany jeszcze
przez Wykonawce inieodebrany przez Zamawiajgcego przed dniem
ztozenia wniosku,

SWw (n)" — wartos¢ mnoznika korygujacego dla n-tego miesiaca;

Zadanie zmiany wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2, ztozyé mozna nie wczeéniej niz
po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy (poczatkowy termin ustalenia zmiany
wynagrodzenia); mozliwe jest wprowadzanie kolejnych zmian wynagrodzenia
z zastrzezeniem, ze bedg one wprowadzane nie czeSciej niz co 1 miesigc. Do zgdania
Wykonawca zatgcza zaktualizowany kosztorys robét budowlanych pozostatych do
wykonania, za ktére wynagrodzenie Wykonawcy ma zostaé zwaloryzowane.

Maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia dopuszczona przez Zamawiajgcego
w zwigzku z zastosowaniem waloryzacji wynosi +/- 5% wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 4 ust. 1 umowy.

Strony potwierdzg waloryzacje wynagrodzenia aneksem do umowy, ktéry bedzie
podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury na kwote zwaloryzowang, wskazang
w tym aneksie.

Waloryzacja wynagrodzenia w zwigzku z zastosowaniem niniejszego paragrafu w catosci
wyczerpuje roszczenia Wykonawcy zwigzane ze zmiang wynagrodzenia, o ktérej mowa
w art. 439 Pzp.

Wykonawca, ktdérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z postanowieniami
niniejszego paragrafu zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujgcego
podwykonawcy, z ktérym zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen
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materiatow lub kosztow dotyczgcych zobowigzania podwykonawcy, jezeli tgcznie
spetnione sg nastepujgce warunki:

1) przedmiotem umowy sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi,

2) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesiecy.
Obowigzek ten Wykonawca zobowigzany jest wykonaé w terminie 14 dni od zawarcia
aneksu do umowy z Zamawiajgcym, na mocy ktérego nastgpita zmiana wynagrodzenia
Wykonawcy z uwagi na zmiane cen materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacja
przedmiotu umowy. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu
dokumenty potwierdzajgce wykonanie przez Wykonawce obowigzku, o ktérym mowa
powyzej, w terminie 30 dni od dnia zawarcia aneksu z Zamawiajgcym.

§17
INNE POSTANOWIENIA UMOWY

Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub elektronicznej
w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Wszelkie informacje i polecenia zwigzane w wykonaniem przedmiotu umowy strony beda
przekazywaty sobie w formie dokumentowej na nastepujgce adresy e-mail:

1) Wykonawca — adresy e-mail ..., tel. ...

2) Zamawiajgcy — adresy e-mail ..., tel. ...

Zasada, o ktérej mowa w ust. 2 nie ma zastosowania do oswiadczen woli, ktére strony
beda przekazywaty sobie w formie pisemnej na adresy siedzib stron wskazane w
komparycji umowy.

W przypadku zmiany adreséw do doreczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, strona, ktérej
zmiana ta dotyczy obowigzana jest bezzwtocznie powiadomic¢ o tym fakcie drugg strone
w formie pisemnej, pod rygorem uznania, ze doreczenie na poprzedni adres nastgpito
skutecznie.

Przedstawicielem Zamawiajgcego w zakresie wspédtdziatania z Wykonawcg i koordynacji
dziatan w ramach realizacji przedmiotu umowy jest Pan/Pani ....

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy Prawo budowlane i ustawy PZP.

Ewentualne spory zwigzane z zawarciem, realizacjg i ustaniem obowigzywania niniejszej
umowy, w tym z odstgpieniem od umowy i wynikajgcymi z niego skutkami, strony
poddajg pod rozstrzygniecie sadu powszechnego wtasciwego miejscowo dla siedziby
Zamawiajgcego.

Umowe sporzgdzono w 4-ch jednobrzmigcych egzemplarzach 1 egz. dla Wykonawcy i 3
egz. dla Zamawiajgcego.

Zapisy ust. 7 i ust. 8 dla umoéw zawieranych w formie elektronicznej:

Umowe sporzgdzono w formie elektronicznej i opatrzono kwalifikowanymi podpisami
elektronicznymi.
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8. Umowa zostaje zawarta i wchodzi w zycie z dniem ztozenia ostatniego kwalifikowanego
podpisu elektronicznego przez osoby reprezentujgce strony.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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