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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DANE OGOLNE

INWESTOR: POWIAT GDANSKI

ul. Wojska Polskiego 16
83-000 Pruszcz Gdanski

NAZWA | ADRES INWESTYCJI: ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA BUDYNKU USLtUGOWEGO

ORAZ NIEZBEDNYCH URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

ul. Grunwaldzka 64
83-000 Pruszcz Gdanski

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO Xl

PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - UCHWALA NR XLI/400/2017
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI z dnia 19 grudnia 2017 .

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z inwentaryzacjq urzgdzen podziemnych (mapa do
celow projektowych)

Wytyczne inwestorskie i uzgodnienia biezgce z Inwestorem dotyczgce programu
inwestyciji.

Inwentaryzacja istniejgcego zagospodarowania terenu.

Obowiqgzujgce przepisy Prawa Budowlanego i pokrewne rozporzgdzenia, a w
szczegolnosci:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.
1225, z pdzn. zm.)

- ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII z dnia 7
czerwca 2010r w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw

- Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11,
wrzesnia 2020r. w sprawie szczegodtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. z2020r. p0z.1609, z pbzn. zm.)

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku
oraz swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015r. poz.376)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2013r.
p0z.1232, z pbdzn.zm.).

PRAWA AUTORSKIE
Przedmiotowy projekt (dzieto architektoniczne) jest chroniony prawem autorskim zgodnie z
art.1 pkt 2.6 Ustawy z dn. 23 lutego 1994 r o prawie autorskim (Dz. U. nr. 24 poz. 83).

PZT 3



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest rozbudowa i przebudowa istniejgcego
budynku ustugowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek administracji
publicznej, budowe zewnetrznych sieci instalacji elekirycznej, kanalizacji sanitarne;,
kanalizacji deszczowej wraz z budowq zbiornika retencyjnego, budowqg masziow
flagowych oraz obiektobw mate] architektury zwigzanych z przestrzenig zewnetrzng
budynku.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1. Potozenie, powierzchnia i uksztattowanie terenu

Lespot dziatek nr 19/15, 19/16, 24/6, 24/7 obreb 0019 stanowigcych obszar
inwestycji znajduje sie w Pruszczu Gdanskim przy ulicy Grunwaldzkiej é4.

Teren objety opracowaniem zajmuje cato$s¢ wymienionych dziatek i pokrywa sie z
ich granicami ewidencyjnymi.

LOKALIZACJA W OTOCZENIU

Z przedmiotowym terenem sgsiadujg bezposrednio:
- od poétnocy, zachodu i potudnia - teren przeznaczony na teren obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazyndw i zabudowy ustugowej,
- od wschodu - droga techniczna (dziatka nr 24/2), a poprzez pas zieleni z ulicg
Grunwaldzkg — drogg krajowq klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Teren dziatek jest objety MPZP (UCHWALA NR XLI/400/2017 RADY MIASTA PRUSZICZ
GDANSKI z dnia 19 grudnia 2017r.) Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami terenu 2.P.U.

UKSZTALtTOWANIE DZIALKI

ZespOt dziatek jest lekko zréznicowany wysoko$ciowo — réznica wysokosci terenu
wynosi ok. 85 cm. Teren nachylony jest w kierunku drogi publicznej, w kierunku wschodniej
granicy dziatki.

Teren zajmowany bezposrednio przez przebudowywany budynek posiada rzedne
miedzy 18,05 a 18,70 m n.p.m. Rzedna najwyzszego punktu dziatki wynosi 18,70 m n.p.m.

2.2. Istniejgce zagospodarowanie dziatki

ZABUDOWA

Na dziatkach 19/16 i 19/15 zlokalizowany jest budynek hotelowy, zrealizowany w
latach 70-tych XX wieku jako biurowy. Przedmiotowy budynek jest czterokondygnacyjny, o
wysokosci 13,3 m liczonej od najnizszego miejsca wokdt budynku do attyki zwienczajgcej
dach przy Scianach szczytowych.

Bryta budynku jest zwarta. Budynek ma ksztatt zblizony do prostokgta o wymiarach
zewnetrznych 54,64 x 11,92 m. Budynek zwienczony jest stropodachem.

Kondygnacja parteru znajduje sie na rzednej 20,32 m n.p.m. Do wejscia gtdwnego
bedgcego 2,27m nad poziomem gruntu prowadzqg schody zewnetrzne. Wejscia na klatki
schodowe od tytu budynku znajdujg sie na poziomie gruntu. Dostep dla oséb
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niepetnosprawnych zapewniony jest windqg zlokalizowanq przy klatce schodowej od tytu
budynku.

UKEAD KOMUNIKACYJNY — DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Wjazd na teren dziatki jest zapewniony od strony ul. Grunwaldzkiej, posrednio przez
droge techniczng na dziatce nr 24/2 . Teren wokot budynku jest utwardzony. Na
utwardzonym placu wydzielone zostaty miejsca parkingowe dla pracownikdw i gosci
obiektu hotelowego (funkcja istniejgcal).

UZBROJENIE TERENU

Teren objety inwestycjg jest uzbrojony, a budynek ma zapewniony dostep do
mediow.

Woda - zaopatrzenie w wode - przytgcze istniejgce na warunkach gestora sieci.

Energia - zaopatrzenie w energie elektryczng - przytqcze istniejgce na warunkach
gestora sieci. Planowana jest zmiana przebiegu przytqgcza na terenie dziatki.

Kanalizacja sanitarna — przytgcze istniejgce zgodnie z warunkami gestora sieci.

Wody deszczowe - wody z powierzchni dachu oraz powierzchni utwardzonych
odprowadzane do kanalizacji deszczowej, zgodnie ze stanem istniejgcym.

Przytgcze gazowe istniejgce - przytqgcze istniejgce na warunkach gestora sieci.

Odpady state — nieczystosci i odpady state gromadzone w istniejgcym szczelnym
pojemniku usytuowanym na dziatce. Odpady po uprzedniej segregacji sg wywozone
przez gmine miejskq.

OGRODZENIE

Teren inwestycji od strony wschodniej jest nieogrodzony. Ogrodzenie wystepuje od
strony zabudowy sgsiedniej z dwoma bramami wjazdowymi prowadzgcymi na  tyt
budynku.

ZIELEN

W czesci wschodniej terenu na granicy wystepuje zieleh urzgdzona z pojedynczymi
drzewami nie kolidujgcymi z planowanq inwestycjg. Na terenach wzdtuz ogrodzenia oraz
czesciowo na placu przed budynkiem istniejg trawniki i niska zielen nieurzgdzona. Wzdtuz
zachodniej elewacji, bezposrednio przy budynku znajdujg sie drzewa przeznaczone do
wycinki.

ISTNIEJACY BILANS POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatek 19/15, 19/16, 24/6, 24/7 4503,00 m?
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 4503,00 m?
Powierzchnia zabudowy istniejgcej 674,31 m?
Powierzchnia utwardzen: 2449,78 m?
w tym:
- droga/parking 2047,29 m2
- kostka brukowa 543,23 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 1378,91 m?
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2.3. Warunki gruntowo-wodne i okreslenie kategorii geotechnicznej

Zgodnie z opinig geotechniczng wykonang przez firme ,,Przedsiebiorstwo Geologiczne
AQUA Jacek Kuciaba” na rozpatrywanym terenie, na gtebokosciach 1,80-2,80 m p.p.t,
ti. na rzednych 16,00 - 16,30 m n.p.m., w podtozu nawiercono zwierciadto wod
gruntowych o charakterze swobodnym.

W podtozu dokumentowanego ferenu wystepujg grunty rodzime i nasypowe roznigce
sie genezq, litologig oraz wtasciwosciami fizyko-mechanicznymi.

W wyniku przeprowadzonych badan stwierdza sie, ze w poblizu wystepujg warunki
gruntowo-wodne korzystne dla posadowienia bezposredniego obiektdow budowlanych.

Po usunieciu z podtoza budowlanego gruntdw nasypowych, warunki gruntowo-
wodne mozna sklasyfikowac jako proste.

Obiekt zaliczono do Il kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego.
3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1. Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Istniejgcy budynek jest czterokondygnacyjny, zrealizowany w latach 70-tych XX wieku
jako biurowy. Budynek o konstrukcji prefabrykowano-murowane;.

Planowana rozbudowa polega na dobudowaniu windy zewnetrznej przy wejsciu
gtéwnym, pomieszczenia kottowni zlokalizowanego na poziomie terenu z bezposrednim
wejsciem z zewngtrz oraz pochylni przeznaczonej do uzytku przez osoby poruszajgce sie
na wozkach inwalidzkich.

Planowana przebudowa polega na zmianie aranzacii przestrzeni wewnetrznej.

Dla przebudowywanego budynku przewiduje sie zmiane przebiegu sieci elektrycznej
oraz kanalizacji deszczowe.

Miejsce do gromadzenia odpaddw statych przewidziano w formie dwodch
zadaszonych wiat z pojemnikami w potudniowo-zachodnim narozniku terenu inwestyciji.
Zachowano odlegtos¢ 3,0 m od granic dziatki oraz 12,6 m od naroznika budynku.
Odlegtos¢ od wejs¢ prowadzgcych do budynku do wiat Smietnikowych wynosi
maksymalnie 64 m.

Iwiekszono liczbe stanowisk parkingowych w stosunku do stanu istniejgcego.
Odlegtosc¢ stanowisk od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi 11,6 m
oraz 6,0 m od granicy dziatki.

Bilans stanowisk postojowych.

Minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1 mp/100 m2 powierzchni administracyjneji 3 mp/10 zatrudnionych.

Wymagana liczba miejsc parkingowych:

17 mp/1650 m? powierzchni administracyjneji 27 mp/90 zatrudnionych.

Projektowana liczba miejsc projektowych:

33 mp (w tym 4 mp dla oséb niepetnosprawnych) — warunek spetniony.

W zagospodarowaniu terenu przewidziano 4 maszty flagowe o wysokosci 12m (patrz
elewacja frontowa) z kompozytu wtdkna szklanego i zywicy poliestrowej. Srednica przy
podstawie 145mm.

3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow

Sposdb odprowadzania Sciekdw pozostaje bez zmian — do istniejgcej kanalizaciji
sanitarnej na dotychczasowych warunkach wydanych przez gestora sieci.
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3.3. Uktad komunikacyjny

Dojscie do przebudowywanego budynku prowadzi od strony ul. Grunwaldzkiej. Do
gtdwnego wejscia prowadzi chodnik o szerokosci 2,0 m. Chodnik prowadzi do schodow
zewnetrznych, windy i zespotu pochylni przeznaczonych do uzytku przez osoby
poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich. Schody zewnetrzne sktadajq sie z trzech czesci o
szerokosci 2,2 m oddzielonych poreczami. Szeroko$C pochylni przeznaczonych dla
niepetnosprawnych wynosi 1,20 m (odlegtos¢ miedzy pochwytami min.1,0 m)

Nawierzchnia dojS¢ z kostki brukowej betonowej gr. 6 cm, utwardzenie dojazdu z
kostki brukowej betonowej o grubosci 8 cm na podsypce cementowo-piaskowe] o
grubosci 5 cm. Pod powierzchnig z kostki i podsypki — warstwa zwiru lub klinca
zageszczonego grubosci ok. 40 cm, utozona na podtozu gruntu rodzimego.

W miejscach wymiany lub likwidacji istniejgcych przewoddw kanalizacji deszczowe;j
oraz energetycznych nalezy zapewni¢ wymiane gruntu oraz wszystkich warstw
wykonczeniowych.

3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Planowana inwestycja nie zmienia w sposéb znaczgcy dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego. Wijazd istniejgcy na teren dziatki jest zapewniony od strony
ul. Grunwaldzkie] poprzez droge techniczng na dziatce nr 24/2. Dojazd do stanowisk
postojowych odpowiada uktadowi istniejgcemu. Dojscie do wejscia gtdwnego budynku
zgodne ze stanem istniejgcym prowadzi od strony ul. Grunwaldzkiej. Komunikacja piesza
wokot budynku zapewniona zostata chodnikiem szerokosci 1,5 -2,0 m.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu.

Teren objety inwestycjq jest uzbrojony a budynek podtgczony do medidéw. Projekt
zaktada przebudowe wewnetrznych sieci budynku oraz istniejgcych przytgczy. Dostep do
wszystkich sieci pozostaje zapewniony na dotychczasowych warunkach zapewnionych
przez gestorow.

Woda - zaopatrzenie w wode - przytqgcze istniejgce na warunkach gestora sieci.
Przewidziano wymiane przytqgcza w granicach opracowywanego terenu.

Energia - zaopatrzenie w energie elektryczng - przytqcze istniejgce na warunkach
gestora sieci. Planowana jest zmiana przebiegu przytgcza na terenie dziatki oraz
lokalizacja posrednich ztgczy kablowych i p.poz. w miejscu wskazanym na rysunku PZT-02.

Kanalizacja sanitarna — przytqgcze istniejgce zgodnie z warunkami gestora sieci.

Wody deszczowe - wody z powierzchni dachu oraz powierzchni utwardzonych
odprowadzane po podczyszczeniu do zbiornika retencyjnego.

Przytgcze gazowe istniejgce - przytqcze istniejgce na warunkach gestora sieci.
Przewidziano montaz zaworu odcinajgcego doptyw gazu DN5O w istniejgcej skrzynce
gazomierzowej zlokalizowanej przy pdtnocnej scianie budynku.

3.6. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Uksztattowanie terenu wokét budynku pozostaje w duzym stopniu niezmienione.
Wysokosci terenu przy budynku pozostajg bez zmian.

Pojedyncze drzewa wokdt budynku kolidujgce z koncepcjg zagospodarowania
terenu oraz ograniczajgce dostep z drogi pozarowej przeznaczone zostang do wycinki. W
zamian zaplanowano nasadzenia nowych drzew wzdtuz zachodniej granicy dziatki w
pasie zieleni przy ogrodzeniu.

Istniejacy plac z tytu budynku pozostaje w obecnym uktadzie z zatozong wymiang
nawierzchni oraz odtworzeniem utwardzen i warstw podbudowy w miejscach wykopodw
zwigzanych z remontem i likwidacjqg sieci.
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W trakcie realizacji inwestycji Inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia istniejgcego
drzewostanu przed ewentualnymi uszkodzeniami oraz do ewentualnego odtworzenia
ro$linnosci niskiej zniszczonej przy prowadzeniu prac budowlanych.

4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatek 19/15, 19/16, 24/6, 24/7 4503 m?
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 4503 m?
Powierzchnia zabudowy: 687,72 m?
w tym:
- istniejgcej 674,31 m?
- projektowanej 13,41 m?
Powierzchnia utwardzen: 2582,18 m?
w tym:
- istniejgcej 2590,52 m2
- projektowanej 223,73 m2
Powierzchnia utwardzen projektowanych:
- droga/parking 1959,29 m2
- kostka brukowa 622,89 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 1233,10 m2

5. INFORMACIJE | DANE

5.1. Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgce z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

o Na ferenie objetym opracowaniem obowigzujg zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w Uchwale nr XLI/400/2017

RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI z dnia 19 grudnia 2017 r, szczegdtowe wytyczne ujete sg

w karcie terenu 2.P,U.

PRZEZNACZENIE TERENU
2.P,U - teren obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw i zabudowy ustugowej -
zgodne

LASADY KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Bilans terenu:

Powierzchnia zabudowy dziatki: 687,72 m 2 (15,14%)

Wytyczne MPZP (60%) - spetnione
Infensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 0,4

Wytyczne MPZP (0,3<1<3,0) - spetnione
Infensywnos¢ zabudowy dla kondygnaciji podziemnych: 0,1

Wytyczne MPZP (0,0<I<1,5) - spetnione
Powierzchnia utwardzona: 2582,18 m? (57,39%)
Powierzchnia biologicznie czynna: 1233,10 m? (27,38%)

Wytyczne MPZP (min 20%) - spetnione
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- linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne wg rysunku planu - zgodne
- powierzchnia zabudowy do 60% - zgodne
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%, - zgodne

- infensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg 0-3,0 (dla kond.
nadziemnych 0,0-0,5) - zgodne

- wysoko$¢ zabudowy - budynki: max. 22 m, - zgodne

- inne gabaryty i parametry zabudowy: ujednolicona stylistyka i geometria; - zgodne
- formy zabudowy: dowolne; - zgodne

- ksztatt dachu: dowolny. - zgodne

SZICZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

Zgodnos¢ z wymogami obrony cywilnej — styszalno$¢ syreny alarmowej: - zgodne, sposob
zagospodarowana terenu zapewnia styszalnos¢ syreny alarmowej;

Zapewnienie skutecznych zabezpieczen przy budynku narazonym na wystepowanie
wartosci przekraczajgcych dopuszczalny hatas i drgania - zgodne,

Krawed?z jezdni drogi krajowej oddalona jest od budynku o ok. 43 m.
Obszar inwestycji na mapie imisyjnosci Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad

zaznaczony jest poziomem wskaznika Lawn=60-65 dB.

Stolarka okienna bedzie wymieniona na nowqg dwukomorowq stolarke z
izolacyjnoscig akustyczng Rw=40 dB, ktdére spetniajg wymagania Polskie] Normy
dotyczgcych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

LASADY OBStUGI OBSZARU URZADZENIAMI | SIECIAMI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) dostepnos¢ drogowa — zachowana - zgodne
b) miejsca do parkowania - zgodne
c) zaopatrzenie w wode — z sieci migjskiej - zgodne

d) odprowadzenie sciekdw komunalnych — do kanalizacji sanitarnej - zgodne
e) odprowadzenie woéd opadowych — projektowany zbiornik retencyjny - zgodne

d) elekirycznos¢ -z sieci energetycznej - zgodne

e) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j - zgodne

f) zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta; - zgodne

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPO+CZESNEJ: - zgodne

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sie — zgodne

5.2. Informacje czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany,
sq wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenia budowlane jest na obszarze objetym ochronqg konserwatorskg

Dziatki stanowigce teren inwestycji nie sg potozone na terenie wpisanym do rejestru

zabytkow.

5.3. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego

Nie dotyczy

5.4. Dane o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
Program uzytkowy odnoszgcy sie do przedmiotowe] inwestycji nie powoduje

zanieczyszczen pytowych, ptynnych czy tez zapachowych.

Usuwanie odpaddw statych fzn. komunalnych odbywa sie przez wywozenie,
odpady gromadzone sg w specjalnych pojemnikach usytuowanych na dziatce, pojemniki
z odpadami oprdzniane okresowo poprzez koncesjonowane zaktady oczyszczania.
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Program uzytkowy zwigzany z eksploatacjg omawianego obiektu nie powoduje
ucigzliwosci emisji hatasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizujgcego, jak rowniez nie
wystepuje pole elekfromagnetyczne czy inne zaktdcenia.

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ przedmiotowego obiektu nie wptywa
negatywnie na drzewostan, powierzchnie zeleni, glebe oraz wody powierzchniowe i
podziemne. Nie powoduje rowniez zacienienia bgdz przestaniania budynkdw sgsiednich.

Inwestycja nie powoduje ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek
sgsiednich oraz ich prawa wtasnosci. Inwestycje zaprojektowano w  sposéb nie
powodujgcy ograniczen w dostepie do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, Ssrodkdw tgcznosci oraz zapewnienia ochrony przed
ucigzliwosciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdécenia elekiryczne,
promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Przedmiotowa inwestycja nie wptywa szkodliwie na Srodowisko naturalne oraz
zdrowie i higiene jej uzytkownikdw, a takze ich otoczenie w zakresie zgodnym z przepisami.

Projektowane zamierzenie z uwagi na skale przedsiewziecia, usytuowanie oraz
zakres prac nie wptynie na doftychczasowe Srodowisko a wszystkie prace bedqg
realizowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w Ustawie z dn. 27 kwietnia 2001 — Prawo
Ochrony Srodowiska.

Planowana inwestycja nie podlega Rozporzgdzeniu Rady  Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z  terendw  utwardzonych,
przeznaczonych dla samochoddow podlegajg podczyszczaniu w osadnikach i
separatorach (patrz zatgczniki 5, 6, 7 i 8 zatgczone do opracowania).

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

a) Informacje o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie kondygnaciji

powierzchnia zabudowy 681,09 m?
- istniejgcego budynku 674,31_m2
- projektowanej rozbudowy 6,78 m?
powierzchnia uzytkowa 2164,00 m?
kubatura budynku 6513,09 m3
Wysoko$¢ budynku 12,30 m

wymiary zewnetrzne

- budynek: 54,78 x 11,58 m
Powierzchnia wewnetrzna budynku: 2343,81 m?
LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 3

LICZBA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1

BUDYNEK SREDNIOWYSOKI (SW)

b) Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania
Kategoria zagrozenia ludzi dla catego budynku: ZL lll - uzytecznosci publicznej,

niezakwalifikowane do ZL l'i ZL II;
Klasa odpornosci pozarowej budynku ,,B”
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c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprze-
strzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy

Klasa od- Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

pornosci

pozarowej Gtowna Konstrukcja Strop Sciana ze- Sciana we- Przekrycie

budynku konstrukcja dachu wnetrzna wnetrzna dachu
nosna

wB” (R 120) (R 30) (REI 60) (El 60) (El 30) (El 30)

Sciany wewnetrzne i stropy stanowigce obudowe klatki schodowej ewakuacyjnej majq
klase odpornosci ogniowej REI 60. Drzwi do klatki schodowej El 30, dymoszczelne.

d) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce po-
mieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni ze-
wnetrznej

Brak wystepowania zagrozenia wybuchem oraz pomieszczen zagrozonych wybuchem.

e) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terenéw oraz pa-
rametrach wplywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Najmniejsze odlegtosci budynku od granic dziatek wynoszq:

od pdétnocy - 8,1 m od granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntu 19/14

od potudnia - 12,3 m od granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntu 15

od zachodu - 14,7 m od granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntu 45i 19/13

od wschodu - 27,9 m od granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntu 24/2 stanowigcej
droge wojewddzkg.

Najmniejsza odlegtos¢ rozpatrywanego budynku od najblizszego obiektu budowlanego,
ktorym jest budynek ustugowy na poétnocy, usytuowany na dziatce o numerze
ewidencyjnym gruntu 19/14 wynosi 11,10 m. Budynek ten posiada $ciany oraz pokrycie
dachu nierozprzestrzeniajgce ognia, obcigzenie ogniowe ponizej 1000 MJ/m2, oraz nie
zawiera pomieszczen zagrozonych wybuchem.

Na zachodzie najblizej oddalony budynek znajduje sie na dziatce o numerze
ewidencyjnym gruntu 19/13 i wynosi 43,5 m.

Na potudniu najblizej oddalony budynek znajduje sie na dziatce o numerze ewidencyjnym
grunfu 151 wynosi 25,1 m.

f) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych

Drogi pozarowe:

Droga pozarowa umozliwia przejozd stuzb ratowniczych dokota budynku bez
potrzeby zawracania. Droge pozarowqg o szerokosci 4,0 m zaprojektowano wzdtuz
dtuzszego, tylnego boku budynku w odlegtosci 13,30 do blizszej krawedzi tej drogi.

Miedzy drogg pozarowq a budynkiem brak elementow wyzszych niz 3m, wycinka
drzew opracowana jest wg oddzielnego postepowania.

W rejonie Scian szczytowych dojazdy do drogi pozarowej oddalone sg o 3,0 m od
budynku, zaprojektowano Sciany oddzielenia pozarowego REl 120 na obszarze 5m od
wewnetrznej krawedzi drég pozarowych. Okna w tym obszarze majg klase El 60 i obejmujg
powierzchnie <10% powierzchni sciany.

Droga pozarowa umozliwia przejazd pojazddw o nacisku osi co najmniej 100 kN.
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Na poétnocy i potudniu budynku droga pozarowa przechodzi przez dwie bramy
automatyczne o szerokosci wiekszej niz 3,50m, sterowane elekirycznie, posiadajgce system
sos do bram, wykrywajgcy pojazdy uprzywilejowane. Zasilanie bram podtgczone jest w
rozdzielni gtéwnej do sekcji p.poz.

Wyijscia ewakuacyjne z obiektu prowadzg na utwardzony teren drogi ewakuacyjnej,
oraz na utwardzony fteren stanowigcy dojscie do obiektu potgczone z przylegajgcq ulicq.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode:

Przebudowywany budynek zaopatrzony jest w sie¢ wodociggowqg z trzema
hydrantami zewnetrznymi DN 80 o wydajnosci 20 dm3/s . Dwa hydranty zlokalizowane sg
w rejonie pétnocno-wschodniego naroznika budynku. Jeden hydrant zlokalizowany jest w
odlegtosci ok. 22,5 m od chronionego budynku, w pasie zieleni, w poblizu drogi pozarowe.
Drugi oddalony od niego o ok. 50 m na terenie drogi, w odlegtosci 73 m od chronionego
budynku. Trzeci znajduje sie w rejonie potudniowo-wschodnim, na pasie zieleni w
odlegtosci 69 m od chronionego budynku.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Roboty budowlane nalezy wykona¢ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i
higieny pracy pod nadzorem oséb posiadajgcych wtasciwe uprawnienia budowlane.
Roboty budowlane nalezy wykonywac nie naruszajgc interesdw oséb trzecich. Realizacja
inwestyciji na przedmiotowej dziatce nie ogranicza praw uzytkowania sgsiednich dziatek.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
8.1. Zakres opracowania

Analiza obszaru oddziatywania wraz za analizg przestaniania i zacieniania dla
inwestycji polegajgcej na rozbudowie i przebudowie budynku ustugowego wraz ze

zmiang sposobu uzytkowania na budynek uzytecznosci publiczne;j.
8.2. Podstawa prawna

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r . w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 ze
zm.)

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2025.418)

8.3. Andliza przestaniania

Zgodnie z zapisami zawartymi w § 13 Warunkdéw technicznych - pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi powinny mie¢ zapewnione odpowiednie warunki
naturalnego o$wietlenia (przestaniania). Aby zapewni¢ warunki przestaniania dla okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (niezaleznie od funkcji tych pomieszczen)
krawedz przestaniania nie moze by¢ usytuowana blizej niz wynika to z wartosci wysokosci
przestaniania.

Anadlize maksymalnego zasiegu oddziatywania parametru  przestaniania
przedstawiono w syntetycznej postaci w formie pasa okalajgcego obrys projektowanego
budynku, ktérego szerokosc jest rowna wysokosci przestaniania.

Budynek sgsiedni znajduje sie na dziatce19/14 w odlegtosci 3m od granicy dziafki
ze Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych, z wypetnieniami wykonanymi z pustakow
z materiatu przepuszczajgcego Swiatto.
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Poniewaz w zasiegu tak wyznaczonego obszaru nie znajduje sie zadne istniejgce
okno ktéregokolwiek z budynkdw, nalezy stwierdzic, ze przebudowywany budynek nie
oddziatuje na sgsiednie dziatki budowlane ze wzgledu na parametr przestaniania.

8.4. Anadliza zacieniania i nastonecznienia

Regulacje dotyczgce naturalnego os$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi dotyczg co do zasady zachowania minimalnych odlegtosci miedzy
budynkami ,odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od
innych obiektéw”. Przepisy dotyczgce kwestii naturalnego oswietlenia uzalezniajg
minimalng odlegtos¢ pomiedzy budynkami od wzgledne] wysokosci budynku
przestaniajgcego.

Ze wzgledu na brak okien w elewacjach pdtnocnych i potudniowych budynku
przebudowywanego, nafuralne oswietlenie pomieszczen jest zapewnione wszystkim
pomieszczeniom przeznaczonym na pobyt ludzi tylko od strony wschodniej i zachodniej.

Przedmiotowy budynek graniczy od strony wschodniej z drogg wojewddzkg, a od
strony zachodniej z budynkiem usytuowanym w odlegtosci 48m (powyzej 35m).

8.5. Andliza obszaru oddzialywania projektowanej inwestycji ze wzgledu na
zagospodarowanie terenu

Na terenie inwestycji projektuje sie nowe miejsca postojowe, ktére sq zgodne z §19
WT i nie oddziatujg na dziatki sgsiednie.

Miejsce gromadzenia odpaddw statych oddalone sg od granic dziatki oraz od
istniejgcej zabudowy zgodnie z §23 WT i nie oddziatujg na dziatki sgsiednie.

8.6. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu okresla sie na podstawie przepisdw zawierajgcych
regulacje odnoszgce sie do odlegtosci obiektéw i urzgdzeh budowlanych od innych
obiektéw i granic nieruchomosci.

Rozbudowa budynku istniejgcego polega na dobudowaniu windy zewnetrznej,
ktora nie zmienia oddziatywania budynku na dziatki sgsiednie.

Zmiana sposobu uzytkowania budynku istniejgcego na budynek uzytecznosci
publicznej nie powieksza obszaru oddziatywania obiektu.

L przeprowadzonej analizy obszaru oddziatywania obiektu wynika, ze planowana
inwestycja polegajgca na rozbudowie i przebudowie budynku ustugowego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek uzytecznosci publicznej na dziatkach nr 19/15,
19/16, 24/6, 24/7 nie wprowadzi ograniczen w ewentualnych przysztych zmianach w
zagospodarowaniu sgsiednich dziatek budowlanych. Zatem nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowa inwestycja nie bedzie oddziatywac na sgsiednie dziatki budowlane, a
obszar oddziatywania obiektu ograniczony jest jedynie do dziatek na ktérych planowana
jest inwestycja.

Opracowanie

mgr inz. arch. Katarzyna Wodniak
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

INl. CZESC RYSUNKOWA

Nr rysunku

Nazwa Rysunku

Skala

PZT-01
PZT1-02
01
02
03
04

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PZT - PODZIEMNE SIECI UZBROJENIA TERENU
ANALIZA ZACIENIANIA ROWNONOC WIOSENNA
ANALIZA ZACIENIANIA ROWNONOC JESIENNA
ANALIZA NASLtONECZNIENIA

ANALIZA ZAKRESU ODZIALYWANIA

1:500
1:500
1:500
1:500
1:500
1:500
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