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1.1 Definicje
 
Umowa  

 
 
Inwestor: Miasto St. Warszawa, Plac Bankowy 5 
 

  Rekreacji m. st. Warszawy w dzielnicy Bemowo  
-494 Warszawa 

 
Teren inwestycji  - -15-01 przy ul 
40, w Warszawie 
 

- 
 (np. parki, chodniki, wydarzenia). 

  
 
Prawo Budowlane - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.  Prawo budowlane wraz z wszystkimi 

 Prawo budowlane 
(Dz. U. 2024 poz. 725) 
 
Warunki Techniczne  

 
 
Poziom terenu  

 
 
Wykonawca  realizator zamierzenia inwestycyjnego. P

 
 
Podwykonawca  osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie 

(Umowy). 
 
Projektant  Autor projektu budowlanego i wykonawczego 
 
PFU  Program funkcjonalno - u
Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021 

funkcjonalno-  
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Inspektor Nadzoru -

 
 
Projekt budowlany /PB/  

Rozwoju z dnia 11  2020
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609 oraz z 2021 r. poz. 1169 ) 
 
Projekt Wykonawczy /PW/   dokumentacja 

-
  od 

stopnia skomplikowania zamierzenia inwestycyjnego  
Kosztorysy oraz specyfikacje techniczne 

wykonania i  
 

 - m
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1.2 O
 
1.2.1    
 

Niniejszy Program Funkcjonalno  U (dalej PFU) 
inwestycji 

st. Warszawy przewidziana do 
realizacji 

prace budowlano   
 

P zaprojektowanie, dostawa i  

-

. 
 

 
 

Projektowana strefa rekreacji zlokalizowana umerze ewidencyjnym 48/4 
z u 6-15-01 w dzielnicy Bemowo przy ul 
podstawowe zagospodarowanie stanowi obecnie budynek Hali sportowej. 
Zagospodarowanie 

w bule. 
 

 

 

 
Program Funkcjonalno -  stosowany jako dokument przetargowy. Oferta 

 
 

zakresu prac koniecznych do zaprojektowania i wykonania zadania. Oferta powinna bowiem 

ich 

 

  
 

-  
-  
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- trzy egzemplarze projektu budowlanego 
- trzy  
- trzy egzemplarze specyfikacji te  
-  
- pendrive w 

 
 

opracowany zgodnie 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609 oraz z 2021 r. poz. 1169 ) 
 

 
 

-

-  
 

-

-
2013 r. poz. 1129 ze zm.),  
 
 
 
1.2.2 Planowany zakres prac projektowych, budowalnych i instalacyjnych 
 
Prace przedprojektowe 

- Wizja lokalna 
- Pozyskani  
-  
-  
-  
-  

 

Prace projektowe 
-  
- 

 oraz trasy instalacji podziemnej 
- Opracowanie projektu budowlanego 
-  
-  
- 
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Roboty przygotowawcze: 
- ustawienie oznakowania informacyjnego oraz ostrzegawczego,  
- go dla budowy 
-  
-  

 

Roboty budowlano-  
- przygotowanie terenu 
- undamentowych 
-  
-  
-  
- wykonanie wymaganych przepisami  , regulacja 

nastaw    
-  i 

 
 

Spodziewane prace budowlano-
 

 

. 
terenu i 

budynku  
 
 
 
1.2.3  obiektu  
 

1  30 415 m2 

2 Powierzchnia zabudowy  161,45 m2 

 zestaw  29,55 m2 

  48,0 m2 

 zestaw parkour 83,9 m2 

 
 
 
1.3  A  
 

1.3.1   
 

 Lokalizacja obiektu 

Teren wraz ze zlokalizowanym  na niej budynkiem hali sportowej OSiR Bemowo 

-15-01 
dzielnicy Bemowo. 
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mieszkaniowa wielorodzinna. 

numerem A 800 
 

 
 

 
 - - zachodu -  
 - - wschodu -  
 - - wschodu -   

-  tereny rekreacyjne OS i R Bemowo 
 

 
 

, ani zlokalizowana na niej zabudowa, 
 

 
 
Stan prawny terenu inwestycji 

o nr ewidencyjnym -15-01 
dzielnicy Bemowo 
Prezydent m.st Warszawy 

 
 
  

Dokumentacja archiwalna 

 
zasobach Inwestora. 

 
 
  

-15-01 dzielnicy 
Bemowo stanowi hala sportowa oraz tereny rekreacyjne OS i R Bemowo. Hala 

. 
 

w bule. 
 
 

Informacje na temat stanu technicznego 

Stan techniczny obiektu bardzo dobry. 
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1.3  
 

Na podstawie informacji podanych w punkcie 1.3
realizacji inwestycji: 

1 - 

Budowlanego, przepisy techniczno-
PN-  
 

2- Przed opracowaniem rozmieszczenia eleme  
 administratorem terenu. 

 

3 -  i badaniami gruntowymi 
 

4- Przed wybraniem 

 
 

5  

dopuszczone do obrotu zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 

z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 215 z 
 

 
 

6  

 

 

 
 

7 - 
 

 

8 - elementy i powierzchnie poza obszarem prac, w razie zniszczenia lub uszkodzenia, po 
 

 
 
 
 
1.4  -  
 

1.4.1 Opis stanu docelowego  
 

Zielona strefa r
przewidzianej do realizacji w 

 przy budynku Hali Sportowej przy 
stworzenie p

-sportowy 

. 
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1.4.2 zamierzenia
 

:  

 min 3-osobowa 
 

 t
- 

 
 

 - 

 
 

 

 hamaki miejskie szt. 2 
 

 tablica regulaminowa 
 

  szt. 2  
 

 

 a szt. 2  
 

 

 
 piasku frakcji 0.2-2 30cm, 

zgodnie z PN-EN 1177 

 

1.5  
 

 
 

 
 

Budowlanego, przepisy techniczno-
PN-  

specyfikacji technicznych wykonania -
 

 

Przedmiar, Kosztorys oraz Specyfikacje 
 

 

, 

 
 

dopuszczone do obrotu zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. 
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U. 2024 poz. 725) oraz przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach 

. 
 

 
 

Elementy i powierzchnie poza obszarem opracowania, w razie zniszczenia, po  
 

 
 
 
1.5.1  
 

 dokumentacji projektowej  

, zgodnie z 
niniejszym programem funkcjonalno  

 
 

odniesieniu do stanu faktycznego. Dane techniczne do opracowania dokumentacji 
 

 

Sam p

 
 

 
 
 

 
Wymagania stawiane dokumentacji projektowej  

 
- koncepcja  
- projekt budowlany 
- kosztorysy oraz specyfikacje techniczne wykonania i 

 
 

 
konstrukcji oraz instalacji sanitarnych, elektrycznych i wentylacji w celu zobrazowania 

 
 

 

 opracowany zgodnie 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1679 z 2022 r.) 
 

-
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-  
 

 inwestorskiego 

-

-
2013 r. poz. 1129 ze zm.),  
 

1126 ze zm.),  
 

 
Uwaga:  

 
 

 

instytucjami.  
 

 
aktualne Warunki techniczne  

normy i przepisy,  
zapisy PFU 
uzgodnienia z inwestorem,  

 

 

architektonicznej 
konstrukcyjno-budowlanej;  
architektury krajobrazu 

 

dostarczona w 3 egzemplarzach 
 

typu pendrive  

  
 

dokumentacji projektowej zawiera wszystkie elementy wersji tradycyjnej i jest kompletna z 
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Ponadto wykonawca zapewni wykonanie   

harmonogramu realizacji inwestycji,  
 
 

 
 

oraz 

. 
 
 
 

Wykonani  
 

y 
inwentaryzacji zieleni  
 

odniesieniu do stanu faktycznego.  
 

takowe za konieczne dla realizacji zamierzenia inwestycyjnego  
dokumentacji projektowej instalacji oraz uzyskania 

wymagane inwentaryzacje uzgodnienia oraz ekspertyzy 
 

Konieczne dane techniczne do opracowania dokumentacji projektowej, Wykonawca pozyska 
  

 
 
 

 

opinii i oraz  
uzyskania 

 
 

Dokumentacja na etapie projektu budowlanego oraz projektu wykonawczego zostanie 
uzgodniona w zakresie sanepid i bhp  
 

Planowane p

 
 
 

PFU 
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niniejszym opracowaniu, a o ich wykryciu 

 

 
 u 

 
tej Koncepcji, pod 

przewidziane.  
ej 
 

 
 
Specyfikacje techniczne 

 
 
 
Kosztorysy 

funkcjonalno-

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
 
 
 
1.5.2 Wymagania  
 

 
 

wbudowaniem 

 
 

 

-
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1.5.3   
 

 
 

 
 
 
 
1.5.4   
 

1.5.6.1  
 

obiektu 
 

 
 

 
Plac budowy i jego zaplecze 

powierzchni.  

 metodami wykonawczymi lub zaniedbaniami, 
 

 
 
 
1.5.4.2  warunki wykonania  
 

obiektu 

 
 

Programem 
funkcjonalno- ,  

 

wykonania zamierzenia inwestycyjnego.  

ykonania 

i ochrony zdrowia (Dz.U z 2003r Nr 120, poz. 1126). 
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sanepid i BHP. 

Wykonawca zapewni 
Projektanta /P /, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego  
 
 

1.5.4.3  
 

 

socjalno-technicznego i terenu budowy  

.  
 
 

1.5.4.4   
 

 

 

 

O fakcie tym 
Inspektora Nadzoru i 

dokonania napraw. 

 

1.5.4.5  
 

Wykonawca  p  

. 

rodowiska. 
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1.5.4.6  
 

ych 
 

Ochrony Zdrowia

  
 

 
 

 
 

 
 
 
 
1.5.4.7 Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy  
 

 

Zaplecze Wykonawcy obejmi
-bytowe, 

parkingi itp. 

  i 

 
. 

 
 

 

Utrzymanie zaplecza 

 
 

Likwidacja zaplecza 

 

 
-  
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-
terenowych  lub innych, 
-  
-
wprowadzonego na okres trwania budowy drogi. 
 

 
 
 
 
1.5.4.8  
 

W trakcie tworzenia dokumentacji projektowej Wykonawca  

 

Co najmniej na 5 dni 

 

tolerancji. 

 

 

. 
 

 

 

1.5.4.9 maszyn 
 

niekorzystnego   

to wymagane przepisami. 
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1.5.4.10 W
 

ustaleniami pr  

r
roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w 

Dokumentacji Technicznej. 

  

 Certyfikat 

prze  
  

 
 
 
 

1.5.4.11  
 

 

 

3 
 

 

 

 
 

 

 
 



23 

 

 
 
 
 

1.5.4.12 Dokumenty budowy 
 

  
 Umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne, 
  
  
 Korespondencja budowy 

 
 

natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszystkie dokumenty budowy 
 

 
 
 

1.5.4.13  
 

 i wykonania inwentaryzacji 
powykonawczej. 
 

 jak w 

 
 

 
inwestycji. 
 
 
 

1.5.4.14  
 

 
 

koszt. 
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zakryciu 3 dni od daty dokonania wpisu do dziennika budowy. Potwierdzenie wpisu przez 

 
 

 
 

 
 

dokumentacji powykonawczej. 
 

wymaganej przepisami prawa dokumentacji powykonawczej. 
 

7 dni od daty 

 
 

 
 

Wykonawcy. 
 

przedmiot odbioru posiada inne usterki, uchybienia w stosunku do zamierzonego stanu. 

wadliwych. 
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 Specyfikacje techniczne, 
 Uwagi 

 
 Recepty i ustalenia technologiczne, 
 Wyniki  
 Atesty  
 Instrukcje 

obiektu, 
  

 
 Sprawozdania techniczne 
  

 

 
  
 Wykaz wprowadzonych zmian w stosunku do Dokumentacji projektowej 
  
  

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

                                                                                                                      Opracowanie  
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OBOK HALI SPORTOWEJ   
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INFORMACYJNA 
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 i  , oraz 
uruchomienie Zielonej strefy przy budynku Hali 
Sportowej OSiR DZIELNICY BEMOWO, realizowanej w ramach  
m. st. Warszawy 
 

Teren inwestycji stanowi ka -15-01 w dzielnicy 
Bemowo m. st. Warszawy zlokalizowana przy ul 
podstawowe zagospodarowanie stanowi obecnie budynek Hali sportowej. 

w bule. 
 

 

 

https://mapa.um.warszawa.pl 
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2.2 Inwentaryzacja fotograficzna
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2.3 Inwentaryzacja zieleni
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2.4 Koncepcja strefy rekreacji i wypoczynku
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budynku Hali 

Sportowej OSiR DZIELNICY BEMOWO przestrzeni 

-

 
 

-15-01 w dzielnicy Bemowo przy ul 
podstawowe zagospodarowanie stanowi obecnie budynek Hali sportowej. 

rekreacyjne 
 
 

 
 

zastosowane w projekcie nie stanowi  

 

 
 

 
 
 
 

 
 

1  161,45 m2 

 zestaw  29,55 m2 

  48,0 m2 

 zestaw parkour 83,9 m2 
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Zestawienie element  instalacji   
 

1. K -osobowa 
 

       
 

 
2. U czworo - 

   
 

         
3. Hamaki miejskie szt. 2 



34 

 

 
 

 

 
 
 
 

5. Tablica regulaminowa 
 

6. K  
 

 

awka szt. 2  
 

 

 

W
 0.2- 30cm,  

zgodnie z PN-EN 1177 
161,45 m2 
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2.5  
 

y
ytyczne i 

 
 

-  
 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.  

 Prawo budowlane (Dz. U. 2024 poz. 725) 
 

 
 

 

- 
zmianami),  
 

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80, poz. 
717),  
 

 
 

typu (Dz. U. 2005 nr 186 poz. 1553 -  
 

 
 

Ustawa z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz. U. nr 62, poz. 628 -  
 

 
 

- z 
 

 

Ustawa Prawo wodne z dnia 18.07.2001 r. (Dz. U. nr 115, poz. 1229  
zmianami),  
 

 

(Dz.U.98.126.839)  
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(Dz.U.03.121.1139)  
 

(Dz.U.03.121.1137)  
 

PN-90/B-03000 Projekty budowlane. Obliczenia statyczne.  
 

PN-77/B-  
 

 
energetycznej. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

i

budowlanych ponosi Wykonawca. 


