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Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa miejsca postoju pojazdow z
budowa utwardzonego placu manewrowego w Lesnictwie Krzystkowice, gmina Zary.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu w zwigzku
z ww. inwestycjg. W ramach zagospodarowania terenu — przy istniejagcym MPP, projektuje si¢
plac manewrowy przeznaczony do postoju pojazdéw do zatadunku drewna — na drodze lesnej w
odleglogci 150 m znajduje sie skladnica drewna a z uwagi na cigg drogi krajowej — postoj
pojazdéw cigzarowych do zaladunku drewna stwaza¢ moze zagrozenie dla ruchu drogowego.
Plac wykorzystywany bedzie réwniez w akcji pozarowej — postdj pojazdu cysterny z woda jako
miejsce tankowania woda pojazdéw strazy pozarnej a miejsce postojowe jako stanowisko
dowodzenia.

Stan istniejacy
Lokalizacja

Teren inwestycji, obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 143/2 i 154 polozony jest
w miejscowosci Dagbrowiec. Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, stad uzyskano Decyzj¢ o warunkach zabudowy nr 187/2024
( znak sprawy: RGS.6730.187.2024)

Istniejgce zagospodarowanie dziatki

Powierzchnia terenu w granicach inwestycji posiada uksztattowanie z deniwelacja rzgdu
0,3 m z obnizeniem terenu w kierunku pélnocnym. Obszar inwestycji stanowi teren lasu — z
wydzielonym miejscem postoju pojazdéw i miejscem odpoczynku z fawami, stolem, tablicami
informacyjnymi i zamknietym pojemnikiem na odpady komunalne. Nie planuje si¢ prac
rozbiérkowych. Teren dzialki jest zadrzewiony. Teren dziatki z wydzielonym miejscem
postojowym jest ogrodzony — niski plot z bruséw drewnianych.
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3. Komunikacja

Dziatki o numerze ewidencyjnym: 143/2 i 154 posiadaja dostep do drogi publicznej dz.
ewid. Nr 144/2 ( droga krajowa nr 27 relacji Zary — Nowogréd Bobrzaniski) poprzez istniejacy
zjazd — bez zmian.



4. Warunki gruntowe — opinia geotechniczna.

e Kategoria geotechniczna
O zaliczeniu do danej kategorii geotechnicznej decyduja dwa podstawowe kryteria: rodzaj
budowli (obiektu) oraz rodzaj podioza gruntowego. W analizowanym przypadku mamy do
czynienia z prostym obiektem (plac manewrowy o statycznie wyznaczalnym schemacie
obliczeniowym) oraz prostymi warunkami
gruntowymi, gdyz stwierdzono w poziomie posadowienia:
» wystepowanie w podiozu gruntoéw rodzimych jednorodnych genetycznie;
* wystepowanie w podiozu gruntéw rodzimych jednorodnych litologicznie;
* horyzontalne uwarstwienie gruntéw;
* wystepowanie wod podziemnych (saczenia) ponizej poziomu posadowienia;
* brak wystepowania gruntéw stabonosnych;
« brak wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

¢ Opis budowy geologicznej
Z przeprowadzonych badan wynika, ze w strefie przypowierzchniowej zbadanego obszaru
zalega warstwa humusu i runa leSnego o migzszosci 0,25 m. Ponizej zalegaja grunty rodzime
spoiste wyksztatcone w postaci piaskéw drobnych z domieszka zwiréw. Analizowany obszar
charakteryzuje si¢ stala budowa geologiczng. W analizowanym podlozu wystepuja proste
warunki geotechniczne. Zgodnie z przyjgta metodyka w podloiu wydzielono warstwy
geotechniczne gruntéw rodzimych.
- Warstwa I — humus — grunt nienosny
- Warstwa II - piaski drobnoziarniste z domieszka zwiréw IL od 0,25 do 0,55
W badanym podiozu gruntowym do gi. 3,0 m nie stwierdzono wystgpowania wod gruntowych.
W zwiazku z powyzszym wedlug Rozporzadzenia MTBiGM z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych ( Dz. U. z 2012 r,
poz. 463) nalezy zaliczyé opisywany obiekt do I kategorii geotechnicznej. Uwzgledniono przy
tym takze wymogi Eurckodu 7.

5. Zielen
Teren dzialki nr ewid. 143/2 porosniety jest drzewostanem sosnowym i poszytem — w obrgbie
projektowanego placu manewrowego — przeprowadzone zostang prace zrgbowe — zgodnie z
planem urzadzania lasu.

6. Ogrodzenie terenu
Dziatka o numerze ewid. 154 posiada ogrodzenie w czesci istniejacego MPP — nie projektuje
si¢ zmian w ogrodzeniu ani nie projektuje sie ogrodzenia placu manewrowego. Istniejacy zjazd
z drogi krajowej utwardzony kostka kamienng ~ bez zmian. Istniejgcy dojazd do
projektowanego placu manewrowego istniejacg droga lesng utwardzong klincem kamiennym —
bez zmian,




III.

Uzbrojenie terenu
Na terenie inwestycji lub w jej najblizszym sasiedztwie brak:
- sieci wodociggowej oraz linii energetycznej — nie projektuje si¢ przylaczy.

Projektowane zagospodarowanie dzialki

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem:

- urzgdzenia zapewniajgce mozliwoéé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem tj.
miejsce do gromadzenia odpaddéw statych, utwardzone miejsca postojowe dla samochodow
osobowych — bez zmian.

Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw

Scieki sanitarne — nie projektuje si¢ instalacji kanalizacyjnej — w obiekcie nie beda wytwarzane
écieki bytowe ani przemystowe.

Wody deszczowe — z placu manewrowego wody deszczowe zostang odprowadzone na teren
dzialki — powierzchniowo.

Uklad komunikacyjny

Na terenic MPP zlokalizowane s istniejgce miejsca postojowe — 10 miejsc w tym jedno
miejsce postojowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych wraz z dojazdem do zjazdu na
droge krajowa. Plac manewrowy ma ksztalt regularny ( forme prostokata) o dtugosei 21,6 m i
szerokosci 11 m. Niwelete dostosowano do istniejacego poziomu terenu przy uwzglednieniu
istniejacych zjazdow i dwodnienia na tereny zielone inwestora.

Sposdb dostepu do drogi publicznej
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd na drogg krajowa nr
27 dz. ewid. Nr 144/2 — bez zmian.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

e Zasilanie w wodg — nie projektuje si¢ zasilania w wodg
e Odprowadzanie §ciekow sanitarnych —nie dotyczy

Linia zasilajaca energetyczna — nie dotyczy

Uksztaltowanie terenu

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie wokol projektowanego placu
manewrowego uksztaltowanie teren do rz¢dnej 94,40 mnpm. Projektowany obiekt przewiduje
si¢ dopasowa¢ do istniejgcego terenu z wjazdem z drogi leénej. Poziom projektowanego placu
manewrowego zaprojektowany zostanie z dostosowaniem do istniejacego uksztattowania

terenu.
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Iv.

Zestawienia

Powierzchnia zabudowy istniejaca:

- Miejsce postoju pojazdéw ( MPP) — 252,6 m2

Element zagospodarowania dziatki Powierzchnia (m?) | Procent
Powierzchnia dziatki 143/2 1 154 (40579 m2 i 214523 m2) 255102 100,0%
Powierzchnia zabudowy istn. MPP 252,60 0,1%
Projektowany plac manewrowy 287,10 0,11%
g;)tv(\)':;rzchma istniejacego dojazdu z klifica kamiennego i 372,54 0.15%
Powierzchnia biologicznie czynna 254189,76 99,64%

Informacje i dane
Informacja o ograniczeniach i zakazach w zabudowie

Wrynikajace z Decvziji o warunkach zabudowy — dla terenu dz. nr ewid. 143/2 i 154
Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:
- wskaznik tacznej zabudowy do powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — do 0,6%
- udziat powierzchni biologicznie czynej do powierzchni terenu —min. 90%
- wielko$é powierzchni zabudowy utwardzonego placu manewrowego —do 1500m2
- do utwardzenia placu manewrowego zaleca si¢ zastosowanie materialéw przepuszczalnych,
dopuszcza si¢ inne rozwigzania technologicznie
Informacja ochronie zabytkéw

Obszar objety inwestycja nie jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, nie jest
objety ochrong konserwatorskg ani nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. W przypadku
natrafienia w czasie robét budowlanych i ziemnych na przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, Ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymaé roboty,
zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i
niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow a jesli to niemozliwe
Wéjta Gminy Zary.

Okreslenie wplywu eksploatacji gorniczej, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych

Teren, na ktorym lokalizuje si¢ inwestycje nie znajduje si¢ w zasiggu wplywow
eksploatacji gémiczej. Teren dziatek nie jest polozony na terenach wystgpowania powodzi. W
zasiegu oddzialywania inwestycji nie wystgpuja obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszaréw sieci Natura 2000.

Zagrozenia dla Srodowiska, warunki dotyczace wymagan ochrony intereséw oséb trzecich

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
naturalnego. W zwigzku z funkcja obiektu nie przewiduje sig zapotrzebowania w wodg / oraz
nie beda wytwarzane $cieki bytowe ani przemystowe. Nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen
gazowych oraz powstawania odpadow szkodliwych dla érodowiska. Nie przewiduje si¢ w
projektowanym  placu  manewrowym  Zrédel  wibracji, promieniowania, pola
elektromagnetycznego, halasu itp. Projektowany obiekt nie wplynie w sposéb negatywny na
istniejacy drzewostan, wody powierzchniowe i podziemne. Projektowana inwestycja nie jest
ujeta w katalogu przedsiewzie¢ okre§lonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 Nr poz. 1839) w sprawie okreslenia przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Obszar inwestycji nie lezy w miejscowosci
uzdrowiskowej, projektowany plac manewrowy nie znajduje sig . w: strefie’ ‘ochrony
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konserwatorskiej oraz ochrony przyrody. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze pasa
technicznego, ochronnego morskich portéw i przystani. Jest poza obszarem szkéd gérniczych i
nie jest narazony osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie znajduje si¢ w granicach parku i jego
otuliny, nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu. Dziatka w chwili obecnej jest lasem.
Zrealizowane przedsigwzigcie nie bedzie wywiera¢ negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i bezpieczefistwo innych obiektéw znajdujacych si¢ w otoczeniu
planowanej inwestycji. Powstale odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w
istniejacym kontenerze w wydzielonym miejscu (ok. 1,0m*m-c), nie beda stwarzaly zagrozenia
dla érodowiska i beda wywozone przez specjalistyczne jednostki na wysypisko. W obiekcie z
uwagi na funkcje nie bedzie wystepowaé emisja halasu przekraczajaca dopuszczalne normy.
Oddzialywanie akustyczne nie bedzie rozrézniane z tlem dzialek sgsiednich i nie pogorszy
klimatu akustycznego otoczenia.

Projektowana inwestycja nie stworzy dodatkowych ucigzliwosci dla terenéw sasiednich
ani nie umozliwi dostepu do drogi publicznej. Nie bedzie powodowa¢ zmiany kierunku i
natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych i roztopowych. Nie
spowoduje niszczenia urzadzefi wodnych w tym urzadzen melioracji wodnych. Inwestycja nie
przewiduje wykonywania w poblizu urzadzen wodnych ( w tym melioracji wodnych) robét oraz
innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymatosci
urzadzenh wodnych. Istniejagce ogrodzenie teremu MPP — pozostanie bez zmian. Obszar
oddziatywania zamyka sie na terenie inwestycji i nie spowoduje szkodliwego oddzialywania na
dziatki sasiednie.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Dla potrzeb ochronv przeciwpozarowej terenéw lesnych sie¢ drég lesnych powinna zapewnia¢:
- szybki dojazd jednostek ratowniczych i potrzebnego sprzetu do miejsca pozaru

- sprawny dojazd do punktéw czerpania wody w tym do punktu postoju samochodu
cysterny z woda.

- drogi le$ne wykorzystywane jako drogi pozarowe powinny by¢ oznakowane i
utrzymywane w sposéb zapewniajgcy ich przejezdnosé

- promienie na zjazdach co najmniej 11 m

- nawierzchnie gruntows lub utwardzong o nosnosci co najmniej 10 ton i nacisku na os
5 ton.

- plac manewrowy o wymiarach co najmniej 20 x 20 m w przypadku drogi bez
przejazdu.

- szeroko$¢ jezdni co namniej 3 m

- nie dotyczy

Wyposazenie w gasnice.

- nie dotyczy

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Z uwagi na funkcje obiektu woda do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru powinna byé zapewniona w ramach ilosci wody przewidywanych dla jednostek
osadniczych. Najblizszy hydrant zlokalizowany jest w odleglosci 1,5 km w m. Nowogréd
Bobrzanski

Drogi pozarowe.

Z uwagi na funkcje obiektu nie przewiduje si¢ specjalnie wyznaczonej drogi pozarowej. Droga
pozarowg dla przedmiotowego obiektu bedzie droga lesna o szerokosci jezdni 6 m ze zjazdem z
drogi krajowej nr 27.

Inne
Brak danych

VIIL Informacja o obszarze oddzialywania



IX.

Podstawa formalno-
Nr .
. ; prawna wigczenia do .
ewidencyjny . Uwagi
dzialki obszaru objetego
oddziatywaniem
§12 Warunkow - nie dotyczy
technicznych
§13.1 Warunkéw - nie dotyczy
technicznych
- miejsca postojowe dla przedmiotowej inwestycji
§18 i 19 Warunkéw zostaty zaprojektowane zgodnie z §18 i 19 —bez
technicznych zmian
- miejsce gromadzenia odpadéw zostato
143/2 1 154 §2tzc1h:1):]:;nu;§}?w zaprojektowane zgodnie z §23.1 — bez zmian
8§60 Warunkow - nie dotyczy [
technicznych
- przedmiotowy budynek zostat prawidlowo
§271 Warunkéw usytuowany ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe
technicznych oraz zgodnie z przepisami szczeg6lowymi zawartymi
w §212: §272 1 §273.

Obszar oddzialywania projektowanego placu manewrowego miesci si¢ w calosci na dzialce o
nr 143/2 i 154, na ktdrej zostat zaprojektowany. Przedmiotowy obiekt — plac manewrowy - nie
oddziatuje poza granice dziatki inwestycji.

Zgodnos$é projektu z Decyzja o warunkach zabudowy

Dla obszaru inwestycji przyjeto nastgpujace zalozenia wynikajace z Decyzji o warunkach
zabudowy — dla terenu dz. nr ewid. 143/2 1 154

Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania ladu przestrzennego:

- wskaznik lacznej zabudowy do powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — do 0,6% -
laczna powierzchnia projektowanej zabudowy 0,36% - warunck spelniony

- udzial powierzchni biologicznie czynej do powierzchni terenu — min. 90% - Lgczna
projektowana powierzchnia biologicznie czynna — 99,64% - warunek spelniony

- wielko$¢ powierzchni zabudowy utwardzonego placu manewrowego — do 1500m2 —
powierzchnia projektowana utwardzonego placu manewrowego — 287,10m2 — warunek
spekliony

- do utwardzenia placu manewrowego zaleca si¢ zastosowanie materialéw przepuszczalnych,
dopuszcza si¢ inne rozwigzania technologicznie — projektowana nawierzchnia placu
manewrowego z klifica kamiennego — warunek spelniony




Autorzy opracowania :

projektant branza data podpis
i

tech. bud. Karol Ewertowski
upr. proj. nr §2/82/Zg Architektoniczna 10.05.2025 y

w spec. arch. konstrukcyjno-budowlanej

mgr inz. Robert Skulski inzynieryjna ( }
upr. proj. or LBS/0015/PWBD/24 drogowa 10.05.2025 M)
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Oswiadczenie projektantow

Nowogréd Bobrzanski, dnia 10.05.2025 r
OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art. 34 pkt. 3d ,,Prawa budowlanego” o$wiadczam, ze powyizszy projekt
zagospodarowania terenu dla ,,Przebudowa MPP z budowg placu manewrowego na dzialce
nr 143/2 i 154 w m. Dabrowiec” zostal wykonany zgodnie z wymaganiami ustawy, przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 34 pkt. 3d ustawy — Prawo budowlane t;j. Dz. U. z 2025
poz. 418 z pbzniejszymi zmianami).

projektant branza data podpis

tech. bud. Karol Ewertowski
upr. proj. nr 82/82/Zg Architektoniczna 10.05.2025

w spec. arch. konstrukcyjno-budowlanej

upr. proj. nr LBS/0015/PWBD/24 drogowa

mgr inz. Robert Skulski inzynieryjna 10.05.2025 ( /,
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