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ul Niepodleglosci 14
48-100 Glubczyce

WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLUBCZYCE

dla dzialki o nr ewidencyjnym 274/26, polozonej w obrebie miejscowosci Glubezyce,
na terenie oznaczonym w planie symbolem:

-2 UP - tereny zabudowy ustlug publicznych

UCHWALA NR 111/27/18
RADY MIEJSKIEJ W GLUBCZYCACH

z dnia 19 grudnia 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glubezyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu |
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), oraz w zwiazku z uchwala nr XXIX/246/17 Rady
Miejskiej w Glubczycach z dnia 29 marca 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Glubczyce, Rada Miejska w Glubczycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glubczyce nie narusza ustalesi ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glubczyce”, przyjetego uchwata Nr L/374/14 Rady
Miejskiej w Glubczycach z dnia 13 sierpnia 2014 r. .

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glubczyce, zwany dalej planem, obejmuje obszar miasta
Glubczyce, w granicach okreslonych w uchwale Nr XXIX/246/17 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 29 marca 2017 r.,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glubczyce.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tre$é niniejszej uchwaty oraz rysunku planu, ktéry stanowi
zalacznik nr 1 do uchwaty, w skali 1 : 2000 (zlozony z 13 sekcji).

2. Pozostatymi zalacznikami do uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 sa;
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1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie rozpatrzenia uwag wnaiesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdzialach;

2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c¢) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczajgce ich podstawowe
przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, numerem):

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wiclorodzinne;j,

- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (wielofunkcyjnej),

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinne;j) — ustugowe;j,

- U — tereny zabudowy ustugowej,

- UC - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- US — tereny ustug sportu i rekreacji,

- UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

- RU - teren obshugi produkeji i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych,
- RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- PU - tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw, zabudowy ushugowej, w tym zabudowy ushug
handlu,

- B,S — tereny sktadow i magazyndw, zabudowy ustugowej, w tym zabudowy ustug handlu,

- R — tereny rolnicze,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej,

- ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

- ZNN - tereny zieleni nieurzadzonej,

- ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

- ZC — tereny cmentarzy,

- WS — tereny wod powierzchniowych érédladowych: plynacych wraz z brzegami, urzadzeniami wodnymi,

- KDGp - tereny drég publicznych klasy Gp — gtéwna ruchu przyspieszonego (projektowana obwodnica miasta
Glubczyce),




- KDG - tereny drog publicznych klasy G — glowna,
- KDZ — tereny drdg publicznych klasy Z — zbiorcza,
- KDL - tereny drdg publicznych klasy L — lokalna,
- KDD — tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW — tereny drég wewnetrznych,
- KX - tereny wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych,
- KS — tereny miejsc do parkowania, garazy,
- KP — tereny wydzielonych ciagéw pieszych,
- KK - teren infrastruktury kolejowej,
- ITE - tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- ITG — teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo,
- ITW — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi,
- ITK - teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja,
- ITO — teren gospodarki odpadami,
d) linie zabudowy obowiazujace,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne,
f) granice terenu zamknietego,
g) strefy wyznaczajace tereny podlegajace ochronie na mocy ustalen planu:
- strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej,
- strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- strefe ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego,
- strefe ,,E” ekspozycji dla ochrony waloréw widokowych pasmowego ukladu zieleni w dolinie rzeki Psiny,
- strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych,

h) zabytki (ruchome, nieruchome), w tym ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, podlegajace ochronie na mocy
ustalen planu — budynki, krzyze przydrozne, figury, kapliczki,

i) obszary przestrzeni publicznych.
4. Na rysunku planu uwzgledniono na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q=0,2% tzw. woda pigcsetletnia);

2) granice pasow izolujacych teren cmentarza;
3) zabytki (nieruchome, ruchome) wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego;

4) zabytki (stanowiska) archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw wojewodztwa opolskiego;
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5) pomnik przyrody;

6) strefy ochrony bezposredniej dla uje¢ wody;

7) strefy ochrony posredniej dla uje¢ wody;

8) granice udokumentowanych z16z kopalin: surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,,Glubczyce 17, ,,Glubczyce™.
5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne pelnia funkcjg informacyjna;

1) oznaczenie zabytkow (stanowisk) archeologicznych o okre$lonej lokalizacji, nie wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego, z numerem stanowiska;

2) oznaczenie zabytkow (stanowisk) archeologicznych o nieokreslonej lokalizacji lub lokalizacji blizej nieokreslonej,
nie wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego, z numerem stanowiska;

3) ujecia wod podziemnych utworéw czwartorzedowych (studnie: st-1, st-1a, st-2b, st-3, ujecia wody ul. Powstancow,
studnie: st-6, st-7, st-8, ujecia wody ul. Mickiewicza, studnie: st-1, st-2, ujgcia wody basen miejski, studnie: st-1, st-3,
st-4, ujecia wody ul. KoHataja);

4) granica obszaru rewitalizacji, wyznaczona zgodnie z uchwalg Nr XXV/213/16 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia
15 grudnia 2016r. w sprawie przyjecia "Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Glubczyce do roku 2020";

5) istniejace gléwne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) przewody elektroenergetyczne (linia napowietrzna 110kV relacji Prudnik — Glubczyce — Kietrz - Studzienna) wraz
z orientacyjnym zasiggiem strefy technicznej (2 x 20,00m po obu stronach linii),

b) przewody gazownicze (gazociag w/c DN 250 PN 4,0 MPa, relacji Obrowiec — Racibérz).
6. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych CzeSci Wéd Podziemnych nr 127 inr 141.

7. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu problematyki, okreslonej w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla
sig:
1) dobr kultury wspdlczesne;;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goriczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszarow osuwania sig¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendéw.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Ghubczycach, ktdrej tres¢ stanowi czesé
tekstowa planu i ktérej integralnymi czeSciami sg odpowiednio rysunek planu oraz wymagane rozstrzygnigcia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym (z numerem);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50% lub ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowg, ponad 50%
powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw

nie stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
dzialce budowlanej Iub terenie, na warunkach okres§lonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumied, iz w granicach danej dziatki budowlane;j lub
danego terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:




a) komunikacji wewnetrznej, miejsc przeznaczonych do parkowania,

b) zieleni urzadzonej, w tym w formie ogrodow przydomowych, zieleni izolacyjnej,
c) budowli terenowych, w szczegdlnosci podjazdow. schoddw, oczek wodnych,

e) sieci infrastruktury techniczne;j,

f) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j 1 przeciwpozarowe;j;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie — nalezy przez to rozumiec istniejaca, na dzien uchwalenia planu, dzialkg lub
zabudowe, a takze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budoweg,
przed wejsciem niniejszego planu w zycie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pod budynkami, mierzong po ich zewnetrznym
obrysie (w stanie wykonczonym) na dzialce budowlanej (z wylaczeniem schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
tarasow, taraséw na dachach, pochylni);

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysokosc obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej polozonej czesei tego obiektu;

9) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej (wielofunkcyjnej) — nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym oba
przeznaczenia mogg wystgpowac samodzielnie lub taczni w dowolnych proporcjach;

10) terenie zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym oba
przeznaczenia moga wystepowac samodzielnie lub facznie w dowolnych proporcjach;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiedé funkcje ustugowe, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, a takze
z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, w tym zakladdéw stolarskich, stacji paliw oraz
funkcji ushugowych wymagajacych otwartego skladowania materialow (za wyjatkiem ogrodnictwa), baz
transportowych, o ile ustalenia planu dla poszczegolnych terendw nie stanowia inacze;j;

12) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, na ktérej winna by¢
usytuowana zewngtrzna pozioma krawedz zewnetrznej Sciany budynku i ktérej nie moga przekraczaé nadziemne
czedci tego budynku (z wylaczeniem elementéw budynku okreslonych w planie), z dopuszczeniem cofnigcia czgéci
elewacji frontowej budynku — na maksymalnie 40% dlugosci frontu elewacji tacznie;

13) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne na rysunku planu,
ktérego nie moga przekraczac nadziemne czesci budynku, z wylaczeniem elementoéw budynku, okreslonych w planie;

14) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkow ustawionych w szeregu po jednej stronie
ulicy lub placu;

15) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania majace na celu polepszenie komunikacji
w obszarach planu, shuzace uzytkownikom obiektdéw lub obstudze dziatalnoéci prowadzonej na terenie,
w szczegodlnodci takie jak: plac manewrowy, dojécie, dojazd, podjazd, a takze Sciezka rowerowa, droga rowerowa,
sciezka piesza;

16) karcie parkingowej — nalezy przez to rozmiec¢ karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca
1997r. Prawo o ruchu drogowym;

17) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny, zwigzane
z dziatalnoscig gminy, jej organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badZ wydarzenie sportowe,
kulturalne, religijne;

18) dachu wygietym — nalezy prze to rozumie¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowanej;

19) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy;
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20) dachu symetrycznym dwuspadowym, wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach ktorego gtdwne polacie
wzgledem plaszczyzny pionowej (plaszczyzn pionowych) zawierajacej kalenice (zawierajacych kalenice), maja ten
sam kat nachylenia;

21) systemy elewacyjne w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne: aluminiowe,
stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem szkla);

22) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji,
nie stanowigce budynkéw, w szczegolnosci place zabaw, place rekreacji ruchowej, place gier terenowych, skate —
parki, plaze, miejsca do grillowania z wiatami, boiska, korty tenisowe;

23) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé przewody wodociggowe, przewody kanalizacyjne
(sanitarne, ogélnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody cieplownicze,
przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe —
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwiazanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich
funkcjonowania, ujecia wody, pompownie,

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje 1 okreélenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem ustalonym
w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajgcego zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem
uzupehiajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie, o ile nie okre§lono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaly.

4. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w tym w ramach dziatki budowlane;j,
moze zaistnie¢, w tym wyprzedzajaco do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, przynalezne zagospodarowanie
terenu, o ile nie okreslono inaczej w pozostalych przepisach niniejszej uchwaty lub o ile nie jest to wykluczone przepisami

odrebnymi.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz
gabaryty obiektéw

§11. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 UP + 19 UP.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych, w tym zabudowa zamieszkania zbiorowego (wspdlnot
religijnych) na terenach oznaczonych symbolami 18 UP i 19 UP;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowa ustugowa, w szczegdlnosei handlu, gastronomii,

c¢) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teremnu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 1 nie wiecej niz 4,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 15%, z
zastrzezeniem lit. c,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej moze stanowic¢ mniej niz 15%
(w tym 0%) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
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d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 75%, z zastrzezeniem lit.
e?

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 100% w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 52,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, podziemna kondygnacja z
miejscami do parkowania, podziemne kondygnacje z miejscami do parkowania,

h) wysokos¢ budynkow, z zastrzezeniem lit. k:- nie wiecej niz 28,00 m, z zastrzeZeniem tiret drugie 1 trzecie,- nie
wigcej niz 6,00 m dla zabudowy towarzyszacej oraz budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastruktura techniczna,-
nie wigcej niz 12,00 m dla garazy wielopoziomowych,

i) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly o kacie nachylenia potaci dachu do 65°,

j) geometria dachu wiez koéciotdéw, wiezy Ratusza, drugorzednych elementéw budynkéw, w szczegélnosci lukam,
wykuszy, sygnaturek oraz baszt, wiezyczek zwieniczajacych naroza istniejacych budynkéw — dowolna,

k) wysokosé¢ budynkéw nie obejmuje istniejacych dominant wysokosciowych (w szczegdlnosci wiez kosciotow,
wiezy Ratusza, sygnaturek na dachach), dla ktérych obowiazuja ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy, o ktérych
mowa w § 39,

1) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn (przykrytych dachem o wysokosci kalenicy nie wyzszej niz
kalenica gléwna dachu).

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektéw budowlanych

§ 39. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza sie:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne (od linii rozgraniczajacych tereny drog), oznaczone na rysunku planu,
z zastrzezeniem lit. b, c i d:

- w odlegtosci 20,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy Gp — gléwna ruchu
przyspieszonego, oznaczonych symbolem KDGp,

- w odleglosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy G — gléwna, oznaczonych
symbolami 2 KDG, 3 KDG, 5 KDG,

- w odleglosci 4,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy G - gléwna, oznaczonych
symbolami 1 KDG, 6 KDG,

- w odleglosci 0,00 m do 7,60 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy Z — zbiorcza,
oznaczonych symbolem KDZ,

- w odlegloéci od 0,00 m do 5,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy L — lokalna,
oznaczonych symbolem KDL,

- w odleglosci od 0,00 m do 27,70 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy D —
dojazdowa, oznaczonych symbolem KDD,

- w odleglo$ci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem
KDW,

- w odlegtosci od 0,00 m do 5,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych wydzielonych ciagdéw pieszo — jezdnych,
oznaczonych symbolami KX,




d) linie zabudowy nieprzekraczalne, linie zabudowy obowiazujace, o ktérych mowa w lit. a i b, nie obejmuja:

- elementéw zagospodarowania znajdujacych sig pod powierzchnia terenu lub ktorych cze$ci wystaja ponad
poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

- wykuszy, zadaszen wejs¢, wykraczajacych na odleglosc nie wigksza niz 1,50 m,

- gzymsdw, okapow, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegio$¢ nie wieksza niz 0,50 m,
- balkonéw, galerii, oraz schoddéw zewnetrznych wykraczajacych na odleglo$é nie wieksza niz 1,80 m,

- podjazdéw dla niepetnosprawnych,

- termoizolacji, z zastrzeZzeniem § 42 ust. 3;

2) pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, obowiazujacymi, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegdlnych drog,
dopuszcza sig realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych §ciang pelna w odlegloéci 1,50 m od granicy lub w granicy tej
dziatki budowlane;.

3. Dla terenéw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, ustala sie:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnosci bezy, zékci, z wylaczeniem stosowania
barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — barwy czerwonej lub brazowej lub brazowo — czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej, grafitowej,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachoéw plaskich oraz pelniacych funkcje
uzytkows (w szczegolnodci ogrodu, parkingu), z zastrzezeniem pkt 4;

5) dopuszcza sig, dla systeméw elewacyjnych w nowych technologiach, stosowanie odcieni metalizowanych w barwach
srebra i miedzi.

4. Dla terenéw objgtych planem, ustala si¢ maksymalna wysoko$c zabudowy nie wiecej niz 36,00 m, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu dla poszczegdlnych terendw
zawartych w Rozdziale 2 i zastrzezeniem ust. 5.

5. Dla dominant wysoko§ciowych — wiez ko$ciola parafialnego p.w. Narodzenia NMP ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ nie wigcej niz 70,00 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 40. Dla obszaru objetego planem, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji

celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym taczno$ci publicznej, drég publicznych oraz
z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami UC, 1 PU+16 PU, B,S, RU, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) zakaz lokalizacji:
a) sktadowisk odpadow,
b) zakladoéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

3) zakaz zbierania odpadow lub ich przetwarzania, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami 1 PU + 16 PU, B,S,
z dopuszczeniem zbierania odpadéw, na ktére zostaly wydane zezwolenia na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie

zbierania odpadéw przed dniem wejécia w zycie planu;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie:
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a) hermetyzacje proceséw produkcyjnych,
b) hermetyzacje magazynowania pasz i zaladunku do siloséw zbozowych,

¢) w systemie wentylacji pomieszczen inwentarskich i magazynowych stosowanie urzadzen eliminujacych odory,
w szczegolnosei biofiltry, filtry odordéw, wentylacje z recyrkulacja,

d) magazynowanie pomiotu w pomieszczeniach magazynowych;
5) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placéw i podjazdéw, miejsc do parkowania (w tym obshigujacych istniejaca
i projektowana zabudowe), na terenach oznaczonych symbolami U, UC, PU, B,S oraz instalowanie urzadzen
oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie nie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;,
c) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekéw komunalnych bezposrednio do gruntu;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terendw w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony
$rodowiska, dla ktérych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony §rodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ushug publicznych, oznaczone symbolami 2 UP, 4 UP, 9 UP, 11
UP, 12 UP, 15UP, 17 UP, jak ,,pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”,

8) w zakresie urzadzen hydrotechnicznych (w tym row6w otwartych i skanalizowanych) — dopuszcza sie zmiane ich
przebiegu lub budowe nowych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw

§ 48. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Cze$ci Wéd Podziemnych nr 127 i nr 141 — ochrone wéd
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w § 40 pkt 5.

2. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione granice stref ochronnych dla ujeé¢ wody w Ghubczycach
(bezposredniej i posredniej) i oznaczone na rysunku planu.

3. Dla terenéw objetych strefami, o ktérych mowa w ust. 2, ma zastosowanie rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie ustanowienia stref ochronnych dla uje¢ wody w Ghubczycach, powiat
Ghubczyce, wojewadztwo opolskie.

4. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione granice zasiegu obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2% tzw. woda pieésetletnia).

5. Dla terenéw potozonych w granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 4, stosuje sig¢ odpowiednio przepisy ustawy
Prawo wodne.

6. W obszarze objetym planem zostaly ujawnione granice udokumentowanych zI6z kopalin i oznaczone na rysunku
planu:

1) zloza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,,Glubczyce I (kod zloza w systemie Midas IB 2297);

2) ztoza surowcdw ilastych ceramiki budowlanej ,,Glubczyce” (kod zloza w systemie Midas IB 2298).

Rozdzial 8.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 49. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie, z zastrzezeniem ust, 2:




6) powierzchnie dziatki dla zabudowy uslugowe;j i pozostalej zabudowy nie mniejsza niz 1000 m2, szerokoé¢ frontu

dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdzial 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 50. 1. W obszarze objetych planem, ustala sig zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

3. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska
oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowiazujacymi w gminie.

4, Dopuszcza sie, dla budynkdw istniejacych, usytuowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng
linig zabudowy, roboty budowlane, za wyjatkiem odbudowy (wymiany kubatury).

5. W odniesieniu do lokalizacji zabudowy w sasiedztwie czynnego gazociggu wysokiego ciénienia (w/c DN 250 PN
4,0 MPa, relacji Obrowiec — Racibérz), szeroko$é strefy kontrolowanej dla gazociagu i warunki zagospodarowania strefy
reguluja przepisy ustanowione na podstawie delegacji zawartej w ustawie Prawo budowlane (warunki techniczne jakim

powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie).

7. Do czasu zagospodarowania terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami ustalonymi w przepisach niniejszej uchwaty, dopuszcza sig¢ w stosunku do obiektow
budowlanych istniejacych, uzytkowanych i zagospodarowanych inaczej niz to wynika z ustalonego w planie przeznaczenia
terenu, na ktorym sg usytuowane — roboty budowlane (zgodnie z ustaleniami planu, w szczegdlnosci z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu ustalonymi dla rodzaju terenu, na ktérym obiekty

znajduja sie).

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 51. 1. Ustala sie obshuge komunikacyjna terenéw, w obszarze objetym planem, poprzez drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, wydzielone ciagi pieszo — jezdne oraz komunikacje wewnetrzng odpowiednio, powigzane z zewngtrznym

ukiadem drég publicznych.

§ 52. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 5, 6, 71 8:

Lp. Rodzaj ustugi/produkcja, rzemiosto, Jednostka odniesienia. Liczba miejsc parkingowych na
bazy, skiady/inne jednostke odniesienia.
Uslugi publiczne.
1 Ushugi naukowe, badawcze, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
administracyjne, biura, urzedy, ustugi
specjalne
2 Przychodnie, prywatne praktyki 100 m? pow. uzytkowe;j nie mniej niz 2
lekarskie
3 Szpitale, zaktady opiekunczo — 10 zatrudnionych lub 100 m? nie mniej niz 2
lecznicze, domy opieki spofecznej pow. uzytkowej
& Szkotly, przedszkola, ztobki 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
Muzea, obiekty wystawowe, 100 uzytkownikow nie mniej niz 20
jednoczes$nie
6 Kina, teatry, kluby, osrodki kultury 100 uzytkownikow nie mniej niz 20
jednocze$nie
Biura, ushugi.
7 Biurowce, kancelarie prawnicze, ustugi 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2
profesjonalne
Handel, gastronomia, hotele.
8 Obiekty handlowe o powierzchni 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 3
sprzedazy do 2000 m?
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9 Obiekty handlowe o powierzchni 100 m? pow. sprzedazowe;j nie mniej niz 4
sprzedazy powyzej 2000 m?

10 Ustugi gastronomii, w szczegdlnosci 100 miejsc konsumpcyjnych 30
restauracje, kawiarnie, puby

11 Hotele, motele, pensjonaty, bursy 10 t6zek nie mniej niz 2.5

Sport i rekreacja.

12 Urzadzenia terenowe sportu i rekreacji — | 1000 m? powierzchni lub nie mniej niz 15
w szczegllnoscei place sportowe, boiska, | 150 uzytkownikow
obiekty sportowe kryte jednoczesnie

Obiekty produkcyjne, rzemioslo nieucigzliwe, sklady, magazyny.

13 Obiekty produkcyjne 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
Rzemiosto (produkcyjne, ushugowe) 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
nieucigzliwe

14 Sktady, magazyny, infrastruktura 1000 m? pow. uzytkowej lub na nie mniej niz 1
techniczna 10 zatrudnionych

15 Obiekty shuzace produkeji i obstudze 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych albo
obiekty przetworstwa rolno —

SPOZYyWCZego
Inne.
16 | Pracownicze ogrody dziatkowe 100 dziatek nie mniej niz 10
17 Cmentarze 10 000 m? nie mniej niz 15

5. W sytuacji realizacji obiektu nie podlegajacego warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1, koniecznym jest
zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

6. Dopuszcza si¢ naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc parkingowych, w sytuacji grupowania ustug, dla
ktérych potrzeby parkingowe s rozlozone w czasie (w tym w ukladzie dnia, tygodnia).

9. Na terenach oznaczonych symbolami MWU, U, UC, US, UP, PU, B.S, ZD, ZC, KS, IS obowiazuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40 — 100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 53. 1. Dla obszaru objgtego planem, ustala sig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie w wodg z uje¢ wod podziemnych usytuowanych na terenach oznaczonych, na rysunku planu,
symbolami 1 ITW, 2 ITW, w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewoddw wodociggowych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych Zrodet zaopatrzenia w wode, w tym studni glebinowych;
2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw na zasadach:
a) odprowadzanie §ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekdéw usytuowanej na terenie oznaczonym, na rysunku

planu, symbolem 1 ITK, w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw kanalizacyjnych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),
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b) neutralizowanie §ciekéw przemystowych poprzez stosowanie specjalistycznych urzadzen i technologii przed
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw,

¢) oczyszczanie $ciekow powstajacych na skutek prowadzenia dzialalnosci rolniczej, pozwalajace na ich
wykorzystanie rolnicze,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw — ciekéw powierzchniowych,
z zastrzezeniem lit. e oraz § 40 pkt 5lit. aib,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych poprzez uklad rowoéw melioracyjnych terendéw rolnych zmeliorowanych,

f) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw do przydomowych oczyszczalni $ciekdw badz lokalnych oczyszczalni
Sciekow;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna na zasadach — zasilanie obszaru z GPZ 110/15kV, usytuowanego na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ITE, w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewoddw
elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — zaopatrzenie w gaz ze stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej SRP I° Glubczyce,

usytuowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ITG, w oparciu o uklad sieci infrastruktury
technicznej (przewodow gazowych z urzadzeniami 1 obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energie cieplna na zasadach:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych zrodet ciepla;

6) dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sie¢ wylgcznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych
zrodtach energii:

a) o catkowitej wysokoéci nie wiekszej niz 6,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym, z zastrzezeniem
lit. b,

b) o catkowitej wysokosci nie wiekszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego, o ktérym mowa w § 42 ust. 1 poz. 1 w tabeli,

¢) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale zwigzany
z gruntem, z wylaczeniem obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego, o ktérym mowa w §
42 ust. 1 poz. 1 w tabeli,

d) o caltkowitej wysokosci nizszej niz 30,00 m — na terenach oznaczonych odpowiednio symbolem PU lub B,S;
8) telekomunikacji na zasadach — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow telekomunikacyjnych
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego

1 ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza sig prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 5 i 8, w szczegdlnosci telewizji kablowej, instalacji
alarmowych.

2. W obszarze objgtym planem, dopuszcza sig budowg, przebudowg, sieci infrastruktury technicznej na zasadach:
1) przy zachowaniu ciaglo$ci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

2) w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 54. Ustala sig nastgpujace stawki procentowe, sluzace do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci:
1) dla terenow, oznaczonych symbolami U, UC, PU, B,S stawke procentowa, w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terendw, stawke procentowa w wysokosci 20%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 55. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego 1 publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Glubczycach.
§ 56. Uchwalg powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Glubczyc.

§ 57. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2019.39 z dnia 04.01.2019 1,

Z up. Burmistrza

Otrzymuja: Naczeliik Wydziaha
1. Adresat
2.ala

Jarost Horodecki
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