SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA
| ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

TYTUL ZAMOWIENIA:
Naprawa poszycia dachowego i kominéw ponad potacia dachowa

w budynku mieszkalnym przy ul. Zelaznej 81 w Warszawie.

ADRES INWESTYCJI: ul. Zelaznej 81 Warszawa

INWESTOR: Zakiad Gospodarowania Nieruchomosci
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy
przy ul. Bema 70

Kod robét budowlanych CPV.

45111300-1 Roboty rozbiérkowe

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych
obiektéw budowlanych lub ich czeéci oraz roboty w zakresie
inzynierii ladowej i wodnej

45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokryé i konstrukcji
dachowych i inne podobne roboty specjalistyczne

45400000-1 Roboty wykoniczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Data opracowania: marzec 2026 r.

Sporzadzit: Zbyszek Jastrzebski



1

- inspektor nadzoru inwestorskiego branzy budowlanej.

1. Przedmiot i zakres robé6t budowlanych.
Przedmiotem opracowania jest opis rob6t budowlanych polegajacych zabezpieczeniu
konstrukcji wiezby dachowej przed plesnigi grzybami domowymi, remont kominow
ponad dachem, naprawy pokrycia i poszycia dachowego
zamontowanie drabiny przy wytazie dachowym w budynku przy ul. Zelaznej 81
w Warszawie, budynku bedacego w zasobach TZOM Ogrodowa w Warszawie.
2. Dane wyjsciowe i wymagania techniczne:

e uzgodnienia inwestorskie,

e warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

e warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych.
3. Opis techniczny stanu istniejacego.
Zelazna 81.
Dach dwuspadowy kryty papa dwuwarstwowo, warstwa wierzchnia z papy termozgrzewalne;.
Poszycie dachu z desek, konstrukcja dachu drewniana. WejScie na dach wytazem
dachowym. Brak stalej drabiny wyjsciowej przez co konieczne jest zastosowanie drabiny
przenoé$nej. W wiekszosci istniejgce pokrycie jest w stanie dostatecznym i wymaga remontu.
W pokryciu wystepujg miejscowe nieszczelnosci i odspojenia. Na styku kotnierzy obrébek
z papy z kominami wystepuja nieszczelnosci. Obrébka blacharska nadrynnowa i rynny od
wewnatrz miejscowo skorodowane. Miejscowo poszycie z desek ulegto spréchnieniu. Tynki
kominbw w okresie ubieglym wtérnie uzupeiniane, miejscowo z uszkodzeniami
mechanicznymi. Malatura kominéw ziluszczona kwalifikuje sie do kompleksowego
odnowienia. Wiezba dachu do wzmocnienia i miejscowej wymiany deskowania. Kominy

i tynki kominéw wymagaja docieplenia styropianem gr. 3 cm natozy¢ warstwe kleju na siatce.



Konstrukcja dachu oraz drewniane poszycie potaci dachowych wymagaja zabezpieczenia

przed grzybami, oraz zabezpieczenia przeciw ogniowego.

4. Informacje o terenie budowy.

Obiekt zostat wybudowany w 1920 r. Jest to budynek mieszkalny z powierzchnig ustugowo-
handlowg od strony ulicy. Budynek zostat wybudowany po zachodniej stronie ul. Zelaznej
i znajduje sie w linii rozgraniczajgcej. Jest on czescig ciagtej zabudowy tej ulicy. Kubatura
budynku wynosi 7652,0 m*

Budynek posiada jedng klatke schodowa. Posiada on 4 kondygnacie nadziemnych:
caly jest podpiwniczony. Budynek jest posiada dach spadzisty, pod ktérym miesci sie
poddasze.

Obiekt zostat wybudowany w konstrukcji murowanej, $cianowej. Stropy zostaty wykonane
jako piyty typu kleina na belkach stalowych. Dach posiada konstrukcje drewniana. Schody
zelbetowe. Catly obiekt jest od zewnatrz ocieplony..

5. Organizacja robé6t budowlanych.

Planowane roboty nalezy zorganizowaé i przeprowadzi¢ z ograniczeniami wynikajgcymi
Z usytuowania budynku.

5.1 Zajecie terenu.

Wykonawca w razie konieczno$ci, zorganizuje czasowe zabezpieczenie terenu przylegtego
do ulicy Zelaznej (chodnik przylega bezposrednio do budynku).

5.2 Zabezpieczenia interesow osob trzecich.

Przeprowadzenie robét wymaga od wykonawcy zapewnienia bezpieczeristwa o0séb
postronnych i uzytkownikow budynku oraz bezpieczng komunikacje przed budynkiem, przez

dostosowanie organizaciji rob6t oraz odpowiednie wydzielenie stanowisk pracy.

5.3 Warunki bezpieczenstwa pracy.
Prace moga wykonywaé przeszkoleni pracownicy, posiadajgcy aktualne badania do pracy na

wysokosci i zaopatrzeni w $rodki ochrony osobistej. W szczeg6inosci nalezy przestrzegaé



,0g0lne przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy" oraz przepisy ,w sprawie bezpieczenstwa

i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych”.

Zaplecze dla potrzeb wykonawcy.
Zaplecze budowy moze byé wydzielone na podwérzu budynku Zelaznej 81, ktéry réwniez
stanowi wtasnos§é m.st. Warszawy. Zamawiajacy nie zapewnia zaplecza budowy oraz

zaplecza socjalnego dla pracownikow wykonawcy.

5.4 Warunki dotyczace organizacji ruchu.
Wymagane zachowanie szczegdlnego bezpieczenstwa podczas manewréw przed
budynkiem.
5.6. Zabezpieczenie chodnikéw i jezdni.
Nalezy wygrodzié i oznakowac strefe niebezpieczng na przejéciach i terenie wokoét budynkéw
w czasie prac na wysokoéci. Miejsce robét oraz obiekt budowlany nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem, zabrudzeniem lub zniszczeniem przylegtego terenu.
6. Zakres robot obejmuje czynnosci:
Zelazna 81.
e Rozebranie elementéw wiezb dachowych —fawy kominiarskie
e Wykonanie taw kominiarskich ze stali nierdzewne;j
» Montaz drabinek przeciw $niegowych
» Wykonanie zastaw zabezpieczajacych na dachu - $ciany szczytowe + pasy okapowe
« Qdbicie uszkodzonych i zawilgoconych tynkdéw na pozostatych Scianach i stropach
e Qdgrzybianie stropéw i écian po skuciu uszkodzonych tynkow
* Rozbidérka pokrycia z papy na dachach drewnianych
¢ Rozebranie rynien z blachy nadajgcej sie¢ do uzytku
¢ Ocieplenie kominéw

e Obrébka czapek kominiarskich blachg ocynk



Rozebranie rur spustowych

Rozebranie obrébek blacharskich muréw ogniowych, okapéw, kotnierzy, gzymsow
Odgrzybianie stropéw i $cian po skuciu uszkodzonych tynkéw

Czyszczenie rgczne poziomych powierzchni betonowych - czyszczenie czap
kominowych

Naprawa peknig¢ podokiennikéw i czapek

Ocieplenie $cian budynkéw metoda lekka w technologii DRYVIT - montaz kapinosow
Uszczelnienia bitumiczng - gruntowanie podioza pod obrébki z papy

Odbicie tynkéw wewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej na $cianach,
filarach, pilastrach o powierzchni odbicia do 5 m2 — na kominach ponad dachem
Reprofilacja spoin w murach ceglanych

Wykonanie pokryé dachowych papa termozgrzewalna, czapek kominowych

Wymiana deskowania dachu z desek o grubosci 25 mm na styk

Wzmocnienie elementéw konstrukcyjnych dachu - krokwie zwykle i kleszcze
Wymiana elementéw konstrukcyjnych dachu - platwie

Wymiana elementéw konstrukcyjnych dachu - murtaty i podwaliny

Wymiana elementéw konstrukcyjnych dachu - koniec krokwi

Rynny dachowe pétokragte o $r. 12 cm z blachy ocynkowanej

Rury spustowe okragte o ér. 12 cm z blachy ocynkowanej

Wykonanie pokrycia dachowego z papy na podtozu drewnianym

Montaz taw kominiarskich

Rozebranie podsypki izolacyjnej z gliny z sieczkg lub trocinami albo trocin
zmieszanych z wapnem gruboéci do 10 cm

Warstwy wyréwnawcze pod posadzki z zaprawy cementowej grubosci 40 mm zatarte
na ostro

Izolacja cieplna i przeciwdzwigkowa z ptyt styropianowych i z weiny mineralnej na
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istniejacych stropach na zaprawie cementowo-wapiennej- izolacja stropu ptytami
pottwardymi/twardymi o grubosci 14 cm z wyréwnaniem podtoza, powierzchni stropu
zaprawag renowacyjne
e Warstwy wyréwnawcze pod posadzki z zaprawy cementowej grubosci 40 mm zatarte
na ostro
e Posadzki cementowe wraz z cokolikami — doptata za zbrojenie siatkg stalowg
» Impregnacja ogniochronna desek, piyt, bali i krawedziakéw - analogia - impregnacja
oghiochronna i grzybobojcza przez smarowanie preparatem grzybo i ogniochronnym
pedzlem
+ Montaz metalowej drabiny wylazowej na dach
o Usuniecie gruzu i $émieci z przestrzeni pomiedzy dachem i stropem nad ostatnim
podestem klatki schodowej
o Wywiezienie gruzu i utylizacja papy
Roboty sa przewidziane do realizacji w warunkach ograniczen wynikajgcych z uzytkowania.
Nalezy wydzieli¢ i zabezpieczy¢ strefy robot dla zapewnienia bezpieczenstwa osobom

postronnym.

7. Wtasciwosci wyrobow budowlanych.

Do wykonania robét nalezy zastosowaé materiaty, wyroby budowlane i urzadzenia
odpowiadajgce co do jakosci wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie okreslonym w art.: 5i art. 10 - Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych oraz opisu przedmiotu zamoéwienia. Wymagania te nalezy potwierdzi¢

stosownymi atestami, certyfikatami i aprobatami technicznymi.
8. Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umowg oraz za jakos¢

materiatéw i wykonywanych robét. Cechy materiatéw i elementdw musza by¢ jednorodne
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| wykazywaé zgodnos¢ z okreslonymi wymaganiami, a rozbieznoéci nie moga przekraczaé
dopuszczalnego przedziatu toleranciji.
W  przypadku, gdy wykonane roboty lub dostarczone materiaty beda niezgodne
z dokumentacjg lub specyfikacjg, przy jednoczesnym wplywie na niezadowalajgcy jakosé,
to takie materiaty zostang zastgpione innymi, a elementy zostana rozebrane i wykonane
ponownie na koszt wykonawcy. Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jakosé ich
wykonania oraz za ich zgodno$¢ ze specyfikacjg techniczna, przepisami, normami, sztukg
budowlang oraz z poleceniem inspektora nadzoru.
Polecenia inspektora nadzoru bedg wykonywane nie pézniej niz w czasie przez niego
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania rob6t. Skutki
finansowe z tego tytutu ponosi wykonawca. Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami
wynikajgcymi o uzytkowaniu obiektu budowlanego, w terminie uzgodnionym
Z zamawiajgcym.
Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania terenu budowy w nalezytym porzadku, w tym
takze sprzatania ciggébw komunikacyjnych wykorzystywanych przez pracownikow
Wykonawcy do transportu materiatu.
9. Opis wymaganych wlasciwosci wyrobéw.
e Materiaty muszg posiadac atesty i aprobaty techniczne
e Zaprawy na bazie cementu powinny charakteryzowa¢ sie wysokg przyczepnosécig do
podtoza i by¢ mrozoodporne.
e Obrobki z blachy ocynkowanej o gruboéci mim 0,55 mm
e Rynny i akcesoria montazowe z blachy ocynkowanej o grubo$ci 0,55 mm
e Deski powinny by¢ zabezpieczone przed zagrzybieniem (impregnowane) i utozone
strong dordzeniowg ku gérze. Kazda deska powinna byé przybita do krokwi dwoma
gwozdziami. Wilgotno$¢ desek nie powinna przekraczaé 21%. Podtoze powinno byé

wykonane z desek o szerokosci od 12 do 15 cm. Czota desek powinny stykaé sie na



krawedziach. Szczeliny miedzy deskami nie powinny by¢ wigksze niz 2 mm. Nie
dopuszcza sig desek z otworami po sg¢kach lub desek z luznymi sgkami.

e Ptyty OSB na poszycia dachowe min 22 mm, wodoodporne

e Papa asfaltowa modyfikowana SBS na widkninie poliestrowej do wielowarstwowych
pokryé dachowych gr. podktadowa min 3,5 mm, wierzchniego krycia minimum
4,5 mm.

e Gietko$é w niskiej temperaturze minimum - 20° C, papa o gramaturze minimum 200
g/m? papy podktadowej i wierzchniego krycia minimum 250 g/m?,
Wydtuzenie przy zerwaniu wzdtuz minimum 45%, przy zerwaniu w poprzek minimum

45 mm.

10. Kontrola, badaniami oraz odbiér wyrobéw i robét.

Wykonanie robét i zastosowanie wyrobéw wg — Warunki techniczne wykonania i odbioru
rob6t budowlanych, Aprobaty Techniczne ITB, Certyfikaty.

11. Wymagania dotyczace przedmiaru i obmiaru robét.

Przed wykonaniem robét nalezy przeprowadzi¢ pomiary z natury. Przedmiar i obmiar rob6t
nalezy przeprowadzaé wedtug zatozen przyjetych w przedmiarze i kosztorysie ofertowym lub
innych zatozen ustalonych z Zamawiajgcym.

12. Rozliczenie robét tymczasowych i prac towarzyszacych.

Wykonawca pokrywa koszty wykonania rob6t podstawowych, prac towarzyszgcych oraz
przywrécenia placu budowy po zakonczeniu robdét do stanu pierwotnego, jak tez
uporzgdkowania terenu i wywozu zdemontowanych elementow.

Wszystkie niezbedne koszty robo6t tymczasowych i prac towarzyszgcych winny byc
uwzglednione w oferowanej cenie za realizacje przedmiotowego zamdwienia.

Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej lub wynagrodzenie ryczattowe bedzie uwzgledniaé
wszystkie roboty tymczasowe i prace towarzyszace, jak réwniez inne czynno$ci, badania
i wymagania. Rozliczenie za wykonane prace dokonane bedg na zasadach okreslonych

W umowie.



Roboty tymczasowe i prace towarzyszace niezbedne do wykonania robét i prac
podstawowych, nie przekazywane Zamawiajgcemu oraz usuwane po ich wykonaniu
i obejmujace miedzy innymi:

* organizacjg, przygotowanie i zabezpieczenie stanowisk pracy oraz terenu

przylegtego;

¢ dodatkowe ekspertyzy i opinie;

¢ uzgodnienia z dostawcami mediow;

* dokumentacja powykonawcza,
rozliczane bgdg w ramach robét i prac gtéwnych oraz podstawowych i nie podlegaja
odrgbnemu rozliczeniu i zaptacie. Nalezy je uwzgledni¢ w kosztach posrednich prac.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odrebnego rozliczenia analogicznych prac

w uzasadnionych przypadkach.

13. Opis sposobu odbioru robét budowlanych.

Odbior robdt wg wymagan jako$ciowych okreslonych w - Warunkach Technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych, oraz normach budowlanych.

Odbiory:

- prac ulegajgcych zakryciu — wykonawca powiadomi inspektora nadzoru o potrzebie ich
odbioru z 3 dniowym wyprzedzeniem

- czesciowe — po zakonczeniu prac na poszczegdinych budynkach (a w przypadku
budynkoéw zabezpieczonych przed dostepem oséb trzecich odbiér 2 etapowo — prace na
dachu przed odtworzeniem zabezpieczen, prace na catym budynku po odtworzeniu
zabezpieczen)

Przed odbiorem prac na budynku wykonawca jest zobowigzany do uprzatniecia terenu
budowy, sprawdzenia i oczyszczenia rur spustowych z resztek gruzu)

- koncowy — po zakonczeniu wszystkich prac i zatozeniu dokumentéw wymaganych umowa



14.Dokumenty odniesienia.

Stosowane materiaty i wyroby powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobéw
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art.: 5 i art. 10 -
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 Nr 82, poz. 881),
oraz opisu przedmiotu zamdwienia.

Aktualnie obowigzujgce przepisy: ustawa - Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

15. Uwagi ogolne.

W przypadku wystgpienia odmiennych warunkéw od zatozonych w opracowaniu, powstania
watpliwoséci lub niejasnosci na etapie przygotowania lub realizacji robét, nalezy zwrécic sig
do autora niniejszego opracowania o dodatkowe informacije lub wyjasnienia. Wykorzystanie
opracowania w catoéci lub w czesci, poza cel i zakres zlecenia inwestora, wymaga
uzgodnienia autorskiego na pismie. Niniejsze opracowanie nie zastgpuje wymaganych

uzgodnien lokalnych.

16. Informacja bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Prace prowadzone na wysokosci oraz ruch pieszy do uzytkowanego budynku wymagajg
zabezpieczenia ruchu pieszego przez zastosowanie wygrodzenia terenu.

Pracownikébw nalezy przeszkolic w zakresie znajomosci i przestrzegania przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 11.06.2002 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ogolnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy .

W szczegdlnosci, z uwagi na organizacje rob6t w obiekcie, potozonym w centrum miasta,

nalezy zapewni¢ przy organizacji robét stosowanie:
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- urzadzen zabezpieczajgcych i ochronnych, zabezpieczenie przejsé,

- $rodkéw zabezpieczajgcych pracownikéw, narzedzia i urzadzenia ochronne,

- organizacji robot zapewniajgcej bezpieczenstwo publiczne w otoczeniu budynku objetego
strefg robot,

- wygrodzenia stanowiska robét z tablicami informacyjnymi i ostrzegawczymi.

wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegéinego zagrozenia
zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajgcg szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii | innych zagrozen.
Poszczegolne etapy robdt nalezy prowadzic w takiej kolejnosci aby rozdzieli¢ procesy
rozbiérkowe, usuwania i wymiany uszkodzonych elementéw, od pozostajgcych i nowych
elementdw robot.

Na budowie obejmujgcej budynek, nalezy zastosowaé oznakowanie placu budowy
z tablicami ostrzegawczymi i informacyjnymi, z podanymi telefonami alarmowymi oséb

odpowiedzialnych.
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