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W odpowiedzi na pismo nr IRE-DS.7011.14.2025.BK z dnia 31.03.2025 roku, przekazuje
w zalgczeniu wypisy i wyrysy z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle, dla nizej wymienionych dziatek:

1. wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania miasta Kedzierzyn-KozZle, zatwierdzonego
uchwalg Rady Miasta Nr XIII/147/2003 z dnia 25.09.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 90,
poz. 1741 z dnia 13.11.2003 r.) dotyczacy dziatek nr 949/2, 947, 948 oraz czesci dziatek nr 1124,
936 (obr¢b Slawigcice) w Kedzierzynie-Kozlu, polozonych na terenie o przeznaczeniu
funkcjonalnym:

dziatka nr 949/2 oraz czgs¢ dzialki nr 1124:

e drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla
odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2,

e przez czgs¢ dziatki nr 949/2 przechodzi orientacyjna lokalizacja drég publicznych,

e w ramach jednostki planistycznej: Slawigcice;

dziatki nr 947, 948 oraz czes¢ dzialki nr 936:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieuciazliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia: MNU,

e przez czgsci dzialek nr 947 oraz 936 przechodzi orientacyjna lokalizacja drég publicznych,

e w ramach jednostki planistycznej: Slawiecice.

2. wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Nr IX/98/2003 z dnia 22.05.2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pézn.zm.) dotyczacy dziatek nr 1125/5, 934/1 oraz czesci dziatek
nr 1124, 936 (obreb Slawigcice) w Kedzierzynie-Kozlu, potozonych na terenie o przeznaczeniu
funkcjonalnym:

dziatki nr 1125/5, 934/1 oraz cz¢$¢ dziatki nr 936:

e tereny uslugowo-wytwércze — oznaczone symbolem przeznaczenia: UW,

e wramach jednostki planistycznej: ,,K” — Blachownia Przemyslowa;



cze$¢ dzialki nr 1124:
e drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla

odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2,

e wramach jednostki planistyczne;j: ,,K” — Blachownia Przemyslowa.

3. wypisy 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanatlu Gliwickiego,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 28 czerwca
2022 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 1993, z 2023 r. poz. 2159 oraz z 2024 r.
poz. 3497) dotyczacy czesci dziatki nr 1124 (obreb Slawiegcice) w Kedzierzynie-Kozlu, potozonej
na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

e tereny drég publicznych - ulice zbiorcze - oznaczone symbolem przeznaczenia: 1KDZ.

Kolorem czerwonym zaznaczono ustalenia, ktérych brzmienie zostato zmienione uchwalg zmieniajaca.

Zwolniono z optaty skarbowej art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r.
poz.2111 z pézn.zm.)
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MIEJSCOWY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU JEDNOSTKI
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Warszawa czerwiec 2003

UCHWALA Nr XIII/147/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 25 wrze$nia 2003r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej
Stawiecice
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, ; z 2003 r. Nr 80 poz
717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.
139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r.
Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253,
Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 25 poz. 253; 22003 Nr 80 poz. 717) w zwiagzku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz 717) Rada
Miasta Kedzierzyn — Kozle uchwala co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej
Stawigcice zwang dalej planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zalgcznik rysunkowy do niniejszej uchwaty.

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

3) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej,

4) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

5) granice stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

6) obszary objete prawna ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkoéw wojewodztwa opolskiego),
7) obiekty objete prawng ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego)
wraz z numerem rejestrowym.

2. Nastgpujace zalaczniki wskazujg istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) zalacznik numer 1 stanowigcy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,
2) zalacznik numer 2 stanowiacy wykaz obiektow bedacych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkow,

3) zalacznik numer 3 stanowiacy rejestr pomnikéw przyrody ozywionej powotanych Uchwala nr XV1/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosnacych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla.

3. Zalaczniki wskazujace istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowac¢ zgodnie ze
stanem faktycznym bez wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowaé do granic
dzialek budowlanych, istniejacego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepiséw

szczegdlnych.




§6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow

technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze Scianka kolankowa wyzsza niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalna liczbg kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) obiekcie obsltugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania sciekdw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji, oraz inne obiekty infrastruktury techniczne;j,

5) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta jednostronnie ($lepa) droge wewngtrzna,

6) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegblnych terenéw okreslajacego
przeznaczenia terenu,

7) szkodliwym oddzialywaniu na §rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko w szczegdlnosci dotyczace emisji substancji i energii,

8) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

9) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

10) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

11) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewngtrzne, si¢gacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych,

12) urzadzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujgcia wod podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wode przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzadzenia stuzace do korzystania z wod,

13) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostgpne stacje
telefoniczne,

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czgsci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

15) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja zadnej ucigzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami dla ktorych raport oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegélnosci ustugami nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zaktady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodow, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytwdrczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe,

16) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac uciagzliwo$¢ w emisji substancji
i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko moze by¢ wymagany. W szczegdlnosci ustugami ucigzliwymi sg stacje paliw,
zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochod6w, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosei
zatrudniajgce powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.

17) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejgeych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

18) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stuzaca do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

19) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem
terenéw ogrodow dziatkowych.
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Rozdzial 2. Ustalenia ogdlne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu:

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia
MNU.

§8. 2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

zgodnie z rysunkiem planu.

1) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow
noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2.

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowia podstawowg sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala si¢ nastepujace elementy komunikacji jako uzupetniajacg sie¢ transportu:

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,

2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,

3) drogi wewnetrzne,

4) siggacze dojazdowe,

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) Sciezki rowerowe.

§9. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami wspélzycia spotecznego.

§10. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektow i urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzen wodnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§11. Plan wyznacza nast¢pujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placéw i drég publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzgdzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) $ciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbgdne obiekty obstugi technicznej,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbgdne obiekty obstugi technicznej,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbgdnym dla wlasciwego rozwoju spoteczenstwa lokalnego w tym w
szczegdlnosci:

a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustugi oswiaty,

c) ustugi sportu.

Rozdzial 3. Ustalenia ogdlne dla teren6w i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
Srodowiska kulturowego.

§12. 1. Wskazuje si¢ obszary i obiekty zabytkowe objete prawna ochrong konserwatorska - wpisane do rejestru
zabytkow wojewoddztwa opolskiego, wyszczegolnione na zataczniku rysunkowym do niniejszej uchwaty.
Wykaz obiektow zabytkowych stanowi zatacznik nr 1.

2. Wykonywanie wszelkich prac budowlanych w zabytkach i wokét zabytkéw (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, montaz urzadzen technicznych i
technologicznych w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzanie, podziat dziatki, wycinka drzew i zmiana
sposobu uzytkowania itp.) wymaga uzyskania wytycznych konserwatorskich do zamierzonych prac oraz
zezwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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3. Uzyskanie wytycznych Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wymagaja dziatania w
sgsiedztwie zabytku i w rejonie widoku na zabytek, polegajace na lokalizacji nowych obiektéw, przeksztalcenia
oraz likwidacji istniejacych niezabytkowych obiektdw i zieleni oraz zmiana sposobu uzytkowania terenu.

4. Wszystkie obiekty budowlane wzniesione bez zachowania powyzej okreslonej procedury na obszarach i przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, traktuje sie jako samowole budowlana do likwidacji bez prawa ich
przebudowy, rozbudowy i uzytkowania.

5. Od wiascicieli i uzytkownikéw obiektéw zabytkowych wymagana jest dbatos¢, o wlasciwy stan estetyczny
zabytku oraz jego otoczenia w tym: kompletnosci elewacji, potaci dachowych, stolarki okiennej i drzwiowe;j,
ogrodzenia, zieleni, zabudowy gospodarczej i matej architektury.

§13. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, bgdace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Wykaz tych obiektow stanowi zatgcznik nr 2.

2. Zabytki ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw podlegaja ochronie w zakresie:

a) ograniczenie zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

b) zakaz ocieplania po stronie zewnetrznej budynkéw z elewacjami ryglowymi i z cegly licowej, z elewacjami
posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i opaski, herby, napisy i inne formy detalu
architektonicznego,

c) zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wymiarach i bez nawiazania do
dotychczasowych podziatow okien,

d) zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do formy
tradycyjnej,

e) zakaz tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposob wyrdzniajacy ja z calosci budynku,

f) ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworéw bez nawigzania do kompozycji budynku i mocowania
reklam zastaniajacych wystroj,

g) wykonywanie wszelkich prac budowlanych w zabytkach i wokot zabytkéw (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, montaz urzadzen technicznych i
technologicznych w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzanie, podziat dziatki, wycinka drzew i zmiana
sposobu uzytkowania) wymaga uzgodnienia zamierzonych prac przez Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4. Ustalenia ogoélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze.

§16. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrona prawna, jako pomniki przyrody ozywionej oznaczone na rysunku
planu. Rejestr tych obiektéw stanowi zalacznik nr 3.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikédw przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione z
wlasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§17. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastgpujace
zakazy i nakazy:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktére moga spowodowaé naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego walorow krajobrazowych,

2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypéw i wykopdw, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajacych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowaé
zmiany istniejacych stosunkéw wodnych,

5) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczysto$ci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje sie ochrone i wlasciwe ksztaltowanie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewow siedlisk tggowych i gradowych,

b) zakaz wypalania tgk i pastwisk,

¢) zakaz niszczenia ro$linnosci wodnej z wyjatkiem prac pielegnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,

8) nakazuje si¢ ochrong i wlasciwe ksztattowanie terenéw lesnych, zgodnie z zasadami zrownowazonej
gospodarki lesnej,

Wypis z miejscoweqo planu

zagospodiarawania prrestrz



9) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan majacych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajacych optymalne ksztaltowanie krajobrazu i warunkéw srodowiska terendw przeksztatconych.

3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotyczg inwestycji niezbednych dla tworzenia wiasciwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.

§18. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej i terenéw zieleni urzadzonej i
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial 5. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

§19. Szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac¢ si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytul prawny.

§20. W odleglosci 50 m wokot cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia ZC zabrania si¢ lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywnosé
oraz studzien stuzgcych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§21. 1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu obszar ochrony wod srédladowych, w
ktérym obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi.

§22. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowdw melioracyjnych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajacej
dostep do rowdw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji,

2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robdt melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzen melioracji wodne;j
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich
stosunkow wodnych w glebie,

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wod powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
$ciekdw oraz ujmowania wody z ujeé podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§23. 1. Ustala sig¢ strefy ochronne w odleglosci minimalne;j:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastgpujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§ 24. Wszelka zabudowe mieszkaniowa oraz inng przeznaczong na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalne;j:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi zbiorcze;j,

2) 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi gtéwne;j,

3) 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
4) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;j.

Rozdzial 6. Ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§25. Wszystkie obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczacymi
rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Urzad Miasta Kedzierzyn-KozZle.

§26. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone

na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych.
—
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Rozdzial 7. Ogélne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§27. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dzialek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspolzycia
spotecznego.

§28. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych, ktérych ksztalt, wielkosé, struktura wiasnosciowa, dostgpnosé do
drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

§29. Podziat poszczegolnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
pafistwa, obiektow obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drog
publicznych, drég wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni miejskiej, ciagow
pieszych, sciezek rowerowych a takze innych niezb¢dnych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

DZIAL IL. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 9. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU.

§33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ calkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbgdnych obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych.

§35. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MINU przeznaczone sg do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedna infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezb¢dng infrastruktura,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wiekszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niska wraz z niezb¢dng infrastruktura, dla ktérej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej i
ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU.

3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MINU graniczacych z terenami produkcji rolnej dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej i innej zwigzanej z produkcja rolna.

§36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU zakazuje si¢:

1) lokalizowania obiektéw moggcych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkc;ji rolnej,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynow
zwigzanych z funkcjg terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

4) skladowania jakichkolwiek odpadéw,

5) na terenach gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujace warunki i zasady

dotyczace dostepu do drég publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
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2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostep do drogi wewnetrznej, siggacza dojazdowego lub
ciggu pieszo-jezdnego.

§38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MINU ustala si¢ ogélne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie

lokalizacji wlasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny.

§39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MINU ustala si¢ nastepujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 1.00
2 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 12
3 | maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy 2
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40
(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 50
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§40. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w

zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki muszg posiadaé przylacze energetyczne umozliwiajgce
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energig elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe.

3) sieci $redniego i niskiego napiecia winny by¢ realizowane jako podziemne.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki

muszg posiadaé przytacze wodociggowe umozliwiajace poboér wody zgodny z funkcjg i sposobem

zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MINU wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) scieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielczg miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw,

3) na dzialkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ dla mieszkalnictwa i ustug z wylaczeniem ustug wytwarzajgcych scieki do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow.
Zbiorniki beda mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace

cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne Zrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MINU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace

odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skladowisko, surowcéw
wtdérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,
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2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadow na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 10. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU.

§41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ calkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko.

§42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbgdnych obiektéw stuzacych realizacji celéw publicznych.

§43. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWNU przeznaczone s do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkeji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbgdng infrastruktura,

3) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWNU dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
niezbedng infrastrukturg, dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszg by¢ zgodne z
ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia
MNU.

§44. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU zakazuje si¢:

1) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynéw
zwigzanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpaddw,

5) na terenach gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wydzielenie dziatki budowlanej dla budynku
mieszkaniowego musi umozliwiaé wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegolnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojs¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,

4) wilasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

§46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki,

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny nie moze mieé wiecej niz 8 lokali mieszkalnych,

2) na przynajmniej 30% powierzchni uzytkowej parterdw zabudowy mieszkaniowej od strony drég publicznych
nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugowa.

§47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady

dotyczace dostgpu do drég publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dost¢p do drogi publicznej,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez dostgp do drogi wewngtrznej, siggacza dojazdowego lub

ciggu pieszo-jezdnego.
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§48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ ogélne warunki zaspokojenia

potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji biurowych, ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego niskiego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastgpujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 2.50
2 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 16
3 | maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy 3
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30
(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 60
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§50. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w

zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg posiadaé przytacze energetyczne umozliwiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i

budynki musza posiada¢ przylacze wodociaggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem

zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie odprowadzania sciekdw:

1) wszystkie budynki i budowle muszg posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) scieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekdw.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

cieplownictwa: _

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne Zrddta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpaddw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpaddéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpaddw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 17. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami terenow KGP, KG, KZ-1, KZ-2, KL.

§98. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy nie zwigzanej z

/ , przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:
=

N
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1) urzadzen pomocniczych,
2) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
1) innych niezbgdnych obiektow stuzgcych realizacji celéw publicznych.

§99. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej lub lesne;.

§100. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG, KZ-1, KZ-2, KL ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

3) teren musi by¢ o$wietlony w sposéb wlasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§101. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezke rowerowa z miejscami odpoczynku o szerokosci
minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 40 m.

§102. Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG ustala si¢ nastgpujace warunki,

zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdiuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) w terenie zabudowanym wzdiuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezke rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 35 m.

§103. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-1 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢é wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gléwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szeroko$ci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ Sciezke rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.

§104. Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-2 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi byé wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek zabudowy nowoprojektowanej wzdhuz drogi gtéwnej powinny budowlanych by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezkg rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drég nowoprojektowanych wynosi 20 m.

§105. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji $ciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.
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Rozdzial 18. Zagospodarowanie terenow uzupelniajgcych dréog publicznych klasy drogi lokalnej, drog
publicznych klasy drogi dojazdowej, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych,
ciggoéw pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§106. Dla terendw drég publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

4) wszystkie zrzuty wéd opadowych musza byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) teren musi by¢ o$wietlony w sposéb wiasciwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§107. Dla terendw drég publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wiasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m.

§108. Dla terendw drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w spos6b wiasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych nowoprojektowanych wynosi 8 m.

§109. Dla terendw siggaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych siggacza dojazdowego o dtugosci:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

c¢) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

4) siggacze dojazdowe o dtugosci powyzej 100 m muszg by¢é zakorniczone placem manewrowym o powierzchni
minimalnej 400m? i uksztaltowanym w spos6b umozliwiajacy wiasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi
1 ratownictwa,

5) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze jak 500 m.

§110. Dla terendéw ciagdw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagéw pieszojezdnych nowoprojektowanych - 6m

§111. Dla terendw ciggdw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢é chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagéw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4m.

§112. Dla terendw $ciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla sciezek rowerowych nowoprojektowanych wynosi 3 m.

DZIAL ITI. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIE ROLNE
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§113. Przeznacza si¢ na cele nierolne grunty rolne na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001

§114. Przeznacza si¢ na cele nierolne grunty rolne na podstawie zgody Wojewody Opolskiego z dnia
18.12.2001, znak: GGP.III.IP.7711/KK/1/2001

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§115. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczgte lub sa
realizowane, lecz sa niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za przyjete z zakazem dalszego
zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§116. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§117. 1. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:

1) 5 % dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU,

2) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UN, UW.

2. Dla pozostatych teren6w funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzaca naliczeniu jednorazowe;j

opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§118. W granicach planu okreslonych na rysunku planu, traci moc miejscowy plan ogélny miasta Kedzierzyn -
Kozle zatwierdzony uchwatg WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwatg Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr X1I/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

§119. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§120. Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego.

§121. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Kedzerzyn KoZle, dnia 07.04.2025 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ SEAWIECICE
Uchwala nr XT11/147/2003 Rady Miasta Kedzierzyn KoZle z dnia 25 wrze$nia 2003 r.
(Dz Urz. Woj. Opolskiego z dnia 13 listopada 2003 r., Nr 90, poz. 1741)

Dzalka: 1124 obrgb nr 1.0091-SLAWIECICE; 949/2 obrgb nr 1.0091-SEAWIECICE; 936 obrgb nr 1.0091-
SEAWIECICE; 947 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE; 948 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA SLAWIECICE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE

Sporzadzil: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowal zespol Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w skladzie:
mgr inz. arch. Robert Jaworski — gléwny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513
mgr inz. Inga Hutkowska
mgr Wojciech Jakubowski
mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz:
mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje
Warszawa, kwiecien 2003
UCHWALA Nr IX/98/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 22 maja 2003r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
1112) Rada Miasta Kedzierzyn — Kozle uchwala co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zwany dalej
planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zatagcznik rysunkowy do niniejszej uchwaty.

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) granice jednostek planistycznych,

3) obszary na ktorych obowigzujg inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

4) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikaciji,

5) granica strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej,

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy E ochrony ekspozycji,

8) granica strefy U ochrony uktadéw urbanistycznych,

9) granica strefy W ochrony archeologicznej,

10) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;j,

11) granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

13) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegdlnie zagrozonego powodzia,

14) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig,
15) waly przeciwpowodziowe,

16) granica stref ochrony projektowanych i istniejacych watéw przeciwpowodziowych.

17) posterunek wodowskazowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:
1) stanowiska archeologiczne naziemne,

2) stanowiska archeologiczne plaskie,

3) granica terenu gorniczego,

4) granica obszaru gdrniczego,

5) granica terenu posredniej ochrony ujgé wody.

3. Nastepujace zalgczniki wskazujg istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) zatgcznik numer 1 stanowigcy wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,
2) zatacznik numer 2 stanowiagcy wykaz stanowisk archeologicznych,

3) zalgcznik numer 3 stanowigcy wykaz obiektéw bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow,




4) zalgcznik numer 4 stanowigcy rejestr pomnikdéw przyrody ozywionej powolanych Uchwalg nr XV1/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosnacych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla,

5) zatacznik numer 5 stanowigcy wykaz terendw bezposredniej ochrony studni.

4. Oznaczenia graficzne wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw oraz zataczniki wskazujace
istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku plariu
nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Polozenie linii rozgraniczajgcych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowa¢ do granic
dziatek budowlanych, istniejacego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepisow
szczegoblnych.

§6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktdrej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $cianka kolankowa wyzszg niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalna liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) miedzywalu — rozumie si¢ przez to obszar potozony miedzy obwatowaniami przeciwpowodziowymi wody
plynacej,

5) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji, oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,

6) obiektach i urzgdzeniach przeciwpowodziowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
stuzgce ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczegdlnosci: waly przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki
przeciwpowodziowe, poldery, kanaty ulgi,

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ zagrozony powodzig obszar znajdujacy si¢ w zasiggu
wielkich wod wezbraniowych, niezaleznie od tego, czy jest on chroniony przed zalaniem, czy tez nie. Granice
obszaréw zagrozonych zalaniem opracowuje si¢ na podstawie obliczen z uwzglednieniem obwatowan,
zbiornikéw przeciwpowodziowych itp. oraz wykorzystujac obserwacje z dotychczasowych miarodajnych
powodzi.

8) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta jednostronnie (sSlepa) droge wewngtrzna,

9) symbolu jednostki — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, wlasciwe danej jednostce planistyczne;j i
poprzedzajace kazdorazowo symbol przeznaczenia,

10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw okreslajacego
przeznaczenia terenu,

11) szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na srodowisko w szczegdlnosci dotyczace emisji substancji 1 energii,
12) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

14) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

15) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewngtrzne, siggacze dojazdowe, ciggi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek
rowerowych,

16) urzgdzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujecia wod podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wode przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzadzenia stuzace do korzystania z wdd,
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17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdélnodostgpne stacje
telefoniczne,

18) ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czgsci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

19) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie powoduja zadnej ucigzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami dla ktérych raport oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegolnosci ustugami nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zaklady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaklady rzemieslnicze i drobnej wytwodrczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe,

20) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac ucigzliwos¢ w emisji substancji
i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany. W szczegdlnosci ustugami ucigzliwymi sg stacje paliw,
zaktady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodow, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci
zatrudniajgce powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.

21) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkdw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziafki,

22) wysoko$ci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumieé wysokosé stuzaca do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

23) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spelniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielerice, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna z wytaczeniem
terendw ogrodéw dziatkowych.

§7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowiazujace réwniez dla innych terenéw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to w jakiej
jednostce planistycznej leza.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§8. Wszelka zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0s6b niepetnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§9. Ustala si¢ podzial obszaru objetego ustaleniami planu na nastgpujace jednostki planistyczne wyznaczone
granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu:
11) Blachownia Przemystowa - oznaczona symbolem jednostki K.

§10. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

zgodnie z rysunkiem planu:
23) tereny ustugowo-wytworcze - oznaczone symbolem przeznaczenia UW.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu:
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie

z rysunkiem planu:

5) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw
noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2.

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowig podstawowa sie¢ transportu drogowego.
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4. Ustala si¢ nastgpujace elementy komunikacji jako uzupetniajacg sie¢ transportu:
1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,

3) drogi wewngtrzne,

4) siggacze dojazdowe,

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) Sciezki rowerowe.

§12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczego6lnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panistwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspdtzycia spolecznego.

§13. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzen wodnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§14. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placéw i drég publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzadzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) $ciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbedne obiekty obstugi technicznej,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbgdne obiekty obstugi technicznej,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbednym dla wlasciwego rozwoju spoteczenstwa lokalnego w tym w
szczegdlnosci:

a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustugi oswiaty,

c) ustugi sportu.

Rozdzial 4. Ustalenia ogo6lne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze.

§25. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywionej i nicozywione;j
oznaczone na rysunku planu. Rejestr tych obiektow stanowi zatacznik nr 4.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione z
wilasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§26. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastgpujace
zakazy i nakazy:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktore moga spowodowacé naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego waloréw krajobrazowych,

2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypdw i wykopdw, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

4) zakazuje sie prowadzenia melioracji odwadniajacych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowaé
zmiany istniejacych stosunkéw wodnych,

5) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje si¢ ochrone i wiasciwe ksztaltowanie zieleni urzadzone;j i nieurzadzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewow siedlisk tegowych i gradowych,

b) zakaz wypalania fak i pastwisk,




¢) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjatkiem prac pielegnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,

8) nakazuje si¢ ochrone i wlasciwe ksztaltowanie terendw lesnych, zgodnie z zasadami zréwnowazonej
gospodarki lesnej,

9) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan majacych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajacych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéw srodowiska terendw przeksztatconych.

3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotyczg inwestycji niezbednych dla tworzenia wiasciwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.

§27. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej i terendw zieleni urzadzone;j i
nieurzgdzonej:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradaciji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial S. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi.

§28. Szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ si¢ na
terenie dzialki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

§29. W odleglosci 100 m wokot oczyszezalni Sciekéw ozn. symbolem przeznaczenia IT-1 zabrania sie:
1) lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi,

2) uprawy warzyw i owocow do bezposredniego spozycia,

3) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcja i przechowywaniem produktéw zywnosciowych,
4) wprowadzania funkcji rekreacyjne;.

§30. Ustala sig, ze oddzialywanie ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem Miejskiego Skiadowiska
Odpaddéw na terenie sktadowiska odpadéw oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem K-IT-7 nie
moze wykraczaé poza teren funkcjonalny K-IT-7 wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
nie moze stwarza¢ ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu sgsiednich terenéw funkcjonalnych.

§32.1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar wysokiej ochrony wod, w ktérym
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z istniejacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

2. wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami obszar najwyzszej ochrony wéd, w ktérym
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§33. 1. Wskazuje si¢ teren ochrony bezposredniej dla studni uje¢ wody. Rejestr terendw ochrony bezposredniej
dla studni stanowi zatgcznik nr 5.

2. Na terenie ochrony bezposredniej dla studni nalezy:

1) odprowadzi¢ wody opadowe w taki sposob, aby nie mogly przedostawac si¢ do urzadzen stuzacych do poboru
wody (dot. szczegdlnie obudow studni zaglebionych),

2) zagospodarowa¢ wydzielone tereny zielenig niska, ogrodzié¢ i oznakowa¢ tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi, a takze zabezpieczy¢ i utrzymywac je w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym,

3) ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie 0sdb nie zatrudnionych na state przy urzadzeniach stuzgcych
do poboru wody,

4) uzytkowa¢ wydzielony teren wylacznie w sposob zwigzany z pracg i eksploatacjg studni i urzadzen.

§34. 1. Wskazuje sig tereny ochrony posredniej ujg¢ wody okreslone zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach ochrony posredniej uje¢ wody zabrania sie:

1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi,

3) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

4) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggdéw do
ich transportu,

5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

6) wydobywania kopalin,
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7) lokalizowania nowych uje¢ wody nie zwigzanych z istniejacym ujgciem dla miasta Kedzierzyn-Kozle

8) stosowania $rodkéw ochrony roslin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie — Zalaczniku do
Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu srodkéw ochrony roslin dopuszczonych
do obrotu i stosowania, ogtaszanych aktualnie w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 mogg by¢ aktualizowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegblnymi.

4. Dla wszystkich inwestycji w obrebie terenu ochrony posredniej ujgcia wody, w razie stwierdzenia
okolicznos$ci wskazujacych na mozliwos¢ szkodliwego oddziatywania tych inwestycji na srodowisko, nalezy
sporzadzi¢ przeglad ekologiczny ze szczegdlnym uwzglgdnieniem wplywu na ujecia wody.

§35. 1. Wskazuje si¢ teren gérniczy, oznaczony granicami terenu gorniczego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wskazuje si¢ obszar gérniczy, oznaczony granicami obszaru gormiczego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru gérniczego musi by¢ zgodne z istniejacymi w tym zakresie
przepisami.

§36. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych pasow technicznych o szerokosci umozliwiajacej
dostep do rowéw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji,

2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzen melioracji wodnej
zachowanie rownowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich
stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wéd powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
$ciekdéw oraz ujmowania wody z uje¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§37. 1. Ustala sie strefy ochronne w odlegtosci minimalne;j:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastgpujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegélnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§38. W celu ochrony stanu powietrza ustala si¢ nakaz prowadzenia stalej kontroli wartosci stgzen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi. W
szczegblnosci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych wartosci stezen weglowodoréw w powietrzu.

§39. 1. Wszelka zabudowe mieszkaniowa oraz inng przeznaczona na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w
odleglosci minimalne;j:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég klasy drogi zbiorczej,

2) 16 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drég klasy drogi gtownej,

3) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;.

2. Odlegtosci te moga zosta¢ zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier ochronnych.

Rozdzial 7. Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
§46. Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdélnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy

realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzagdzonymi
przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§47. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drdg publicznych.

Rozdzial 8. Ogélne zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane
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§48. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami wspdtzycia
spofecznego.

§49. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych ktorych ksztalt, wielko$é, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do
drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtornie podzielone.

§50. Podziat poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, obiektdw obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drog
publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni miejskiej, ciggow
pieszych, Sciezek rowerowych, a takze innych niezbgdnych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdzial 9. Ustalenia dotyczace jednostek strukturalnych.

§61. W granicach jednostki planistycznej Blachownia Przemystowa oznaczonej symbolem jednostki K nalezy

przestrzegaé naste¢pujacych ustalen:

1) podstawowa funkcjg jednostki jest przemyst,

2) zabrania si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy mieszkaniowej poza wyjatkowymi przypadkami
poprzedzonymi wykonaniem oceny wptywu lokalizacji na zdrowie jej mieszkancow,

3) nalezy zmierzaé do jak najbardziej intensywnego wykorzystania terenéw przemystowych,

4) nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia na sSrodowisko.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 20. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw uslugowo-wytworczych oznaczonych
symbolem przeznaczenia UW, Centrum Logistycznego oznaczonego symbolem przeznaczenia UW-1.

§147. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

§148. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany zgodnych z funkcja terenu.

§149. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UW, UW-1 przeznaczone sa do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkcji:

1) zabudowa ustugowa nieuciazliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa ucigzliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

3) sktady, magazyny, bazy,

4) wytworczos¢,

5) stacje paliw,

6) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2,3,4,5 i innych przepisach planu.
2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW, UW-1 dopuszcza si¢
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbgdna infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

3. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW, UW-1 dopuszcza si¢
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wraz z niezbg¢dng infrastruktura, dla ktdrej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami dla terendw zabudowy wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

4. Ustala si¢, Ze na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia i numerem terenu UW-1 lokalizuje si¢

Centrum Logistyczne.

Wypis z miejscowego planu
03 rzennego

~ 1 30}t I S
miasia t.adzizrzyn-Kozle




§150. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 zakazuje si¢: 1) tymczasowego
zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terendéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendéw do
produkc;ji rolnej,

2) sktadowania odpadow,

3) na terenach gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu

wykonywania piwnic,
4) odprowadzania sciekow wytwarzanych na terenie do gruntu, lub do wod powierzchniowych i gruntowych.

§151. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy musi zapewnia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojs¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,

4) whasciwego gromadzenia odpadow,

5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§152. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 kazda dziatka budowlana musi mieé¢
dostep do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej.

§153. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ ogélne warunki zaspokojenia

potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie

lokalizacji wlasne;j,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100m> powierzchni uzytkowej

lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§154. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ nastgpujgce wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

a b c
1 maksymalny w.i.z 2.50
2 maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 16
3 minimal'na powierzchnia biologicznie czynna 10

(% powierzchnia dziatki)
4 maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 85

budowlanej (% powierzchnia dziatki)

§155. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi
w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przytacze energetyczne umozliwiajace
o$wietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z funkcjg i
sposobem zagospodarowania,

2) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,
3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wszystkie dzialki budowlane, budowle i
budynki muszg posiada¢ przylgcze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia
dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé przylgcze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji,

2) wszystkie dziatki budowlane muszg posiada¢ kanalizacje deszczowa w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

4) $cieki beda odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekdw.
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4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia
dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrodta energii.

Rozdzial 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

§68. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbgdnych obiektéw stuzacych realizacji celéw publicznych.

§70. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznaczone s3 do realizacji lub utrzymania
nastgpujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg,

2) zabudowa ushugowa nieucigzliwa wraz z niezbedna infrastrukturs,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania

i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terendw zabudowy wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych

oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.
3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MNU graniczacych z terenami produkcji rolnej dopuszcza

si¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej i innej zwigzanej z produkcja rolng.

§71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynéw
zwigzanych z funkcjg terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow,

4) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu

wykonywania piwnic.

§72. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
dotyczace dostepu do drég publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostgp do drogi wewnetrznej, siggacza dojazdowego lub

ciggu pieszo-jezdnego.

§73. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie

lokalizacji wiasnej,
2) dla funkcji ustlugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny,

§74. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j:
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RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 1.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
3 | maksymalna ilo$é pelnych kondygnacji zabudowy 2
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40
(% powierzchni dziatki)
5 |maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 50
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§75. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w

zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przylacze energetyczne umozliwiajgce
o$wietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sieé elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki

musza posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem

zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszg posiadaé¢ przyfacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
$ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) $cieki bedg odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekéw,

3) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ dla mieszkalnictwa i ustug z wyltgczeniem ustug wytwarzajgcych Scieki do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow.
Zbiorniki beda miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrédta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

odpaddow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skladowisko, surowcow
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU i terené6w zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych o szczegélnej koncentracji ustug uzytecznosci publiczne;j
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU-1.

§87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

§88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany za wyjatkiem:
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1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektéw stuzgcych realizacji celéw publicznych.

§89. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 przeznaczone s3 do realizacji lub
utrzymania nastepujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWU i MWU-1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z niezbgdng infrastruktura dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszg by¢
zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem

przeznaczenia MNU.
3. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem MWU-1 sg szczegdlnie predysponowane do lokalizowania ustug

uzytecznosci publiczne;j.

§90. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej bez prawa zabudowy,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem skladow i magazynéw
zwigzanych z funkcjg terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,

3) sktadowania odpadow,
4) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 2.5 m w stosunku do powierzchni terenu

wykonywania piwnic.

§91. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 w istniejacej zabudowie pierzejowej
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej nieucigzliwej w granicy dziatki budowlanej jesli
nie spowoduje to utrudnienia w uzytkowaniu dziatki sasiedniej.

§92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wydzielenie dziatki budowlanej dla
budynku mieszkaniowego musi zapewniaé umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci
dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsé i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w planie,

4) wlasciwego gromadzenia odpaddéw,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§93. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy gospodarcze;j,

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zesp6t budynkow,

3) na przynajmniej 40% powierzchni uzytkowej parteréw zabudowy mieszkaniowej od strony drég publicznych
nalezy lokalizowacé funkcje ustugowa.

§94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujace warunki i

zasady dotyczace dostepu do drog publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostep do drogi wewnetrznej.

§95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ ogélne warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie

lokalizacji wlasne;j,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni

uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,
3) ustala si¢, ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1

| lokal mieszkalny.
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§96. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala si¢ nastgpujace wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 [maksymalny w.i.z. 4.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 40
3 | maksymalna ilo$¢ pelnych kondygnacji zabudowy 12
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20
(% powierzchni dziatki)
5 |maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 80
budowlanej (% powierzchni dziatki)

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 ustala si¢ nastgpujace wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 5.00
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 35
3 | maksymalna ilo$¢ pelnych kondygnacji zabudowy 7
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15
(% powierzchni dziatki)
5 |maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 85
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§97. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujgce zasady

obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przylacze energetyczne umozliwiajace
o$wietlenie dzialki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie¢ elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

4) 2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wszystkie dziatki budowlane,
budowle i budynki musza posiadaé przytacze wodociagowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania sciekdw:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) Scieki bedg odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze zrédia dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi s3: gaz, energia elektryczna, olej opalowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrédta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastg¢pujace ustalenia

dotyczace odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skladowisko, surowcow
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw na terenie lub

obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
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Rozdzial 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami terenéw KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL.

§172. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

3) urzadzen pomocniczych,

4) niezbgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbednych obiektéw stuzacych realizacji celéw publicznych.

§173. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej lub lesne;j.

§174. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

5) tereny musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowe],

6) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,
7) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wiasciwy dla klasy drogi,

8) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§175. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

6) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

7) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

8) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gldwnej ruchu przyspieszonego
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

9) wzdhuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezke rowerowa z miejscami odpoczynku o szerokosci
minimalnej 3 m,

10)najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 40 m.

§176. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-1 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

6) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

7) kazda jezdnia musi byé wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

8) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

9) w terenie zabudowanym wzdiuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezke rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 3 m,

10)najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 35 m.

§177. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-2 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezke rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.

§178. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-1 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

5) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

6) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gléwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

7) w terenie zabudowanym wzdhuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezkg rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

8) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.
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§179. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-2 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

5) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

6) zjazdy do dziatek zabudowy nowoprojektowanej wzdhuz drogi gléwnej powinny budowlanych by¢
realizowane z drogi odbarczajgcej o szerokosci minimalnej 5 m,

7) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezkg rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

8) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 20 m.

§180. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

4) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

5) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdluz paséw drogowych,

6) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

Rozdzial 24. Zagospodarowanie terenow uzupelniajacych drég publicznych klasy drogi lokalnej, drég
publicznych klasy drogi dojazdowej, drog wewnetrznych, siegaczy dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych,
ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§181. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji $ciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

4) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wilasciwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§182. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wiasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m.

§183. Dla terenéw drog wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wiasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla drég wewngtrznych nowoprojektowanych wynosi 8 m.

§184. Dla terenéw siegaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych si¢gacza dojazdowego o dtugosci:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

c¢) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

4) siegacze dojazdowe o dlugosci powyzej 100 m musza byé zakonczone placem manewrowym o powierzchni
minimalnej 400m? i uksztalttowanym w sposéb umozliwiajacy wlasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi
i ratownictwa,

5) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 500 m.

§185. Dla terenéw ciggdw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokosé pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,
\ 3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla ciagéw pieszo-jezdnych nowoprojektowanych - 6 m.
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§186. Dla terenow ciagdw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wilasciwy,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciggdw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4m

§187. Dla terenéw Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,
3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla Sciezek rowerowych nowoprojektowanych wynosi 3 m.

DZIAL III. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNE

I NIELESNE.

§188. Przeznacza sig na cele nierolne ogétem 13.9074 ha grunt6éw rolnych na podstawie zgody Ministra
Srodowiska z dnia 12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001 w tym:

klasy gruntow numery ewidencyjne dziatek, ktére [taczna powierzchnia

rolnych obreb geodezyjny znajduja si¢ w granicach kompleksu gwartego kompleksu symbol terenn

przeznaczonych na glebowego przeznaczonych na cele [glebowego przeznaczonego

cele nierolne nierolnicze na cele nierolnicze (ha)

a b c d g

uzytki klasy III Kozle 51;52;53/4; 61;62;2/1dr; 301/3 1.0077 IA-MNU-1
1321/2-3; 1394/30; 1395/18;

uzytki klasy II1 Kozle 1395/15-16; 1395/20; 1396/1; 1397; (1.5932 B -UW; B-MNU
1398/2;

uzytki klasy II Klodnica, Kozle [1147 2.1189 D-MWNU; D-ZP

uzytki klasy IIT Klodnica, Kozle |1145/3 0.0661 D-MWU; D-ZP
1536/6; 1537-1539; 1541 dr; 1565;

uzytki klasy III Klodnica 2609/1-3; 2591; 2593/1; 2606-2608; 16.0297 D-UN
2586;

uzytki klasy III Klodnica 1570/1; 1571/1-2; 2609/2 1.0055 D-MWU

uzytki klasy III Klodnica 1577 1.0695 D-MWU

e [enartowice - BE G
uzytki klasy II1 b lachoiviile 94; 95; 96; 0.5395 J-MWU
uzytki klasy III Klodnica 545; 543 0.2399 D-MWNU
s Klodnica - D-UN; D-IT-6;
uzytki klasy III Kedrierzyn 1618 0.2371 WP: KL.IT

§189. Przeznacza si¢ na cele nierolne ogolem 26.0241 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Wojewody
Opolskiego z dnia 18.12.2001, znak: GGP.IIL.IP.7711/KK/1/2001w tym:

lklasy gruntéw numery ewidencyjne dziatek, ktére ftaczna powierzchnia
rolnych obreb geodezyjny znajduja si¢ w granicach kompleksu wartego kompleksu L ymibol terenn
przeznaczonych na glebowego przeznaczonych na cele |glebowego przeznaczonego
cele nierolne nierolnicze na cele nierolnicze (ha)
a b c d c
uzytki klasy IV [Kozle 1321/3-7; 1395; 1395/20 0.3315 B -UW; B-MNU
uzytki klasy IV Klodnica, Kozle [1145/3 0.3632 D-MWU; D-ZP
uzytkiklasy IV [Klodnica igggf 157111425 1586-1588) 1391= [y sqyy D-UN

s [enartowice - i o 1
uzytki klasy IV Blachownia 91; 94; 98; 0.1892 U-MNU
uzytki klasy IV Kozle 1089/1; 1090 1.6754 IE-GI{\IN, KZ-2,
uzytki klasy IV Klodnica, Kozle [1098/1-2;2632/1-2;2631 w; 2630 [2.1071 D-ZP
uzytki klasy IV [Klodnica, Kozle [1148/1-2; 1291; 2695/4 1.3058 D-MWNU
uzytki klasy IV Klodnica 542/1; 542/2; 543 - 545 2.6751 D-MWNU
uzytki klasy IV [Klodnica 1562/1-2; 1563; 1565; 1567; 1573- [1.9703 ID-MNU; D-IT-6;
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1577; 1584; 1600-1609; 1618, 1622, WP
1564/2-3: 2611 dr; 1541 dr
1529/2; 1579/3; 1579/1; 1581, 1623;
. 1624/8; 1626/2: 1627; 1634; 1635, _ _
uzytki klasy IV Ié;‘(’i‘i’l‘:r’;yn 1639/11; 1639/13-15; 1640-1642;  [6.9213 BZW’ D-IT-6;
1643/2; 1644/4; 1645/2; 1646/2;
1647/3-4; 1648 1649; 1681dr:
Lyt Klasy IV [Klodnica >589; 2590,2591 1.0441 D-UW

§190. Przeznacza si¢ na cele nierolne:

1) grunty rolne lezace na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5, IT-6,
1T-7,1T-8, MNU, MNU-1, MWNU, MWU, MWU-1, PE, P, UN, US, US-1, US-2, US-3, UU, UU-1, UW,
UW-1,ZC, ZP, KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL, KK nie wymagajace zgody Ministra Srodowiska lub
Wojewody Opolskiego na przeznaczenie na cele nierolne,

2) grunty rolne przeznaczone na cele nierolne w planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych w §

198.
§191. Grunty rolne nie wymienione w §188, 189, 190 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

§192. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne przeznaczone na cele nielesne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§193. Grunty lesne nie wymienione w §192 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.
DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§194. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktdre zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane, lecz sa niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za przyjete z zakazem dalszego
zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§195. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§196. 1. Uchwala sie¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowe;j oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU, MWU, MWU-1, za wyjatkiem
terendw potozonych w jednostce planistycznej F w ktorej ustala si¢ stawke 30%,

2) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia P, UN, UU, UW, za wyjatkiem terendw potozonych
w jednostce planistycznej J w ktdrej ustala si¢ stawke 30%,

3) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UU-1.

2. Dla pozostatych terenow funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§197. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania na obszarach obowigzywania innych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oznaczonych na rysunku planu okreslaja:

1) zmiana planu ogdlnego w czesci osiedla ,,Wschod” uchwalona uchwata Nr LX/444/97 Rady Miasta
Kedzierzyn — Kozle z dnia 28 listopada 1997 r.,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu o powierzchni 1.45 ha przy ulicy
Wyspiarniskiego — Ktodnica uchwalona uchwata Nr XV1/188/99 Rady Miasta Kgdzierzyn — Kozle z dnia 30
wrzesnia 1999 r.,

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w czgsci terenu o powierzchni 3.2 ha
przy ulicy Glubczyckiej uchwalona uchwata Nr XX11/243/2000 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 27
stycznia 2000 r.,

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Wandy uchwalona
uchwatg Nr XXXV1/428/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 22 lutego 2001 r.,

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Wyspianskiego
uchwalona uchwatg Nr XLVI/559/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 29 listopada 2001 r.,

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Pocztowej uchwalona
uchwatg Nr XL VII/581/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 20 grudnia 2001 r.,
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7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Synéw Putku uchwalona
uchwatg Nr XLIX/610/2002 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 1 marca 2002 r. — ktére zachowujg moc.

§198. 1. W granicach planu okreslonych na rysunku planu, traci moc miejscowy plan ogélny miasta Kedzierzyn
- Kozle zatwierdzony uchwata WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwatg Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr XI/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

2. Traca moc:
1) miejscowy planu szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego

Jjednorodzinnego — ulica Pigkna — Astréw uchwalony uchwatg Nr V/47/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna — Kozla

z dnia 29 listopada 1994 r.,
2) miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego osiedla Pigkna zatwierdzony uchwatg Nr

V1/51/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna - Kozla z dnia 13 grudnia 1994 r.,
3) miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego
osiedla Cisowa uchwalony Uchwalg Nr VI/51/94 Rady Miejskiej w K¢dzierzynie - Kozlu dnia 13 grudnia

1994r.,

4) miejscowy plan szczegblowy zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkalnego osiedla KozZle - Rogi
zatwierdzony uchwatg Nr VI/52/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu z dnia 13 grudnia 1994 r.

§199. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§200. Uchwala podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§201. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

W fackri, B
Kierownik Rcw(iqtu Planowania Przestrzennago






Kedzierzyn KoZle, dnia 07.04.2025 .
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE
Uchwala nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzerzyn KoZle z dnia 22 maja 2003 r.
(Dz Urz. Woj. Opolskiego z dnia 1 lipca 2003 r., Nr 50, poz. 1038)

Dzialka: 1125/5 obrgb nr 1.0091-SEAWIECICE; 1124 obrgb nr 1.0091-SLAWIECICE; 934/1 obrgb nr 1.0091-
SEAWIECICE; 936 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE.
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wase granica miasta
= == :orientacyjna lokalizacja drog publicznych nie bedaca ustaleniami planu

OZNACGZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
—— (ranica planu
— granice jednostek planistycznych
[] obszary na ktérych cbowiazujq inne miejscowa plany zagospodarcwania przestrzennago
linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny kemunikacji
granica strefy A Scislej ochrony kenserwatorskiej
granica strefy B ochrony konserwatorskiej
granica strefy E ochrony ekspozycji
granica strefy U ochrony ukladéw urbanistycznych
—<—granica strefy W ochrony archeologicznej .
——granica strefy OW obserwacji archaclogicznej
granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
-v-v granice obszaru bezposredniego zagrozenia powedziowego
-v—v granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegéinie zagrozonego powodzig
-~ granice obszaru potencjainego zagrozenia powcdziowego o umiarkewanym zagrozeniu powedziaq
e Waly przeciwpowodziowe
- - - .granica stref ochrony istnigjgcych i projektowanych watdw przeciwpowodzicwych
u  posterunek wodowskazowy
OZNACZENIA GRAFICZNE WSKAZUJACE STAN PRAWNY WYNIKAJACY Z INNYCH PRZEPISOW:
v stanowiska archeolcgiczne naziemne
« stanowiska archeologiczne plaskie
~-<e- grenica terenu gémiczego
-~ - .granica obszaru gémiczego
~—-— granice obszaru poéredniej zewnetrznej ochrony ujet wody

JEDNOSTKI PLANISTYCZNE WYZNACZONE GRANICAMI JEDNOSTEK PLANISTCZNYCH:
Rogi - oznaczona symbolem jednostki A
Kozle - oznaczona symbolem jednostki B
Kiodnica Las - oznaczona symbaolem jednostki C
Klodnica - cznaczona symbolem jednostki D
Kedzierzyn Pegorzelec - oznaczona symbolem jednostki E
Kedzierzyn Srédmiescie - oznaczona symbolem jednostki F
Cisowa - oznaczona symbolem jednostki G
Kuzniczka - oznaczona symbelem jednostki H
Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki |
Blachownia Osiedle - oznaczona symbolem jednostki J
Blachownia Przemystowa - oznaczona symboelem jednostki K
Azoty Osiedla - oznaczona symbolem jednostki L
Azoty Przemysiowe - cznaczona symbolem jednostki &
Miejsce Ktodnickie - oznaczena symboiem jednostki M

PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

teren oczyszczalni $ciekéw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1

tereny przepompowni Sciekdw wraz ze zbiomikami retencyjnymi - oznaczona symbolem przeznaczenia IT-2

tereny stacji uzdatniania wedy - oznaczone symbolem perzeznaczenia IT-3

tereny uje¢ wody ze stacja uzdatniania wody - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-4
teren elektrowni konwencjonalnej - cznaczeny symbolem przeznaczenia T-5

tereny gtéwnych punktéw zssilania - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-6

teren skiadowiska odpadéw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-7

tereny osadnikdw - aznaczone symbolem przeznaczenia IT-8

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinnej i usiug nieuciazliwych - oznaczona symbolem przeznaczenia MNU
tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej i uslug nieucia2liwych - oznaczone symbolem przeznaczania MWNU
| tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug nisuciazliwych o szczegdlnej koncentracii ushug uzytecznosci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1
teren powierzchniowej eksploatacji - oznaczony symbolem przeznaczenia PE
tereny przemystowe - oznaczona symbolsm przeznaczenia P
tereny produkji rolnej - oznaczone symbolem przeznaczenia RP
tereny uslug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UN
tereny ustug sportu, rekreac]i i turystyki - cznaczone symbolem przeznaczenia US
tereny ustug sportu, rekreadji i turystyii z dopuszczeniem istnigjacej zabudowy mieszkanicwej - oznaczone symbolem przeznaczenia US-1
tereny ustug sportu, rexreacji i turystyki z zskazem wprowadzania zabudowy - 0znaczone symbolem przeznaczenia US-2
tereny uslug sportu, rekreacii i turystyki z dopuszczeniem targowiska migjskiego - oznaczene symbolem przeznaczenia US-3
tereny uslug ucia2liwych - cznaczone symbolem przeznaczenia UU
tereny ustug ucig2iiwych z dopuszczeniem zespotéw obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m 2 - oznaczone symbolem przeznaczenia UU-1
tereny ustugowo-wytwércze - oznaczone symbolem przeznaczenia UW
teren ustugowo-wytwérezy - Centrum Logistyczne - oznaczony symbolem przeznaczania UW-1 2
tereny cmentarzy - oznaczene symbolem przeznaczenia ZC
tereny ogrodéw dziatkowych - cznaczone symbolem przeznaczenia ZD

1 tereny lasow - oznaczone symbclem przeznaczenia ZL

tereny zieleni nieurzadzone] - oznaczone symbolem przeznaczenia ZN

tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP

wody powierzchniowe - nie oznaczone symbolem przeznaczenia

PRZEZNACZENIE TERENGW KOMUNIKACJI WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

tereny komunikacji wodnej - cznaczone symbolem przeznaczenia KH

7] tereny komunikacji kolejowej - cznaczene symboelem przeznaczenia KK

drogi publiczne klasy giéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczone symbolem przeznaczenia KGP

drogi publiczne klasy drogi gidwnej o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla cdcinkdw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przezraczenia KG-1

drogi publiczne kiasy drogi gidwnej o minimalnej szerckoéci w liniach rozgraniczajacych dla cdcinkéw noworeslizowanych 25 m - oznaczone symbolem przezraczenia KG-2
drogi publiczne klasy drogi zbicrezej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-1
drogi publiczne klasy drogi zbiorezej o minimalnej szerckosci w liniach rozgraniczajacych dla cdcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2

drogi publiczne klasy drogi Ickalnej - oznaczene symbolem przeznaczenia KL
SCHEMAT PODSTAWOWEJ SIECI KOMUNIKACJI DROGOWEJ

drogi publiczne klasy g&ovmegcrxchu przySpieszonego - 0znaczone szmbolem przeznaczenia KGP
rog1 g

cych dla odcinkéw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbalem przeznaczenia KG-1
cych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2
acych dla odcinkdw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-1

drogi publiczne klasy mej o minimalnej szerckosci w liniach rozgraniczaja
drogi publiczne klasy drogi gidwnej o minimalne] szerokosci w liniach rozgreniczajg
drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgranicza;
dregi publiczne klasy drogi zbioreze] o minimalne) szerokosci w liniach rozgraniczaj
drogi publiczne klasy ghwne;dnm«.x ptgspieszonego poza obszarem opracowania
dr%i publiczne kiasy Grogi gidwne| poza obszarem opracowania

drogi publiczne kiasy drogi gldwne] poza obszarem opracowania

drogi publiczne kiasy drogi Zbiorczej peza cbszarem opracowania

AN

acych cla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2
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UCHWALA NR XLVIII/557/22
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Slawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559") oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic:
Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiagcego zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finanséw publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr X1I11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6élnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktére nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005 i poz. 1079.

scoweqo planu
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujgco:

1) dach ptaski — réwniez dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieplownicze;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasOw, werand,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylacznie dla budynkow istniejacych,

f) zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

7) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) oddziatywanie na srodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy sktadowe srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi;

9) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w obregbie budynkéw istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy budynkami, taraséw, werand,;

10) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

11) przestrzen publiczna — wszelkie ogdlnie dostgpne tereny, w szczegdlnosci tereny drég publicznych, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

12) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, rozumiane w szczegolnosci
poprzez umieszczanie obiektéw budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni, tworzacych catos¢
funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dziatce lub w przypadku terendéw
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlane;,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowaé mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenéw przewidzianych pod
zabudowg dziatki budowlanej,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada
sie z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawartos¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentows
zawarto$¢ koloréw (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;
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16) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznosé koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6itych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

17) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktdrych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

19) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

20) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego
oraz zamieszkania zbiorowego;

21) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm srodowiskowych
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

22) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

23) uzycie wody do celow sanitarnych — uzycie dla celow utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do
mycia produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwigzanych z przygotowaniem napojow
i potraw;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzgledniania kominéw;

27) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowana na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkow produkcyjnych, gospodarczych,
obiektéw pomocniczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniejgca — budynki istniejace lub objete w chwili wejscia w zycie uchwaly ostateczng decyzja
o pozwoleniu na budowg;

29) zielen izolacyjna — skupiska drzew i krzewow niebgdace lasem lub plantacjg w rozumieniu przepisow
odrgbnych o lasach i ochronie przyrody wraz z obszarem, na ktdrym wystepuja i pozostatymi sktadnikami
szaty ro$linnej tego obszaru, stanowigce izolacje akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwatly, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy produkcyjne;j,
b) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy ustugowej,
¢) stworzenie mozliwosci realizacji inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w postaci farm fotowoltaicznych,
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d) wskazanie kierunkéw przeksztalcen i rekultywacji zdegradowanych terenéw poprzemystowych,
e) rozbudowy ukfadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) zakaz lokalizacji:

- ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

- zieleni,

- obiektow matej architektury,

- urzadzen rekreacyjnych,

- miejsc postojowych dla samochoddw i rower6w;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okres$lonymi na rysunku planu z wylgczeniem
infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia publiczna,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan

okreslonych w lit. a, zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy

i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na

rysunku planu linie zabudowy,

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wylgczeniem infrastruktury technicznej
wskazanej jako przeznaczenie uzupelniajace terenow,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 70,0 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) dla zabudowy istniejagcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajgcej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchnig lub maksymalng wysokos¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robét budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggni¢cia parametrow okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 2,0 m — wylgcznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych, w przypadku prowadzenia robét budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;j;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania dla $cian koloréw sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,




- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom

o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
Y, ugry, przetamane réze,

4 : .
NCS S > lub 50 maks. 10 od Y10R do Y80R oliwkowe zielenie

maks. 55 maks. 10 petny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity, czernie

I

b) nakaz stosowania dla zewnetrznych oktadzin budynkdéw, zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki
naturalnej kolorystyki drewna i metalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej
w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 1019 i 1020, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004,
5008, 5011 i 5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009,
6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005
19010-9018,
c) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wyfacznie
W postaci:
- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,

szkla,

f) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione

w lit. a, b, ¢ w przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego scian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,
- zastosowania kolorystyki stanowigcej znak towarowy podmiotu prowadzacego dziatalno$é
gospodarcza lub dla logo podmiotu prowadzacego dziatalnos¢;
6) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych — dopuszczenie zakladania na obiektach
budowlanych znakoéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

b) parametry te nie dotycza dziatek:
- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym
szerokos¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach

rozgraniczajacych.

§ 6. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny drog publicznych oraz drég wewngtrznych:
1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskie;j;
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2) w obrebie kazdego z terendw zakaz stosowania odmiennych pod wzglgdem kolorystyki, materiatéw
i wzornictwa, powtarzalnych elementéw wyposazenia terenéw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie;

3) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drég rowerowych oraz jezdni w zakresie materialow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenéw powigzanych ze soba funkcjonalnie;

4) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. 1. Ustala sie zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

2) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci
dla terendw sasiednich;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadéw i substancji w sposéb niepowodujacy zagrozenia
zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w tekscie planu dla poszczegdlnych terendw;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodne z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym tych terenéw, za wyjatkiem:

a) instalacji do wytlaczania eksplozyjnego,

b) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,

¢) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

d) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotwdrczych,

e) unieszkodliwiania lub odzysku materialéw wybuchowych;

6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW, dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, z wylaczeniem:

- urzadzen wykorzystujacych energie sily wiatru,

- urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZL, 271, 171, 271, 1ZN i 2ZN,

- urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajacej 100 kW i urzadzen wykorzystujacych
energie sily wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu odnawialnych Zrédet energii na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych a takze terenow
przeznaczonych pod skfady i magazyny, parkingi i place manewrowe zlokalizowane na terenach P i P/U,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢é zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

8) w zakresie ochrony zasobéw wéd podziemnych — zakaz stosowania rozwiazan technicznych stwarzajacych
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9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw

przeznaczonych na cele zabudowy,

b) nakaz postgpowania ze Sciekami przemystowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekdw,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wytaczeniem celow
spozywczych i sanitarnych,

e) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drég,

f) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) dla terendw znajdujacych si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych
z powierzchni szczelnych dachdw, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskie;j sieci
kanalizacji deszczowej,

h) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

i) zakaz stosowania rozwigzan odwadniania obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

J) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow stalych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

1) nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposéb niepowodujacy uciazliwosci dla
terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) natgzenie pola elektrycznego i magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 50P, od 1P/U do 7P/U
oraz 10 i 20 nie moga powodowac¢ przekroczen standardow jakosci srodowiskowych poza granicami
strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wyznaczonej dla tych urzadzen,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, zalicza
si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j.

2. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

N
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1) dla wskazanych na rysunku planu uzytkéw ekologicznych obowiazujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budows,
odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

¢) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych;

f) zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

g) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow;

h) zakaz umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzgcych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

i) zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych
w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

2) zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang
forme¢ ochrony przyrody;

b) realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwiazan alternatywnych, po uzgodnieniu
z organem ustanawiajgcym dang forme¢ ochrony przyrody;

¢) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

d) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) wskazuje si¢ budynki stanowigce dobro kultury wspétczesnej, oznaczone na rysunku planu — budynki
produkcyjne oraz administracyjno-biurowe zespotu przemystowego Blachownia, dla ktérych ustala sig
ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania budynkow,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem ponizszych warunk6w:

- realizacja nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrézniajacej si¢ od zachowanych cech
budynku,

- realizacja nadbudowy w sposdb nie zaburzajacy ekspozycji elementéw wieficzacych nadbudowywany
budynku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach;

c¢) zakaz zmiany kata nachylenia dachu,

d) zakaz tynkowania oraz malowania farbami kryjacymi ceglanych elewacji lub ich czgsci,

e) nakaz stosowania stolarki lub $lusarki zewnetrznej odzwierciedlajacej istniejaca geometrig i proporcje
podziatéw w obrebie budynku,

f) nakaz zachowania podziatéw na elewacjach oraz ksztaltu, wielkosci i rozmieszczenia otworéw
okiennych,

g) w przypadku likwidacji otworu okiennego nakaz realizacji w jego miejscu blendy,

h) zakaz stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,

i) nakaz zachowania zewnetrznych elementow stanowiacych system zewngtrznych wyjs¢ ewakuacyjnych

‘ z budynku,




2) ochrona wskazanych na rysunku planu zabytkéw nieruchomych, stanowiacych schrony przeciwlotnicze
z okresu II wojny Swiatowej poprzez:
a) nakaz trwatego zachowania budynku,
b) zakaz zewnetrznej termomodernizacji,
c) zakaz tynkowania,
d) dopuszczenie iluminacji zewngtrzne;j.
§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.
2. Parametry dotyczgace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wynoszacych odpowiednio:
a) dla linii 220 kV — 25,0 m od osi linii,
b) dla linii 110 kV — 11,0 m od osi linii,
¢) dla linii 15 kV — 7,5 m od osi linii,
d) dla linii 0,4 kV — 1,5 m od osi linii,
— obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje;
3) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:
a) dla linii napowietrznych 220kV — 25,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych 110kV — 11,0 m od osi linii
c) dla linii napowietrznych 15kV — 7,5 m od osi linii
d) dla linii kablowych 110kV — 5,5 m od osi linii
e) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,
f) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii
— obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkow
bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii;
4) wokét istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;
5) zakaz sadzenia drzew, krzewow i innej zieleni, ktdrej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach mniejszych niz:
b) 12,5 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 110kV
¢) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 15kV,
d) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;
6) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi 220kV i w odleglosci
10 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu:
a) gazociagu sredniego ci$nienia DN 315/250/225/160/90/63 mm,
b) gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia (gaz koksowniczy) DN 300 mm,
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— okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

8) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktérych mowa w pkt 7, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowiazuje;

9) w wyznaczonych na rysunku planu pasach ochronnych od magistralnych przewodéw wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz rowéw odwadniajgcych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw i nasadzen zieleni
wysokiej;

10) w przypadku likwidacji przewodéw, o ktérych mowa w pkt 9, zakaz dotyczacy paséw ochronnych
nie obowigzuje;

11) lokalizacja czgéci terenéw wskazanych na rysunku planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 332 — Subniecka Kedzierzyfisko-Gtubczycka, dla ktérego obowiazujg ustalenia w zakresie
ochrony wod podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej okreslone w § 8 pkt 8 i 9;

12) dla udokumentowanych uje¢ wod podziemnych obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochrony
bezposredniej, dla ktérych ustala sie zakaz uzytkowania terenu do celéw niezwigzanych z eksploatacja
ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 12. 1. Ustala si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci farm fotowoltaicznych, ktére stanowig wyznaczone na
rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami od 1P do 50P, od 1P/U do 7P/U oraz 10
i20.

2. Ustala sie granice stref ochronnych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendéw oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci farm fotowoltaicznych, ktore
pokrywaja sie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami
od 1P do 50P, od 1P/U do 7P/U oraz 10 i 20 z zakazem ich przekraczania.

§ 13. 1. Wskazuje si¢ kolejowy teren zamkniety — magistralne;j linii kolejowej nr 137 Katowice - Legnica,
ktérego granice pokrywajg si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem 1KK.

2. W bezposrednim sasiedztwie kolejowego terenu zamknigtego obowigzuje:

1) nakaz usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych w odlegtosci niezaktdcajgcej
ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) poza obszarami laséw zakaz usytuowania drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej biegngcej po
nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegltosci mniejszej niz 6,0 m od dolne;j
krawedzi nasypu albo gérnej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowéw bocznych,

a w pozostalych przypadkach w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej szyny.

3. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego uzytkowania od kolejowego terenu zamknigtego
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budowli i budynkéw w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy kolejowego terenu
zamknietego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m, z wylaczeniem
budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz
do obstugi przewozu 0séb i rzeczy, w tym drdg pieszych i rowerowych;

2) zakaz wykonywania rob6t ziemnych w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy kolejowego terenu
zamknigtego z wylaczeniem robdt ziemnych zwiazanych z budowa, utrzymaniem, remontem
i modernizacja linii kolejowej;

3) wykonywanie robét ziemnych w odleglosci od 4,0 do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.
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§ 14. Ustala si¢ nastepujace granice terendw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji oraz zasady ich

zagospodarowania:

1) wskazuje si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 — teren infrastruktury technicznej —
istniejagcego osadnika jako teren wymagajacy przeksztatcen i rekultywacji, dla ktérego ustala sig
nastgpujace kierunki zagospodarowania:

a) dopuszczenie zagospodarowania istniejagcego osadnika poprzez wydobycie i eksploatacje¢ sktadowanych
odpaddéw stanowigcych mieszanine popiotowo-zuzlowa pochodzacych z elektrowni oraz ich
wykorzystanie w procesie produkc;ji,

b) po zakonczonej eksploatacji osadnika nakaz zagospodarowania terenu w kierunku:

- terenu aktywnego biologicznie — zieleni nieurzgdzonej lub z dopuszczeniem lokalizacji na jego
obszarze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii w postaci farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

- terenu infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji na jego obszarze urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
0 mocy o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

obstugi komunikacyjnej terendw przyleglych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drég publicznych oraz drég wewnetrznych wyznaczonych na
rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu;

2) budowa drég rowerowych i ciggdw pieszych;

3) nakaz zachowania ciagtosci drég rowerowych z terenami sgsiadujacymi z obszarem obj¢tym planem;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw
drég publicznych oraz drog wewnetrznych;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powiazanie z zewngtrznym uktadem drogowym:

a) projektowana ulicg gléwng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG (ul. Szkolna),

b) projektowang ulice gléwna oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDG (rondo na ciagu ulicy
stanowiacej tacznik z projektowang potnocng obwodnicg miasta Kedzierzyn-Kozle — Droga Krajowa
Nr 40),

c) istniejace ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDZ i 2KDZ (ul. Strzelecka), 3KDZ
(ul. Naftowa),

d) istniejaca ulicg lokalng oznaczona na rysunku planu symbolem: 1KDL (ul. Energetykow),

e) istniejaca ulicg dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDD (przyczoélek mostu na Kanale
Gliwickim w ciggu ul. Szkolnej);

6) ulice i ciagi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD-5KDD,

b) projektowang ulica dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDD,

¢) istniejace oraz projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW-
59KDW;

7) obstuge komunikacyjng terendéw zapewnia si¢ za pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych

z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych przylegtych do terendw, zgodnie

z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 16. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczaca nowo

projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

| a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
Wypis z miejscowego planu 11

23goyy




b) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla zaktadéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na

jednej zmiane,

d) dla ushug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;,

f) dla pozostatych ustug — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerdw - minimum:

a) dla zaktadéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 10 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na

jednej zmianie,

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla pozostatych ustug — 5 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodoéw i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gére do kolejnej liczby
catkowitej;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgsci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,

z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég wewngtrznych oraz,

z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych

w ustaleniach szczegolowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego.
2. Okre$la si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6P/U i 7P/U: magistrala wodociggowa
@280 zlokalizowana w ciggu ulic Przyjazni i Strzeleckiej (1KDZ, 2KDZ),
b) dla pozostatych terenéw ujecia wod podziemnych zlokalizowane na obszarze objetym planem oraz stacja
uzdatniania wody zlokalizowana w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 48P;
2) podstawowy odbiornik Sciekow:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6P/U i 7P/U: kanat sanitarny
@200 zlokalizowany w ciggu ulic Przyjazni i Strzeleckiej (1IKDZ, 2KDZ),
dla pozostatych terenéw — przemystowa oczyszczalnia $ciekoéw zlokalizowana w terenie 50P;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — Kanat Gliwicki;
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4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociagi gazu koksowniczego podwyzszonego ci$nienia
doprowadzajace gaz do stacji gazowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1G i 2G;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczna:

a) stacja rozdzielcza 220/110/30/6 kV Blachownia,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze zrédet odnawialnych,

w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnych z ustaleniami szczegdtowymi tekstu planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktdre stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ oraz linie rozgraniczajace teren istniejagcego
sktadowiska odpadéw komunalnych oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 19. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajgce terenéw drdg publicznych oznaczonych na
rysunkach planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDZ, 1KDL, od 1KDD do 7KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

§ 20. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu opfaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, od 1P/U do 7P/U, od
1P do 50P na 30%.

2. Dla teren6w niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 21. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN i 2MN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w terenie IMN: budynki w zabudowie blizniaczej,

b) w terenach 2MN: budynki wolnostojace,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,7,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,

b) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych:

- w terenie IMN: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 40° do 50°,
- w terenie 2MN dwu i wielospadowe o nachyleniu polaci w przedziale od 30° do 45°,

//l
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¢) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy plaskie,

d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: maksimum 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksimum 6,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

b) nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wylacznie z uwzglednieniem obowiazujacej linii zabudowy,

¢) dopuszczenie sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych, zwroconych Sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio w tej
granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m,

d) w terenie IMN dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtéwne;j
kalenicy dachu prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktérej znajduje si¢ wjazd
na dang nieruchomosé,

e) w terenie 2MN dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztaltowania kierunku gtéwnej
kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej
znajduje sie wjazd na dang nieruchomo$¢ lub do jednej z granic dziatki budowlanej przylegajacej do
frontu dziatki,

f) dla dachéw zabudowy niewymienionej w §5 pkt. 6 lit. ¢ z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo
dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze brazowym, ceglastym,
szarym, grafitowym lub naturalnym

g) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

h) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury techniczne;j,

a skrzynek przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajace;j
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktdre sa3 wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrgbne z zakresu budownictwa

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenie IMN: 900 m?;
2) w terenach 2MN: 650 m?.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1IMN: minimum 900 m?,
b) w terenach 2MN: minimum 650 m?;
2) szerokos¢ frontu dziaki:
a) w terenie IMN - minimum 35,0 m;
b) W terenie: 2MN: minimum 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych, na rysunku planu symbolami od
1P/U do 7P/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej i przemystowe;j,
b) tereny zabudowy ustugowej,
Wypis z miejscowego planu
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c) bazy budowlane i transportowe,
d) obiekty obstugi transportu samochodowego i kolejowego,
e) sktady i magazyny,
f) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) stacje bazowe telefonii komérkowe;j,
¢) ujecia wod podziemnych do celéw przemystowych,
d) tymczasowe obiekty budowlane,
e) zielen urzadzona.
3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 90%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 3,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy plaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksimum 25,0 m,
- dla obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: maksimum 70,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodne
z przeznaczeniem terenéw, z wylaczeniem:

- przedsigwzig¢ na terenach oznaczonych na rysunku plany symbolami 1P/U, 6P/U i 7P/U,

- elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych,

- instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,

- koksowni,

- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,

- instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych wykorzystujacych technologie inng niz
technologia plazmowa, w tym sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz miejsc retencji
powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych z wylaczeniem zaktadéw przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego, ktérych komponenty stanowig odpady niebezpieczne;

- obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

- podziemnego sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw budowlanych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 35 m?,

- maksymalna wysokos¢: 4,0 m,

- dachy: ptaskie,

- maksymalna ilo$¢ na dzialce budowlanej: 5,

c) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednia
dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki: minimum 2000 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m,
T
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.
§ 23. 1. Dla teren6w zabudowy produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do S0P
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej i przemystowej,
b) bazy budowlane i transportowe,
c) obiekty obstugi transportu samochodowego, kolejowego i wodnego,
d) sktady i magazyny,
e) porty srédladowe wraz z urzadzeniami przetadunkowymi,
f) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) stacje bazowe telefonii komorkowe;j,
¢) ujecia wdd podziemnych do celéw przemystowych,
d) zabudowa ustugowa,
e) tymczasowe obiekty budowlane,
f) zielen urzadzona.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 90%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 3,5,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow: dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksimum 44,0 m,
- dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m,
- dla obiektow budowlanych stanowigcych izolacje akustyczng instalacji przemystowych posiadajacych
forme budynku w mysl przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa: maksimum 70,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodne
Z przeznaczeniem terendw, z wylaczeniem:
- instalacji zwigzanych z postgpowaniem z odpadami promieniotworczymi,
- koksowni,
- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,
- obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
- podziemnego sktadowania odpadow niebezpiecznych,
- instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadéw niebezpiecznych
oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych za wyjatkiem wskazanych
w ust. 3 pkt 3 lit. b,
zakaz okreslony w ust. 3 pkt 3 tiret szoste nie dotyczy:
- instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych wykorzystujacych technologi¢ plazmowa,
- zaktadéw przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, ktérych komponenty
stanowig odpady niebezpieczne,
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- zakladow przetwarzania zuzytych baterii i zuzytych akumulatoréw stanowiacych odpady
niebezpieczne,

- instalacji do termicznego przetwarzania odpadow niebezpiecznych w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami 9P, 10P i 14P,

- instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych objetych wymaganymi przez przepisy odrgbne
zezwoleniami i koncesjami pozwalajacymi na uzywanie tych instalacji w dniu wejscia w zycie planu -
bez mozliwosci zwigkszenia ich zdolnosci przerobowych okreslonych w wydanych zezwoleniach
1 koncesjach,

w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw budowlanych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 35 m?,

- maksymalna wysokos¢: 4,0 m,

- dachy: plaskie,

- maksymalna ilo$¢ na dzialce budowlanej - 5,

d) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego sciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednia
dzialtkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
e) dla terenu SP — nakaz realizacji szpaleru zieleni wysokiej w wyznaczonej na rysunku planu strefie
lokalizacji zieleni wysokiej od strony ul. Spacerowe;j (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem)
z mozliwoscig odstapienia od realizacji szpaleru w miejscach projektowanych zjazdéw na dziatke
budowlang oraz miejscach kolidujacych z istniejagcymi i projektowanymi sieciami infrastruktury
techniczne;j.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?.
5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki: minimum 2000 m?2,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.
§ 24. 1. Dla terenéw komunikacji samochodowej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/KS
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny komunikacji samochodowej — petli autobusowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,10,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji fadowania samochod6w elektrycznych,
b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,
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- maksymalna wysokos¢ — 3,0 m,
- dachy: plaskie,
- maksymalna ilos¢ w terenie — 1.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 800 m?
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85°-90°.
§ 25. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E i 2E obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,75,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 1E: maksimum 25,0 m,
- w terenie 2E: maksimum 5,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1E: 300 m?;
2) w terenie 2E: 200 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1E: minimum 300 m?,
b) w terenach 2E: minimum 200 m?.
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1E: minimum 20,0 m,
b) w terenie 2E: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°.
§ 26. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1G i 2G obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — gazowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego ustala sie:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,75,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 1G: maksimum 5,0 m,
- w terenie 2G: maksimum 10,0 m.
4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1G: 550 m?;
2) w terenie 2G: 400 m2.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki:
c) w terenie 1G: minimum 550 m?,
d) w terenach 2G: minimum 400 m?.
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1G: minimum 40,0 m,
b) w terenie 2G: minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°.
§ 27. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10 obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren gospodarki odpadami - istniejacy osadnik przewidziany do przeksztatcenia i rekultywacji,
b) teren infrastruktura techniczna,
c) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW,
d) zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia techniczne, budowle oraz budynki zwigzane z eksploatacja oraz transportem odpadow
stanowigcych mieszaning popiotowo-zuzlowg z osadnika do miejsca przetwarzania,
b) tymczasowe obiekty budowlane,
c) zielen urzadzona.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 0,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy plaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksimum 12,0 m,
- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 70,0 m;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodne
z przeznaczeniem terenow, z wylaczeniem:
- elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych,
- instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,
- koksowni,
- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,
- instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadéw niebezpiecznych
oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych;
- obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
- podziemnego sktadowania odpadéw niebezpiecznych;
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,
- maksymalna wysokosé: 4,0 m,
- dachy: plaskie,
- maksymalna ilos¢ w terenie: 10.
6. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
7. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
4) powierzchni¢ dziatki: minimum 5000 m?,
5) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
6) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.
§ 28. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 20 obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami komunalnymi,
b) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW,
¢) zielen nieurzadzona,
d) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) infrastruktura techniczna,
c) tymczasowe obiekty budowlane.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy plaskie,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 18,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodne
z przeznaczeniem terendw, z wylaczeniem:

- elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych,
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- instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwoérczymi,

- koksowni,
- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest,
- obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
- podziemnego sktadowania odpadéw niebezpiecznych;
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,
- maksymalna wysoko$é: 4,0 m,
- dachy: plaskie,
- maksymalna ilo$¢ w terenie: 5.
4. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
5. W zakresie szczegdolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki: minimum 5000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§ 29. 1. Dla terendw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN i 2ZN

obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — infrastruktury techniczne;:
maksimum 5%;

3) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — infrastruktury technicznej: minimum
0,001, maksimum 0,05;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.
§ 30. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL obowigzuja ustalenia

zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw.
§ 31. 1. Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI i 2ZI obowiazuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

T
)

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,
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b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%.
4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1ZI: 3500 m?;
2) w terenie 2ZI: 600 m>.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dzialki:
a) w terenie 1ZI: minimum 3500 m?,
b) w terenie 2ZI: minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1ZI: minimum 400 m,
b) w terenie 2ZI: minimum 80 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.
§ 32. 1. Dla terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KK do 3KK
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 1KK - teren kolejowy zamkniety,
b) dla terenow 2KK i 3KK — tereny kolejowe;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) infrastruktura techniczna,
c) sktady, magazyny,
d) zielen urzadzona,
e) tymczasowe obiekty budowlane.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,2,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i kacie nachylenia
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,
b) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw: maksimum 15,0 m,
- dla obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: maksimum 50,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,
- maksymalna wysokos¢: 4,0 m,
- dachy: plaskie,
- maksymalna ilo$¢ w terenie: 10.
4. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
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5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki: minimum 5000 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§ 33. 1. Dla teren6éw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 1IKDL, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw,
c¢) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j,
e) infrastruktura techniczna;
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG (projektowana ulica stanowiaca tacznik z DK 40):
a) klase G — gidowna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,2 m do 66,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG (projektowane skrzyzowanie ul. Przyjazni
z tacznikiem z DK40):
a) klase G — gldwna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0,00 m do 36,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Strzelecka):
a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,9 m do 20,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ (ul. Strzelecka):
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 0,0 m do 19,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ (ul. Naftowa):
a) klase Z — zbiorcza, \
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 18,7 m do 30,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Energetykow):
a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,9 m do 24,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (istniejaca ulica dojazdowa — ul. Strzelecka):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,6 m do 35,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (istniejgca ulica dojazdowa — ul. Strzelecka):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 12,5 m do 12,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDZ oraz 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (istniejaca ulica dojazdowa):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,7 m do 20,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulica 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
T p\/ Wypis z miejscoweqo planu
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10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (istniejaca ulica dojazdowa):
a) klasg¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — od 20,6 m do 27,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 3KDZ oraz 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD (istniejaca ulica dojazdowa):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 22,5 m do 26,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 3KDZ oraz 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (istniejaca ulica dojazdowa):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —od 21,1 m do 23,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (przyczoétek mostu na Kanale Gliwickim w ciggu
ul. Szkolnej):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;
§ 34. 1. Dla terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
59KDW obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny droég wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) miejsca postojowe dla samochoddw i rowerow.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sig szerokos¢ drég wewnetrznych
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 35. 1. Dla terenu komunikacji wodnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren $rodladowych drég wodnych wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga transportu wodnego;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunk6éw i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sig¢ szeroko$¢ srédlagdowej drogi

wodnej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 36. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50 z 2003 r., poz. 1038 z p6zn.
zm.) — w czes$ci odnoszacej sie do obszaréw objgtych ustaleniami uchwaty;
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2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata VII/61/07 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 30 marca 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulicy Energetykéw (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 36,
poz. 1388) — w catosci;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XXX/391/12 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 20 grudnia 2012 r. zmieniajagca uchwatg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle w czgsci dotyczacej strefy ochronnej dla
Miejskiego Sktadowiska Odpadow przy ulicy Naftowej w Kedzierzynie-Kozlu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
22013 r., poz. 393) — w catosci.

Istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly zagospodarowanie terendw, zgodne z uchwata
wskazang w § 22 ust. 1-3 oraz § 23 ust. 1-3, moze zosta¢ utrzymane bez mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych w tej dacie obiektdw i instalacji.

2. Rozbudowa i przebudowa instalacji i obiektow istniejacych w dnu wejscia w zycie uchwaly na terenach
wskazanych w ust. 1, jest dopuszczalna jesli polega wylacznie na zastapieniu rozwigzan technicznych lub
architektonicznych zakazanych przez prawo rozwigzaniami, ktore sg z prawem zgodne.

3. Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje sie¢ odpowiednio do przedsiewzigé, dla ktorych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia lub
pozwolenie na budowe.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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UCHWALA NR LIX/699/23
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 27 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru
miasta Kedzierzyn-KozZle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Slawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40zpbdzn. zm.D) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977), wzwiazku zuchwala nr
LII/610/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Slawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowe;j,
Naftowej oraz Kanatu Ke¢dzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu dokonywana niniejsza uchwala nie narusza ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwatg
Nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

§ 2. W uchwale nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej,
Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 1993),
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 4 ust. 1 po pkt 8 dodaje si¢ pkt 82 w brzmieniu:

,»82) paliwa RDF - paliwa wytworzone z odpadow, ktore zostaly przetworzone by speini¢ wytyczne,
przepisy lub specyfikacje przemystowe, gldwnie w celu osiagnigcia wysokiej wartosci opalowe;j;”;;

2) w § 5 ust. 1 pkt. 5 we wprowadzeniu do wyliczenia skre$la si¢ dwukropek i dodaje si¢ tekst w brzmieniu:
,»obiektow budowlanych lokalizowanych w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN:”;

3) w § 5 ust. 1 po pkt. 5 dodaje si¢ pkt 5a i Sb w brzmieniu:

,»Ja) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachéw obiektéw budowlanych
lokalizowanych w ramach pozostatych terenow — dla obiektéw budowlanych o wysokosci do 40,0 m:

a) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych,

b) dopuszcza si¢ realizacje elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego
podmiotu gospodarczego,

c) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna;

5b) w zakresie kolorystyki oraz materialtow wykonczeniowych elewacji i dachéw obiektow budowlanych
lokalizowanych w ramach pozostatych terenéw — dla obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej
40,0 m:

a) nakaz stosowania dla $cian koloréw sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, metal, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.

Wypis z miejscowego planu
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System i | Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja | czemi chromatyczno$ci | (po my$lniku)
(dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szaroSci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane réze,
NCS S od Y10R do Y80R oliwkowe zielenie
maks. 40 maks. 10 petny zakres neutralne, biele, szaro$ci,
grafity, czemie

b) nakaz stosowania dla zewnetrznych okladzin budynkéw, naturalnej kolorystyki metalu lub
kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000, 1013-1015,
niebieskiej — 5012, 5024, zielonej — 6019, 6021, 6027, 6034, szarej — 7001, 7004, 7023, 7030, 7032,
7035-7038, 7040, 7042, 7044-7047, 9006, 9007, biatej — 9001, 9002, 9003, 9010, 9012, 9016, 9018,

¢) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

d) dopuszczenie innych rozwigzan  materialowych ikolorystycznych niz ~ wymienione
w lit. a i b w przypadku:

- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

- zastosowania kolorystyki stanowigcej znak towarowy podmiotu prowadzacego dziatalno$é
gospodarczg lub dla logo podmiotu prowadzacego dziatalnos¢;”;;

4)w § 8ust.1 pkt. 9 lit. askre$la si¢ przecinek idodaje si¢ tekst w brzmieniu: ,takze w oparciu
o indywidualne rozwigzania realizowane w ramach poszczeg6lnych przedsigwzigé inwestycyjnych,”;

5) § 17 ust. 2 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) dla pozostatych terenoéw:
- przemystowa oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana w terenie 50P,

- oczyszczalnie $ciekow przemyslowych dopuszczone do lokalizacji wramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego terenéw okreslonego jako infrastruktura techniczna;”;;

6) § 22 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 4,5%;”;;
7) § 22 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw: dowolna — o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczemem
przykry¢ sferycznych i krzywoplaszczyznowych,

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkéw, siloséw, zbiornikéw i magazyndéw przemystowych, ktérych wysoko$¢ wynika m. in.
z wymogow technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;;
8) § 22 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
- maksymalna wysokos$¢: 12,0 m,
- dachy: dwu i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 40° oraz dachy plaskie,
- maksymalna ilo$¢ na dzialce budowlanej: 5,”;;

9) § 23 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

Wypis z miejscowego planu
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,»C) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 4,5%;”;;
10) § 23 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow: dowolna — o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczeniem
przykry¢ sferycznych i krzywoptaszczyznowych,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkéw, silosow, zbiornikéw 1 magazynow przemystowych, ktérych wysoko$¢ wynika m. in.
z wymog6w technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;;
11) § 23 ust. 3 pkt 3 lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»b) zakaz okre$lony w ust. 3 pkt 3 lit. a tiret szdste nie dotyczy:”;;
12) w § 23 ust. 3 pkt 3 lit. b po tiret pigte dodaje si¢ tiret szoste, sibdme i 6sme w brzmieniu:
,»- Instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w celu produkcji paliw RDF,

- instalacji do recyklingu odpadéw niebezpiecznych wykorzystujacej destylacje cienkowarstwowg
1 absorbcj¢ wysokotemperaturowa z mozliwos$cia wielokrotnej regeneracji ztoza,

- instalacji do termicznego przetwarzania odpadéw niebezpiecznych shuizacych do pozyskania
z utlenionych gazéw oczyszczonych substancji chemicznych, w ramach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 25P, 42P, 43P, 44P, 45P, 46P oraz 47P,”;;

13) § 23 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»¢) W zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
- maksymalna wysoko$¢: 12,0 m,
- dachy: dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° oraz dachy plaskie,
- maksymalna ilo$¢ na dziatce budowlanej: 5,”;;

14) § 27 ust. 3 pkt 1 i 2 otrzymuje brzmienie:

,»1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow: dowolna — o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczeniem
przykry¢ sferycznych i krzywoplaszczyznowych,

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkow, silosow, zbiornikdw i magazyndéw przemystowych, ktorych wysoko$¢ wynika m. in.
z wymogo6w technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;;
15) § 27 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
,»,0) W zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
|
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- maksymalna wysoko$¢: 12,0 m,
- dachy: dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° oraz dachy plaskie,
- maksymalna ilo$§¢ w terenie: 10.”;;
16) § 28 ust. 3 pkt 1 1 2 otrzymuje brzmienie:
,,1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 1,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dowolna — o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczeniem
przykry¢ sferycznych i krzywoptaszczyznowych,
b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkéw, siloséw, zbiornikéw i magazyndéw przemystowych, ktérych wysoko$¢ wynika m. in.
z wymogow technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;;
17) § 28 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
- maksymalna wysoko$¢: 12,0 m,
- dachy: plaskie dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
- maksymalna ilos¢ w terenie: 5.”;;
18) § 37 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Istniejace w dniu wejScia w Zycie niniejszej uchwaly zagospodarowanie terendéw, Ww postaci
obiektéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji na podstawie § 22 ust. 3 pkt. 3 lit. a, § 23 ust. 3 pkt. 3 lit.
a, § 27 ust. 3 pkt. 3 lit. a oraz § 28 ust. 3 pkt. 3 lit. a, moze zosta¢ utrzymane bez mozliwo$ci rozbudowy
i przebudowy istniejacych w tej dacie obiektow i instalacji.”..
§ 3. Niniejsza uchwala nie wprowadza zmian na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty,
o0 ktorej mowa w § 2.

§ 4. 1. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu finansow publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

2. W przypadkach okres$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy a wynikajacych z wejScia w Zycie niniejszej
uchwaty, stosuje si¢ stawki procentowe okre§lone w § 20 uchwaty zmienianej wskazanej w § 1.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle.

Wypis z miejscowego planu
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Opolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Wypis z miejscowego planu

Przewodniczacy Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz Wisniewski

zagospodarowania przestrzennego

miasta Kedzierzyn-Kozle
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UCHWALA NR 1X/82/24
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 i 1572), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg nr LXVIII/786/24 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedli Przyjazni
i Stawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego
i Kanalu Gliwickiego, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana planu dokonywana niniejsza uchwala nie narusza ustalefi zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” zatwierdzonej uchwatg
nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

§ 2. 1.W uchwale nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej,
Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 1993
oraz z 2023 r. poz. 2159) w § 23 w ust. 3 w pkt 3 w lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

- instalacji do termicznego przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami 9P, 10P, 14P, 24P, 26P,”.

2. Niniejsza uchwata nie wprowadza zmian na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty,
o ktérej mowa w ust.1.”

§ 3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu finanséw publicznych, stanowiagcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.
§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KozZle.
§ 5. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

zup. Prezwdcnm Miasta
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
E LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

KIEJSCE ZMIANY LINI ZABUDOWY

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

17 NUMER PORZADKQOWY TERENU

1MN

e PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JECNCRODZINNEJ

l%

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USEUGOWEJ

TERENY KOMUNIKACJl SAMOCHODOWEJ | USLUG

U/KS
=&

&l

TERENY ZIELENI NIEURZADZQONEJ

TERENY ZIELENI( IZOLACYINEJ

TERENY LASOW

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTRCENERGETYKA

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W ZAKRESIE
CGCSPODAROWANIA CDPCADAMI

TERENY KOMUNIKACJI KCLEJOWEJ

L E]
B

KDG | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE GEOWNE
KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE
KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE
KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

=

DwW

TERENY KOMUNIKACJI WODNEJ

TERENY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJCYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRbDEt ENERGII O MOCY

AN

PRZEKRACZAJACEJ 100 k‘}’

\

Laa]

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACY GAZQCIAG POD'AYZSZONEGO SREDNIEGC CISNIENIA
ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJ! DESZCZOWE.

ISTNIEJACY ROW QDYWADNIAJACY

ISTNIEJACA GLOWNA SIEC KANALIZACJ! SANITARNEY

ISTNIEJACA GLOWNA SIEC WQDOCIAGOWA
ISTNIELACE NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGRTYCZNE ‘WYSOKIEGC NAPIECIA

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LIN'E ELEKTRQENERGRTYCZNE
NAJWY2ZSZYCH NAPIEC 220 kV

ISTNIEJACE NAPOQWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGRTYCZINE
WYSOKIEGO NAPIECIA DQ LIKWIDACS!

LNe 110 kV

HIEHREARE

W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ER3R%Z] ZABYTEK NIERUCHOMY CHRONIONY NA PODSTAWIE USTALEN PLANU
3 Y
M - SCHRCN Z OKRESU I1 WOUNY SIWIATOWES

ﬂﬂ]]]]:ﬂ] BUDYNEK - DOBRO KULTURY WSPOLCZESNE.

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

STREFY QCHRONNE OD ISTNIEJACYCH NAPQWIETRZNYCH
LINIl ELEKTRCENERGETYCZNYCH 110 KV ORAZ 220 kv

PASY QCHRONNE ¢ STREFY KONTRCLOWANE OO0 SIEC!
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

B STREFA QCHRONY BEZPOSREONIE! OD UJEC WOD PODZIENNYCH

TEREN PRZEZNACZCONY DO PRZEKSZTALCEN | REKULTYWACJI

m GRANICA KOLEJOWEGQC TERENU ZAMKNIETEGO

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD KCLEJOWEGO TERENU
ZAMKNIETEGO

STREFA LOKALIZACJI ZIELENI 'WYSOKIEJ

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRSU OCHRONY
PRZYRODY

UZYTKI EKGLOGICZNE

(1) -ostosmi:

N

@ "0CZKO ZA SKEADNICA"
INNE

GRANICA GLOWNEGO ZBICRNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 332
SUBNIECKA KEDZIERZYNSKC-GLUBCZYCKA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E PODZIAL WEASNQSCIOWY

[ o]

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW ZLOKALIZOWNYCH
POZA OBSZAREM CBJETYM FLANEM

ORIENTACYJNA LOKALIZACIA UDOKUMENTOWANYCH UJES
WOD PODZIEMNYCH

GRANICA PROJEKTOWANEGC O3SZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU "BCRY KEDZIERZYNSKQ-KOZIELSKIE®
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