UMOWA NAJMU
nr DAT.4103.1.2026

zawartawdniu ...................... w Bialymstoku

POMIEDZY:

MIASTEM BIALYSTOK - NIP: 9662117220, REGON 050658640, w imieniu ktorego
wystepuje  BIALOSTOCKI PARK NAUKOWO-TECHNOLOGICZNY z siedziba w
Bialymstoku przy ul. Zurawiej 71, 15-540 Bialystok, ktory, na podstawie pelnomocnictwa

udzielonego w dniu 1 lipca 2024 roku przez Tadeusza Truskolaskiego — Prezydenta Miasta
Biategostoku, reprezentuje:

Anna Daszuta-Zalewska - Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo - Technologicznego,

zwanym dalej ,, Wynajmujacym",

A

z siedzibg w ,o - ,
wpisang pod numerem KRS posiadajaca NIP oraz
REGON: , ktora reprezentuje:

zwang dalej ,,Najemcgq".

Wynajmujacy i Najemca wspoélnie dalej zwani ,,Stronami", a kazdy z nich z osobna ,,Strona" zawieraja Umowg
Najmu (zwang dalej ,,Umowa"), o nastepujacej tresci:

§ 1.
Przedmiot Najmu
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem Przedmiotu Najmu skladujacego si¢ z 3 urzadzen
wielofunkcyjnych firmy KONICA MINOLTA model BIZHUB C224e oraz oprogramowania Y Soft SafeQ 4.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu rozmieszczony jest w budynkach Inkubatora Technologicznego i
Administracji ( zwanego dalej Inkubatorem) oraz Centrum Technologicznego (zwanego dalej Centrum)
mieszczacych si¢ przy ul Zurawiej 71 oraz ul Zurawiej 71a'w Biatymstoku.
3.  Rzut kondygnacji budynku Inkubatora oraz Centrum z zaznaczonym rozmieszczeniem sprzg¢tu stanowi
Zalacznik nr 1 do Umowy.
4.  Wynajmujacy o$wiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw osob trzecich.

§2.
Przekazanie i Uzytkowanie

1) Strony niniejszym zawieraja umowe najmu Przedmiotu Najmu sktadujacego si¢ z 3 urzadzen wielofunkcyjnych
firmy KONICA MINOLTA model BIZHUB C224e oraz oprogramowania Y Soft SafeQ 4, na mocy ktorej
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy Przedmiot Najmu do uzywania na czas okreslony, a Najemca
zobowiazuje si¢ ptacic Wynajmujacemu umowiony czynsz.

2) Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotu przekazania, podpisanego przez obie Strony oraz
wydrukow z kazdego urzadzenia wielofunkcyjnego, ktore oddajg faktyczne stany licznikéw i poziomy zuzycia
czgéci zamiennych oraz materiatéw eksploatacyjnych. W protokole przekazania stwierdzone zostang migdzy
innymi stan techniczny Przedmiotu Najmu oraz wyposazenie. Wzor protokotu przekazania stanowi Zalgcznik
nr 2 do Umowy. Przedmiot najmu i jego stan techniczny jest Najemcy znany i Najemca nie wnosi i nie bedzie
wnosi¢ w przysztosci zadnych roszczen z tego tytutu.

3) Najemca zobowiazuje si¢ do stosowania Regulaminu Porzadkowego Obiektéw Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego (Zalacznik nr 3) i zapoznania z nim podlegtych pracownikow
1 innych osob.

§3.
Obowiazki Najemcy
1. Przedmiot Najmu przeznaczony jest na cele ustugowe, polegajace na odptatnym wydruku oraz kopiowaniu
dokumentéw przez przedsigbiorcéw dziatajacych w Biatostockim Parku Naukowo - Technologicznym.
2. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia za pomoca Przedmiotu Najmu dziatalnosci okre§lonej w ust. 1 przez
caly okres trwania Umowy.
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Zaprzestanie prowadzenia przez Najemce dziatalnosci w Przedmiocie Najmu na okres przekraczajacy jeden
miesigc bedzie uwazane za naruszenie postanowien Umowy.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z przeznaczeniem w celu okre§lonym
w ust.l, w sposob jak najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikéw Inkubatora Technologicznego
i Administracji oraz Centrum Technologicznego oraz do przestrzegania w odniesieniu do Przedmiotu Najmu
zasad prawidlowej gospodarki oraz zasad wynikajacych z ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.
Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z powierzchni wspdlnych Inkubatora Technologicznego i Administracji
oraz Centrum Technologicznego, w sposob jak najmniej uciazliwy dla innych uzytkownikoéw Inkubatora
i Centrum Technologicznego, w zakresie niezb¢dnym do prowadzenia przez Najemce prawidtowej gospodarki.
Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania Regulaminu Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego,
stanowigcego Zalacznik nr 4 do Umowy i zwanego dalej ,,Regulaminem”. Najemca oswiadcza, ze zapoznat
si¢ 1 akceptuje aktualng obowigzujaca tres¢ powyzszego Regulaminu.

Najemca ma swobodny dostep do Przedmiotu Najmu 24h na dobe.

Dostep zdalny do urzadzen oraz dostgp do serwera bedzie odbywaé si¢ za posrednictwem sieci lokalnej
Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie jest operatorem telekomunikacyjnym i nie zapewnia dostgpu do sieci Internet.

. Najemca zobowiazuje si¢ do nieinstalowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zadnych dodatkowych

zabezpieczen Przedmiotu Najmu. W przypadku ich zamontowania bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,
zabezpieczenia zostang usuni¢te na koszt Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ do prawidlowej eksploatacji infrastruktury technicznej, oraz Przedmiotu Najmu oraz
uzywania ich zgodnie z uméwionym przeznaczeniem i postanowieniami niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do nalezytego zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem,
zniszczeniem i kradziezg w ramach istniejacych zabezpieczen:

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania infrastruktury technicznej. stanowiacej wlasnos¢ Wynajmujacego
w zakresie okreslonym w art. 681 Kodeksu Cywilnego, staraniem i na koszt Najemcy. Przedmiot Najmu jest
pozbawiony wad, a Najemca zobowigzuje si¢ do/jego utrzymania w stanie pelnosprawnym i niepogorszonym,
przy uwzglednieniu zjawiska normalnego, naturalnego zuzycia, proporcjonalnego do czasu uzytkowania, jednak
przy zastrzezeniu prowadzenia wlasciwej eksploatacji i konserwacji oraz zachowaniu najwyzszej mozliwej
starannosci.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisoOw z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wymogow
przeciwpozarowych.

Najemca samodzielnie bedzie<dokonywat stalej i biezacej wymiany wszystkich materialow eksploatacyjnych
(w tym w szczegolnosci papieru w odpowiednich formatach i gramaturze oraz jakosci i toneréw) w sposob
zapewniajacy ciaglos¢ pracy Przedmiotu Najmu i zwigzanej z nim infrastruktury techniczne;j.

Wszelkie koszty materiatow eksploatacyjnych oraz czes$ci zamiennych ponosi Najemca.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania  jedynie materiatow eksploatacyjnych oraz czesci zamiennych
akceptowalnych przez producentéw Przedmiotu Najmu, nie majacych negatywnego wptywu na udzielong przez
Producentow Przedmiotu Najmu gwarancje.

Najemca o$wiadcza ze posiada aktualne certyfikaty autoryzacji do obstugi: urzadzen Konica Minolta BIZHUB
C224e oraz oprogramowania Y Soft SafeQ 4 wraz z autoryzacja Solutions Integrator.

Najemca zobowiazuje si¢-do wykonywania corocznych przegladéw Przedmiotu Najmu przez autoryzowany
serwis gwarancyjny we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.

Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego dostarczenia Wynajmujacemu wykazu osdb upowaznionych do
wstepu na teren. Wynajmujacego. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za te osoby, zaréwno w zakresie
korzystania przez nie.z infrastruktury technicznej, jak i przestrzegania przepisoéw bhp., p.poz., porzadku
i czystosci.

Najemca zobowigzany jest. do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich dziataniach
serwisowych wykonanych na wyposazeniu technicznym stanowiagcym wtasnos¢ Wynajmujacego.

Najemca we wlasnym zakresie zapewnia utylizacj¢ zuzytych czg¢éci zamiennych oraz materialow
eksploatacyjnych.

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia asysty technicznej przedsigbiorcom dziatajacym w Bialostocki Parku
Naukowo - Technologicznym.

Najemca zobowigzuje si¢ do sporzadzania kopi zapasowych konfiguracji Przedmiotu Najmu.

Najemca o$wiadcza, ze:

- otrzymat do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Biatystok,
grudzien 2023 roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Anng
Daszutg-Zalewska i stanowigcej Zalacznik nr 1 do Regulaminu Porzadkowego Obiektoéw BPN-T (Zalacznik nr
3);

- zapoznal si¢ z trescia Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Biatystok, grudzien 2023 roku), zatwierdzonej
przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Anng Daszute-Zalewska;

- zobowigzuje si¢ do zapoznania z trescig Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Bialystok, grudzien 2023
roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Anng¢ Daszute-
Zalewska, wszystkich 0sob korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegdlnosci Pracownikow Najemcy;
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- zobowiazuje si¢ do niezwlocznego przeprowadzenia Przeciwpozarowego Szkolenia Informacyjnego
o ktorym mowa w ust. 7.1. Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Bialystok, grudzien 2023 roku),
zatwierdzonej przez Dyrektor Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Anne Daszute-Zalewska,
wszystkich 0s6b korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegolnosci Pracownikdéw Najemcy, jednak nie
pozniej niz w terminie 90 (stownie: dziewigcdziesieciu) dni od daty zawarcia Umowy;

- zobowigzuje si¢ do bezwzglednego stosowania i przestrzegania zapiséw Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego (Bialystok, grudzien 2023 roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego Ann¢ Daszute-Zalewska;

- otrzymal do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Postgpowania na Wypadek Grozby
Zdetonowania Ladunku Wybuchowego (Bialystok, grudzien 2015 roku) oraz Instrukcji Postgpowania
Pracownikéw Ochrony w Przypadku Napadu na obiekt Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego w
Biatymstoku (Biatystok, grudzien 2015 roku), stanowiacych Zataczniki nr 2 i 3 do Regulaminu Porzadkowego
Obiektow BPN-T (Zalacznik nr 3), zapoznatl si¢ z ich trescig, zobowiazuje si¢ do zapoznania z ich trescig
wszystkich 0s6b korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegdlnosci Pracownikéw Najemcy oraz
zobowiazuje si¢ do bezwzglednego stosowania i przestrzegania zapisoOw tychze instrukeji;

- otrzymat do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Eksploatacji Urzadzen Energetycznych
(Biatystok, 26 wrze$nia 2017 roku), stanowigcej Zataczniki nr 5 do Regulaminu Porzadkowego Obiektéw BPN-
T (Zakacznik nr 3), zapoznal si¢ z jego trescia, zobowigzuje si¢ do zapoznania z jego treScia wszystkich osob
korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegdlno$ci Pracownikow Najemcy oraz zobowigzuje
si¢ do bezwzglednego stosowania i przestrzegania zapiséw tejze instruke;ji.

§ 4.

Obowiazki BPN-T
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do udostgpnienia infrastruktury technicznej 1 wyposazenia wymienionego w
Zalaczniku nr 2.
Wynajmujacy zapewnia dotozenie wszelkiej mozliwej starannosci dla ciaglo$ci pracy sieci lokalnej oraz
serweré6w Wynajmujacego.
Wynajmujacy zapewnia dotozenie wszelkiej mozliwej staranno$ci dla utrzymania dostgpu zdalnego do
Przedmiotu Najmu za posrednictwem sieci lokalnej Wynajmujacego.

§5.

Okres najmu

Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy 36 miesiecy (3 lata ) poczawszy od dnia
2 czerwca 2026 r. do dnia 31.maja 2029 r.

—

§o.

Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne, Media
Miesigczny czynsz z tytutu najmu strony ustalajg na wysokos$¢ ...........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Poza zaptataczynszu najmu Najemca zobowigzuje siguiszcza¢ miesigcznie zryczattowang optate eksploatacyjna
w wysokoes¢ 100,64 zt (stownie: sto ztotych 64/100) + podatek VAT Optata eksploatacyjna pokrywa nastgpujace
koszty.zwigzane z eksploatacja Przedmiotu Najmu:
1) dostarczanie energii elektrycznej,
2)  dostarczanie ciepta,
3) ochrona,
oraz inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem budynku oraz powierzchni wspolnych.
Obowiazek zaptaty czynszu oraz optaty eksploatacyjnej powstaje z dniem wydania Przedmiotu Najmu. W
przypadku, gdy wydanie Przedmiotu Najmu nie nastapi pierwszego dnia miesigca kalendarzowego, czynsz
ulegnie proporcjonalnie zmniejszeniu w stosunku do liczby dni, w czasie ktoérych Najemca nie byt w posiadaniu
Przedmiotu Najmu. Jezeli nie dojdzie do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn lezacych po stronie Najemcy,
Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty czynszu poczawszy od umoéwionego dnia wydania.
Stawka czynszu Przedmiotu Najmu moze podlega¢ waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ushug ogloszony przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego, co nie stanowi zmiany Umowy. Do
waloryzacji dokonanej w tym trybie nie stosuje si¢ przepisu art. 685' Kodeksu Cywilnego.
Dyrektor BPN-T ustala wysokos¢ optaty eksploatacyjnej na podstawie realnych kosztow eksploatacyjnych
budynku i ma prawo do jej zmiany w ciagu roku obowigzywania umowy, w oparciu o zmiany cen u dostawcow
mediow i ushugodawcdw zewnetrznych, co nie stanowi zmiany Umowy. Do zmiany dokonanej w tym trybie nie
stosuje sie przepisu art. 685! Kodeksu Cywilnego.
Do czynszu oraz oplaty eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek od towardéw i ushug, wedlug stawek
obowigzujacych w dniu wystawienia faktury VAT.
Czynsz najmu oraz optata eksploatacyjna, o ktérych mowa w ust. 1-3, nie obejmuja optat za dodatkowe ustugi,
np. teleinformatyczne, $wiadczone sg przez Wynajmujacego na rzecz Najemcy na podstawie odrebnej umowy.
Najemca akceptuje dostawcow mediow obstugujacych BPN-T.
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§7.

Platno$ci

Czynsz oraz oplata eksploatacyjna ptatne sa z gory miesigcznie do 21-go kazdego miesigca na rachunek bankowy

o numerze 92 1240 5211 1111 0010 7709 1788, w zakresie okreslonym w § 6 ust. | — 3. Za pierwszy miesiac

najmu czynsz i oplata eksploatacyjna, zostang uiszczone w terminie 14 dni od daty dorgczenia. Za dzien

dorgezenia faktury ustrukturyzowanej przyjmuje si¢ date nadania fakturze unikatowego numeru KSeF w

Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

Wynajmujacy moze wskaza¢ Najemcy inny rachunek bankowy do dokonywania ptatnosci zwigzanych z niniejsza

umowa, co nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Najemcy nie przystuguje prawo do dokonywania zadnych

odliczen ani potracen od kwot naleznych do zaptaty. Wszelkie kwoty naleznosci okreslone w niniejszej Umowie

nie obejmuja wymaganego podatku i zostang powigkszone o nalezny podatek VAT (wedtug stawki obowiazujacej

na dzien wystawienia faktury) oraz inne obowiazkowe podatki.

Jesli Najemca nie dokona zaptaty w terminie jej wymagalnosci, Wynajmujacy obciazy Najemc¢ odsetkami

ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych. Ponadto Najemca bedzie zobowigzany do pokrycia

kosztow kazdego postepowania sadowego spowodowanego takim op6znieniem. W przypadku wniesienia sprawy

do sadu, Najemca zwrdci Wynajmujacemu, niezaleznie od pozostatych kosztéw, wydatki poniesione przez

Wynajmujacego na rzecz podmiotu $wiadczacego ustugi prawne.

Faktury zgodnie z ust. 1 — wysylane beda za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF). Najemca

zobowigzuje si¢ do odbierania faktur ustrukturyzowanych w KSeF, przy czym:

1) za dzien dorgczenia faktury ustrukturyzowanej przyjmuje si¢ date nadania fakturze unikatowego numeru
KSeF w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF);

2) w przypadku wystapienia awarii systemu KSeF, o ktorej mowa w przepisach ustawy o podatku.od towarow
i ushug (ogtoszonej na stronach BIP  MF), faktury opatrzone dwoma kodami QR (jeden
z oznaczeniem ,,OFFLINE”, drugi z opisem ,,CERTYFIKAT”) beda przesytane w formie elektronicznej na
adres e-mail wskazany w umowie, lub okreslony w inny przyjety przez Wynajmujacego. Za dzien dor¢czenia
faktury wystawionej w trybie awaryjnym i doreczonej w formie uzgodnionej (elektronicznej) przyjmuje si¢
dzien jej faktycznego otrzymania przez Najemce¢. Nie pozniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od
zakonczenia awarii - faktura przesytana bgdzie do KSeF — w celu nadania jej numeru KSeF.

§ 8.

Zmiany
Najemca nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowa lub przeznaczeniem Przedmiotu
Najmu.
Najemca ma prawo do dokonania ulepszen Przedmiotu Najmu, jednakze wylacznie za zgoda Wynajmujacego
udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i w zakresie uzgodnionym z Wynajmujgcym.
Koszty ulepszen, o ktorych mowa w ust. 2, ponosi Najemca bez uprawnienia zwrotu.
Najemca jest zobowiazany utrzymywac Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku przez
czas trwania najmu, a w szczegolnosci dokonywac¢ na-wtasny koszt wszelkich niezbgdnych napraw biezacych
zwigzanych ze zwyklym korzystaniem z Przedmiotu Najmu. Wszelkie naprawy sprzgtu musza by¢
przeprowadzane przez autoryzowany serwis gwarancyjny producenta sprzgtu.
Najemca jest zobowiazany utrzymywac¢ Przedmiot Najmu w pelnej technicznej i technologicznej sprawnosci oraz
czystosci i porzadku. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa eksploatacji Przedmiotu Najmu
przez osoby trzecie w szczegolnosei przez klientow BPN-T.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wszelkie szkody wyrzadzone w Przedmiocie Najmu oraz
w czesciach wspolnych budynku przez Najemcg oraz osoby, ktorymi si¢ postuguje.
Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu Przedmiotu Najmu .
Najemca ma obowigzek niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o wszelkich przypadkach uszkodzen, awarii
i 0 podobnych zdarzeniach, ktore wymagaja napraw obcigzajacych Wynajmujacego. Wszelkie szkody wynikle z
opoznienia powiadomienia obcigzaé beda Najemce.

§9.

Zwrot Przedmiotu Najmu
W dniu wygasnigcia lub rozwiazania Umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ bez wezwania Przedmiot
Najmu Wynajmujacemu, w stanie niepogorszonym ponad zwykle zuzycie.
Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony protokotem przekazania, sporzadzonym
wspolnie przez obie strony oraz wydrukoéw z kazdego urzadzenia wielofunkcyjnego, ktory oddaje faktyczny stan
licznikéw 1 poziomy zuzycia czeSci zamiennych oraz materialdow eksploatacyjnych. Protokot odbioru po
zakonczeniu umowy najmu stanowi Zalacznik Nr 2 do Umowy.
Za szkody przekraczajace normalne zuzycie lub powstale w wyniku niewlasciwego korzystania
z Przedmiotu Najmu, Najemca zobowiazuje si¢ zwrdoci¢ Wynajmujacemu ich rownowarto$¢ z chwili ustalenia
odszkodowania, chyba ze szczego6lne okoliczno$ci wymagaja przyjecia za podstawe cen istniejacych w innej
chwili lub pokry¢ koszty naprawy - wedlug wyboru Wynajmujacego.



W przypadku op6znienia w zwrocie Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu, Najemca zobowiazany jest do zaptaty
kary umownej w wysokosci 15% czynszu obowigzujacego w ostatnim pelnym miesigcu obowigzywania
niniejszej umowy za kazdy dzien zwloki w wydaniu Przedmiotu Najmu. Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od
Najemcy odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary na zasadach ogdlnych.

§ 10.

Podnajem, cesja
Najemcy nie przyshuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe (poddzierzawe) ani do
bezptatnego uzywania osobie trzeciej.
Przyshugujace Najemcy prawo najmu nie moze by¢ przedmiotem wkladu do spolki, zamiany,
ani tez w inny sposob obcigzone.
Najemcy nie przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajacych z niniejszej umowy.
Najemca jest odpowiedzialny za dzialania i zaniechania o0s6b zatrudnionych przez Najemce
w Przedmiocie Najmu oraz wszelkich osob trzecich odwiedzajacych Najemce, jak za wlasne dzialanie lub
zaniechanie.
Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Najmu ponosi
Najemca.

§ 11.
Rozwiazanie i naruszenia Umowy
. Wynajmujagcy moze wyrazi¢ zgode na wczesniejsze rozwigzanie Umowy, / za.. porozumieniem  stron,
w okresie nie krotszym niz jeden miesigc, na pisemny wniosek Najemcy, zawierajacy stosowne uzasadnienie
rozwigzania umowy. Wniosek rozpatrywany jest w ciggu-5 dni roboczych od dnia jego ztozenia. W przypadku
pozytywnej decyzji Najemca zobowigzany jest do opuszczenia lokalu
na warunkach okreslonych niniejszg umowa.
. Wynajmujacemu przystuguje ponadto prawo rozwigzania Umowy, bez zachowania terminu wypowiedzenia, w
razie:
1) zaprzestania przez Najemce prowadzenia dzialalnosci na okres przekraczajacy jeden miesigc bez uprzedniej
zgody Wynajmujacego,
2) dokonania przez Najemc¢ zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu Iub rodzaju prowadzonej
w nim dziatalnosci,
3) poczynienia przez Najemcg w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych'z Umowa lub przeznaczeniem rzeczy,
4)  dokonania przez Najemcg ulepszen Przedmiotu Najmu, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,
5) zamontowania przez Najemee w Przedmiocie Najmu instalacji, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,
6) oddania przez Najemc¢ Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,
7)  wniesienia przez Najemc¢ prawa najmu jako wkladudo spotki, dokonania zamiany lub obciazenia prawa
najmu w ininy sposob, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,
8) dokonania przez Najemcg cesji praw z Umowy, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacemu przysluguje réwniez prawo rozwiazania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w razie
naruszania przez Najemce innych zasad uzytkowania Przedmiotu Najmu wymienionych w Umowie, niz zasady
okreslone powyzej, pod warunkiem uprzedzenia Najemcy przez Wynajmujacego na piSmie o zamiarze
rozwiazania i udzielenia Najemcy dodatkowego terminu siedmiodniowego do zaniechania naruszen i usunigcia
skutkéw dokonanych naruszen.
Wynajmujgcemu  przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym
w razie naruszania przez Najemc¢ Regulaminu pod warunkiem uprzedzenia Najemcy przez Wynajmujacego na
pisSmie o zamiarze rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego terminu siedmiodniowego do zaniechania
naruszen i usunigcia skutkow dokonanych naruszen.
W przypadku rozwiazania niniejszej Umowy z przyczyn okreslonych w ustepach 2-4, Najemca jest zobowigzany
do zaptaty kary umownej, stanowigcej rownowarto$¢ utraconych przychodow z tytutu Czynszu Podstawowego
oraz optat eksploatacyjnych, za pierwotnie uzgodniony okres najmu, ptatnej przez Najemce w terminie siedmiu
(7) dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia w tej sprawie od BPN-T, co nie wykluczy mozliwosci
dochodzenia dalszych odszkodowan w kwocie przekraczajacej wysokos¢ kary umowne;.

§12.
Zawiadomienia, korespondencja
Wszelkie zawiadomienia wynikajace lub zwigzane z Umowa bedg mialy forme pisemng lub forme¢ uznawanag
przez przepisy polskiego prawa za forme rownorzedna z forma pisemna.
Zawiadomienie otrzymane w dniu innym niz dziefi roboczy albo po godzinie 14:00 w miejscu otrzymania, bedzie
uwazane za doreczone nastgpnego dnia roboczego.
Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email Wynajmujacego dla wszelkich zawiadomien
wynikajacych lub zwiazanych z Umowa sa nastgpujace:
Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny,



1)

2)

3)

ul. Zurawia 71,15- 540 Bialystok
tel.: +48 85/ 733 39 S5, fax: +48 85/ 733 39 55,
e-mail: bpnt@bpnt.bialystok.pl
badz inny, o ktérym Wynajmujacy moze powiadomic¢ Najemcg z wyprzedzeniem nie krotszym niz
5 (pieciu) dni roboczych.
Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email Najemcy dla wszelkich zawiadomien
wynikajacych lub zwigzanych z Umowa sa nastepujace:

badz inny, o ktorym Najemca moze powiadomi¢ Wynajmujacego z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5 (pigciu)
dni roboczych.

§13.
Poufnos¢

Strony zobowiazuja si¢ do nieujawniania informacji poufnych (tre§¢ Umowy, wraz ze wszystkimi zalacznikami

oraz wszelkie informacje dotyczace realizacji Umowy i uzyskane przez Najemce sa informacjami poufnymi)

osobom trzecim z zastrzezeniem ust. 2 pkt ¢ niniejszego paragrafu.Dostep do informacji poufnych moga mieé¢
tylko osoby realizujace Umowg w imieniu kazdej ze Stron. Strony odpowiadajg za ich dziatania i zaniechania
jak za wiasne.

Strony zobowiazuja si¢:

a) wykorzystywac informacje, o ktérych mowa w ust. l-powyzej, jedynie w celach wykonywania Umowy lub
innych umow, ktdre zostang przez Strony zawarte w zwigzku z realizacja Umowy,

b) podejmowac wszelkie niezbedne dzialania dla zapewnienia, zeby zaden z podmiotow, o ktérych mowa w
ppkt ¢, otrzymujacych informacje, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, nie ujawniat tych informacji ani ich
zrddta, zarowno w cato$ci jak i w cze$ci osobom trzecim bez uzyskania uprzednio pisemnego upowaznienia
od Strony, ktérej informacja lub zrodto informacji dotyczy,

¢) ujawniac informacje, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej wylacznie pracownikom i podwykonawcom Stron i
osobom, ktérymi Strony si¢ postuguja, tylko w zakresie w jakim odbiorca informacji musi mie¢ do nich
dostep dla celow okreslonych w pkt a. Informacje poufne moga by¢ ujawniane na zadanie organow
dzialajacych na podstawie powszechnie obowigzujacego prawa i w-granicach tego zadania, badZz w celu
dochodzenia przez Strong roszczen przed przedmiotowymi organami.

d) W przypadku naruszenia postanowien dotyczacych poufnosci, Strona poszkodowana ma prawo dochodzenia
odszkodowania do wysokosci catkowitej szkody poniesionej z tytulu naruszenia postanowien dotyczacych
poufnosci.

Postanowienia niniejszego paragrafu wiaza Strony takze przez 5 lat po rozwiazaniu niniejszej Umowy

§ 14.
Postanowienia rézne
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie beda mialy obowiazujace przepisy
prawa. Wszelkie spory, kontrowersje i roszczenia powstajace pomi¢dzy Stronami w zwigzku z Umowa, w tym
mie¢dzy innymi dotyczace naruszenia, rozwigzania i waznosci Umowy bedg ostatecznie rozstrzygnicte przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz Wynajmujacy korzysta z elektronicznych i/lub komputerowych systemow
przetwarzania danych dla potrzeb zarzadzania budynkiem. Wynajmujacy moze elektronicznie przechowywac i
przetwarzac informacje dotyczace Najemcy oraz niniejszej Umowy.
Najemca, zgodnie z art. 13 ogoélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) potwierdza, iz:
1) administratorem danych osobowych Najemcy oraz pracownikdéw i wspolpracownikéw Najemcy - jest
Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny, w Biatlymstoku, ul. Zurawia 71, 15-540 Biatystok;
2) kontakt z inspektorem ochrony danych w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym:,
iodo@bpnt.bialystok.pl, +48 534 653 001;
3) jest swiadom, ze dane osobowe Najemcy oraz pracownikow Najemcy - przetwarzane s3 w celu
przedstawienia ofert, Swiadczenia ushug m.in. najmu, prawidtowej realizacji uméw, obstugi promocji, obstugi
programow partnerskich, zapewnienia odpowiedniego dzialania systemu kontroli dostepu do obiektu BPN-
T oraz do celow archiwalnych na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.;
4) odbiorcami danych Najemcy oraz pracownikéw Najemcy beda wylacznie podmioty uprawnione do
uzyskania danych osobowych na podstawie przepisow prawa;
5) dane osobowe Najemcy oraz pracownikéw Najemcy przechowywane beda przez okres 25 lat / lub w
oparciu o uzasadniony interes realizowany przez administratora;
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10.

11.

6) Najemca posiada prawo do zadania od administratora dostgpu do danych osobowych, ich sprostowania
lub ograniczenia przetwarzania,
7) Najemca ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego;
8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowaé¢ odmowa
zawarcia umowy
Wszelkie zmiany i uzupelnienia w niniejszej Umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zmiany polegajace na waloryzacji stawek miesigcznego czynszu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 Umowy oraz
aktualizacji stawki eksploatacyjnej, o ktorej mowa w § 6 ust. 2-3 Umowy,
W sprawach bezposrednio nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Regulaminu.
Strony niniejszym o$wiadczaja, iz zapoznaly si¢ z trescig niniejszej Umowy, jest ona dla nich zrozumiata, a
niniejsza Umowe zawieraja w dobrej wierze i na dowod powyzszego sktadaja ponizej swoje podpisy.
Zataczniki stanowig integralng czg¢$¢ niniejszej Umowy.
Zmiana Regulaminu w zakresie, w jakim zmiana ta nie odnosi si¢ do postanowien Umowy, dokonywana jest
przez Wynajmujacego w drodze pisemnego zawiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany Umowy. Zmiana
Regulaminu wchodzi w zycie pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym Wynajmujacy
dorgczyt Najemcy nowa tres¢ Regulaminu.
Zmiany w tresci Cennika najmu powierzchni w Bialostockim Parku Naukowo-Technologicznym polegajace na
waloryzacji stawek miesigcznego czynszu, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 Umowy oraz aktualizacji stawki
eksploatacyjnej, o ktorej mowa w § 6 ust. 2-3 Umowy, a takze wszelkie inne zmiany pozostatych stawek ujetych
w Cenniku (inne niz zmiana stawek czynszu orazstawki eksploatacyjnej), dokonywane sg przez Wynajmujacego
jednostronnie, poprzez powiadomienie Najemcy o nowym Cenniku i nie stanowig zmiany Umowy:
W  przypadku, gdy jedno Ilub wigcej postanowien  Umowy okaze si¢ niewazne, nie narusza
to waznosci 1 mocy prawnej pozostatych postanowienn Umowy, jej sensu oraz intencji Stron.
Umowa zostata sporzadzona w 3 (trzech) jednobrzmiacych egzemplarzach, 1 (jeden) dla Najemcy, a 2 (dwa) dla
Wynajmujacego.

Zalaczniki:

Zatacznik 1. Rzuty kondygnacji budynku Inkubatora . Technologicznego i1 Administracji oraz Centrum

Technologicznego z zaznaczong lokalizacja Przedmiotu Najmu.

Zatacznik 2. Wzor Protokotu Przekazania.

Zatacznik 3. Regulamin Porzadkowy Obiektow Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego.
Zatacznik 4. Regulamin Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego.

Zatacznik 6. Oferta Najemcy:

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatgcznik nr 2

Protokoét przekazania sprzetu

Ponadto Wynajmujacy oddaje do administracji.

LP | Nazwa Urzadzenia | Numer Seryjny Stan licznikéw Uwagi

1

2

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalacznik 1

Rzut kondygnacji budynku
Inkubatora Technologicznego

i Administracji z zaznaczong
lokalizacja Przedmiotu Najmu.
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