PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY
(PFU)

Nazwa zamowienia:

Remont pokoi mieszkalnych wraz z  dostosowaniem  pomieszczen
higienicznosanitarnych dla oséb niepetnosprawnych w budynku Domu Pomocy
Spotecznej ,Przystan” w Katowicach.

Adres Inwestycji:

Dom Pomocy Spotecznej ,,Przystan” ul. Ks. Bpa Adamskiego 22, 40-069 Katowice

Katowice kwiecien 2026



1. Opis og6lny przedmiotu zamoéwienia.

Przedmiotem zamodwienia jest remont 4 pokoi mieszkalnych typu ,studio” wraz z
dostosowaniem przynaleznych do nich pomieszczen higienicznosanitarnych (2 tazienki i 2
toalety) dla oséb niepetnosprawnych i 0s6b z obniZona sprawnos$cig ruchowa. W zakres prac
remontowych wchodza réwniez taczace pomieszczenia 2 przedpokoje.

Nazwa i adres nieruchomosci:

Dom Pomocy Spotecznej ,Przystan” w Katowicach, ul. Ks. Bpa Adamskiego 22, 40-069
Katowice

PotoZenie przedmiotu objetego pracami: II kondygnacja budynku, wejscie po schodach.
Wszystkie pomieszczenia usytuowane sg na tej samej kondygnacji.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Wszystkie przywotane przepisy nalezy stosowaé ze zmianami w brzmieniu pelnym i
aktualnym. Nalezy sprawdzi¢ aktualno$¢ przywotanych przepiséw ze stanem faktycznym na
dzien przystapienia do prac.

Prace nalezy prowadzi¢ w zgodzie z przepisami prawnymi i normami zwigzanymi
wykonaniem przedmiotu zamoéwienia, do ktérych zaliczy¢ nalezy min.:

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego
(Dz.U.2021. poz. 2454 z pdZn. zm.).

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418 z p6zn. zm. (w tym
Dz.U. 2025 poz. 1847)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021.1213 t;j. z p6zn.
zm.)

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2022.2057 z pdzn.
zm.).

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2024.54 t.j.) z p6zn.
zZm.

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terendéw
(Dz.U.2023.822 tj.).



- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. 2022 poz. 1225
tj. z pézn. zm., w tym Dz.U. 2024 poz. 726)

- Ustawa o zapewnianiu dostepnoSci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami z dnia 19 lipca
2019 r. z pézn. zm.

3. Charakterystyczne parametry przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem opracowania jest remont pokoi mieszkalnych wraz z dostosowaniem
pomieszczen higieniczno-sanitarnych do potrzeb oséb z niepelnosprawnosciami w budynku
Domu Pomocy Spotecznej ,Przystan” w Katowicach.

Wykonawca zobowigzany jest do dokonania wizji lokalnej oraz sporzadzenia kompletne;j,
jednoznacznej oferty uwzgledniajgcej wszystkie elementy robét.

4., Aktualne uwarunkowania.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Instalacje: wod-kan, elektryczna,
centralnego ogrzewania oraz niskopradowa.

5. Przedmiot zamowienia.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na remoncie
pokoi mieszkalnych oraz dostosowaniu pomieszczen higieniczno-sanitarnych do potrzeb
0s6b z niepelosprawnosciami w budynku DPS.

6. Zakres pomieszczen.
Zespo6t A: pomieszczenia 203-204 (A1-A5)
Zespo6t B: pomieszczenia 216-217 (B1-B5)

7.Zakres robot — ogdlny.

roboty rozbiérkowe i demontazowe

roboty instalacyjne (wod.-kan., elektryczne)

roboty wykonczeniowe (oktadziny, malowanie, posadzki)

montaz armatury i wyposazenia

dostosowanie do potrzeb os6b z ograniczong mobilnoscia
8. Zakres szczegbtowy — pomieszczenia sanitarne (A1, A4, B1, B4).
- demontaz istniejacej armatury i oktadzin

- wykonanie nowych instalacji wod-kan



wykonanie izolacji przeciwwilgociowej (folia w ptynie)

montaz ptytek Sciennych i podtogowych o wtasciwosciach antyposlizgowych

montaz armatury dostosowanej do os6b niepetnosprawnych

montaz uchwytéw i poreczy

wykonanie odptywu liniowego (tam gdzie przewidziano)
9. System przyzywowy.
W pomieszczeniach sanitarnych nalezy wykona¢ system przyzywowy obejmujacy:

- przycisk przyzywowy

linke alarmowa siegajaca do poziomu posadzki

sygnalizacje optyczno-akustyczng

integracje z istniejgcym systemem przywotawczym
System musi by¢ odporny na wilgo¢ (min. IP44) i umozliwia¢ identyfikacje miejsca wezwania.

10. Zakres szczegdtowy - pokoje mieszkalne (A2, A3, B2, B3).

przygotowanie $cian i sufitow (szpachlowanie, gruntowanie)

malowanie farbami odpornymi na szorowanie

wymiana wyktadzin podtogowych (ptytki podtogowe)

wymiana grzejnikéw (jesli wymagane)

montaz zabezpieczen $cian (ptyty meblowe)

11. Wymagania dostepnosci.

drzwi o szeroko$ci min. 90 cm (tam gdzie przewidziano)

brak progéw i barier architektonicznych

posadzki antyposlizgowe

uchwyty i elementy wspomagajgce
12. Wymagania materiatowe.
- materialy musza posiadac atesty i dopuszczenia

- stosowanie materiatéw systemowych



- zakaz stosowania materiatéw tatwopalnych i toksycznych

13. Wymagania konicowe.

roboty prowadzi¢ w czynnym obiekcie DPS

- zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow

utylizacja odpad6w zgodnie z przepisami

przekazanie dokumentacji powykonawczej

Roboty nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem funkcjonowania DPS, w spos6b
minimalizujacy ucigzliwosci dla uzytkownikow obiektu.

Zamawiajacy przewiduje etapowe udostepnianie pomieszczen do realizacji robot. W
pierwszej kolejnosci Wykonawcy zostanie przekazany Zesp6t A: pomieszczenia 203-204
(A1-A5), a po zakonczeniu prac w tym zakresie - Zesp6t B: pomieszczenia 216-217 (B1-B5).

Wszystkie materiaty i urzadzenia zastosowane przez Wykonawce musza by¢ fabrycznie
nowe, posiada¢ wymagane atesty, certyfikaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie
oraz by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Materialy przed wbudowaniem wymagaja akceptacji Zamawiajacego.

Podpisata:

Anna
Piotrowska

Dyrektor DPS , Przystan”



