FORMULARZ WARUNKOW SZCZEGOLOWYCH KONKURSU OFERT
(FWSKO)

Przedmiot konkursu ofert:

Roboty budowlane w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623 z pézn. zmianami)

Inwestor:

Wspélnota Mieszkaniowa Sopot ul. Karlikowska 5

Prowadzacy postgpowanie konkursowe:

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Sopot ul. Karlikowska 5
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Rozdzial 1.
Opis przedmiotu zaméwienia bedacego tematem konkursu.

1.Przedmiotem zamowienia remont dachu z wiezbg dachowa. Szczegolowy zakres robot zawarty
jest w opisie technologii remontu dachu i w przedmiarze robét.
Uwaga: Przedmiar robot ma charakier informacyjny i powinien by¢ wykorzystany przez
Wykonawcee do kalkulacji ceny oferty. Przed przystapieniem do sporzadzania kalkulacji
ceny oferty Wykonawca winien zapozna¢ si¢ ze stanem technicznym budynku oraz
przylegajacym terenem i dokona¢ w miare potrzeby wlasnych pomiaréw.
2.Dokumentacja znajduje si¢ do wgladu w biurze Prowadzacego postepowanie konkursowe, od
poniedziatku do czwartku w godzinach 9.00-15.00. Przedmiar robot Wykonawcy moga odebrac w
miejscu i terminach jw.
3. Wykonawea jest zobowigzany we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zapewnié¢ materialy i
urzgdzenia niezbgdne do wykonania przedmiotu zamowienia, ktore zostaly dopuszezone do obrotu

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92,

poz. 881 z péZn. zmianami) i aktow wykonawczych do tej ustawy.

4. Warunki prowadzenia robot:

a) Wykonawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt:
> zorganizuje i urzadzi teren budowy, zapewni ochrong znajdujacego si¢ na nim mienia,
doprowadzi energie elektrycznag i wodg na teren budowy stosownie do potrzeb, zamontuje liczniki
zuzycia wody i energii elektrycznej oraz bedzie ponosil koszty zuzycia wody i energii elektrycznej
w okresie realizacji robot;

> uporzadkuje teren budowy po zakonczeniu realizacji zamowienia.

b) Wykonawca zobowiazany jest:

>utrzymywac na wlasny koszt w nalezytym porzadku i czystosci teren budowy i wspélnie
uzytkowane drogi komunikacyjne:

> zabezpieczy¢ teren budowy przed dostepem 0s6b niepozadanych:

>przestrzegac przepisy bhp i p.poz.;

>materialy zbedne i odpady wywozi¢ na wlasny koszt na legalne wysypisko $mieci:

>ubezpieczy¢ budowe i roboty z tytulu szkéd, kidre moga powsta¢ w zwiazku z okre$lonymi
zdarzeniami losowymi;

5. Zawrzec ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej za szkody. ktore moga wynikna¢ w zwiazku
z wykonywaniem zamowienia na kwotg gwarancyjna nie nizszg niz kwota 150 000 ,00 21, slownie:
sto piecdziesiat tysigcy zlotych 00/100 PLN .

6.Wykonawca zobowiazany jest udzieli¢ gwarancji na caly przedmiot zamoéwienia na okres 5 lat i
jednego miesiaca od daty odbioru koficowego robét.

7.Inwestor nie dopuszcza skladania ofert wariantowych, badz czesciowych.

8.Inwestor nie przewiduje udzielenia zaliczek na poczet wykonania zamowienia.

Rozdzial 2.
Termin wykonania zamowienia

Przekazanie terenu budowy - zgodnie z zapisami Umowy.

Rozpoczgeie robot - nie pozniej niz w ciggu 7 dni od terminy przekazania terenu budowy.
Zakonczenie robot wraz ze zgloszeniem gotowosci do odbioru calego zadania winno nastapié nie
poznie] niz w 30 wrzesnia 2026 r.

Rozdzial 3.
Warunki udzialu w konkursie,

Do konkursu moga przystapic Wykonawcy, kiorzy spelniaja nizej wymienione warunki, 1j.:
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1) nie zawiesili dzialalnosci gospodarczej, nie otwarto w stosunku do nich likwidacji, nie
ogloszono ich upadlosei;
2) posiadaja wiedze¢ i doswiadczenie zapewniajace nalezyte wykonanie zamowienia
3) dysponuja osobami zdolnymi do wykonania zamowienia, tj: zapewnia uczestnictwo w wykonaniu
zamdwienia osoby uprawnionej do nadzorowania prac konserwatorskich
Inwestor oceni spelnianie wymienionych wyzej warunkow na podstawie analizy dokumentow i
informacji przedlozonych przez Wykonawcow. Wykaz niezbednych do tego celu dokumentow i
informacji przedstawiono w Rozdziale 4.

Rozdzial 4.
Zawartosé oferty.

Oferta Wykonawcy winna zawierac:
1) wypelniony formularz oferty zgodny z wzorem stanowigcym Zalacznik Nr 1 do
FWSKO -w przypadku podmiotow wystepujacych wspdlnie nalezy zalaczy¢ jeden wspolny
formularz.
2)aktualny odpis z wladciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o
dzialalnodei gospodarczej wystawione nie wezesniej niz 6 miesigey przed uplywem
terminu skladania ofert, w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnosé z oryginalem
przez Wykonawce - w przypadku podmiotéw wystgpujacych wspolnie nalezy zalaczyé
odregbne dokumenty dla kazdego z tych podmiotow,
3)kosztorys ofertowy bedacy podstawa obliczenia ceny oferty.

Rozdzial 5.
Sposéb porozumiewania si¢ inwestora z wykonawcami.

1 )Postgpowanie konkursowe jest prowadzone w jezyku polskim.

2) O$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Inwestor i Wykonawcy

przekazuja pisemnie, badz droga elektroniczna, z zastrzezeniem rozdzial 5 poz. 3.

3)Oferta wraz z zalacznikami moze by¢ zlozona wylgcznie w formie pisemnej.

4)W przypadku przekazu oswiadczen, wnioskow i zawiadomien droga elektroniczna kazda

ze stron na Zzadanie drugiej strony niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.
>0$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje dot. niniejszego
postgpowania Wykonawca kieruje do Prowadzacego postgpowanie konkursowe:
>pisemnie na adres: Zarzadzanie i Administrowanie Nieruchomoéciami ,ALFA”
s.c., ul. Ksigzat Pomorskich 17/2, 81-749 Sopot;

5)pocztg elektroniczng na adres: malgorzatapaczoska@o2.pl

6)Uprawniong do porozumiewania si¢ z Wykonawcami jest: Malgorzata Paczoska - tel.509

562 363 od poniedziatku do czwartku, w godzinach 9.00-15.00, e-mail: jw.

Rozdzial 6.
Opis sposobu przygotowania ofert.

1 )Wykonawca ma prawo zlozy¢ jedng ofert¢ samodzielnie badZ jako partner w przypadku
podmiotéw wystgpujacych wspdlnie, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Wykonawcy, ktorzy zloza samodzielnie lub wspélnie z innymi podmiotami
wigeej niz jedng oferte spowodujg, ze wszystkie oferty z udzialem tego Wykonawcy zostana
odrzucone.

2)Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, winna by¢ napisana trwata i czytelna
technika.

3) Tres¢ oferty musi odpowiadac tresci Formularza Warunkéw Szezegdlowych Konkursu
Ofert.
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4)Wypelniony formularz oferty, o$wiadczenia i wykazy winny by¢ opieczetowane pieczecia
firmowsg Wykonawcy i podpisane przez Wykonawce lub upowaznionego przedstawiciela
Wykonawcy.

5)W przypadku, gdy oferta jest podpisana przez upowaznionego przedstawiciela
Wykonawcy. do oferty winno by¢ zalaczone stosowne pelnomocnictwo zlozone w formie
oryginatu lub kopii potwierdzonej przez notariusza.

6)Wszelkie miejsca, w ktorych Wykonawcea naniost zmiany winny byé podpisane przez
osobg (-y) podpisujaca (-e) oferte w sposob umozliwiajacy identyfikacje podpisu. Poprawki
moga by¢ dokonane jedynie poprzez czytelne przekreélenie blednego zapisu i wstawienie
poprawnego.

7)Zaleca sig wykorzystanie formularzy przekazanych wraz z FWSKO. Dopuszcza sie w
ofercie zlozenie informacji na zalacznikach opracowanych przez Wykonawcow pod
warunkiem, ze beda one identyczne co do tresci z formularzami sporzadzonymi przez
Inwestora.

8)Zaleca sig, aby wszystkie strony oferty zawierajace jakakolwiek tresé byly
ponumerowane rosngco kolejnymi liczbami calkowitymi poczawszy od liczby 1, przy
czym strona fytulowa oferty winna by¢ strong pierwszg.

9)Zaleca sig, aby wszystkie strony oferty byly trwale polaczone w sposéb uniemozliwiajacy
jej samoistng de kompletacje (bez udziatu 0sob trzecich) oraz uniemozliwiajgcy zmiane jej
zawartosci bez widocznych §ladéw naruszenia.

10)Oferte nalezy umiesci¢ w trwale zamknigtym, nieprzezroczystym opakowaniu,
zaadresowanym na Inwestora i opatrzonym napisem ,, Renowacja drzwi wejsciowych .
drewnianych na klatke schodowg -Sopot ul. Karlikowska 5 oraz ,,Nie otwiera¢ przed
25.05.2026 roku, godz. 11,00”, a takie nazwg i adresem Wykonawcy.

11)Wykonawca moze przed uplywem terminu do skladania ofert zmieni¢ lub wycofaé
oferte.

12)Wykonawca moze wycofac zlozong uprzednio ofert¢ wylacznie w formie pisma
wycofujgcego ofertg, zlozonego jak w trybie skladania ofert, z napisem,, Remont dachu
wraz z wigzbg dachowa — Sopot ul. Karlikowska 5 oraz ,,Nie otwieraé przed 25.05.2026
roku, godz. 11,007, a takze nazwa i adresem Wykonawcy.

13)Wykonawcea poniesie wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty.
14)Inwestor nie przewiduje zwrotu kosztoéw udzialu w postepowaniu konkursowym.

Rozdzial 7.

Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert.
1)Oferte nalezy zlozy¢ do dnia 25.05.2026 roku do godz. 10,30 w biurze Prowadzacego
postgpowanie konkursowe, tj. w Sopocie przy ul. Ksigzat Pomorskich 17/2.
2)Dla ofert przesytanych poczta, badz poczta kurierska liczy sig termin ich dostarczenia na
adres wskazany w poz. 1.
3)Otwarcie ofert nastapi w dniu 25.05.2026 . o godz. 11,00 w biurze Prowadzacego
postgpowanie konkursowe.
4)Kazdy Wykonaweca, ktory zlozyl oferte moze uczestniczy¢ w otwarciu ofert, podezas
ktorego zostang podane: cena zamowienia wedtug kosztorysu inwestorskiego, nazwy i
adresy Wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty oraz ceny zlozonych ofert.
5)Wykonawca, ktory nie uczestniczyl w otwarciu ofert moze uzyska¢ informacje. o ktorych
mowa w poz. 4 na pisemny wniosek zlozony w biurze Prowadzacego postepowanie
konkursowe.
6)Oferty, ktore wplyng lub zostang zlozone po terminie, nie bedg otwierane i zostang
zwrdcone Wykonaweom na ich wniosek.

Rozdzial 8.
Opis sposobu obliczenia ceny. M,
o



1 )Wykonawca okresli jedng ceng za calo$é przedmiotu zamdwienia podana w zlotych
polskich (PLN) z doktadnoscia do dwach miejsc po przecinku, ktdra winna uwzgledniaé
wszystkie obowiazujace w Polsce podatki wlacznie z podatkiem od towarow i ushug
wyliczonym w odpowiedniej wysokosci do odpowiedniego elementu robét i zsumowanym
oraz inne naleznosci platne przez Wykonawce w zwiazku z realizacja zamowienia.
2)Cena oferty bedzie stanowié ryczaltowe i ostateczne wynagrodzenie Wykonawey za
realizacj¢ przedmiotu zamdwienia. niezaleznie od rozmiaru robot budowlanych i innych
swiadczen oraz ponoszonych przez Wykonawce kosztow ich realizacii.
3)Inwestor nie dopuszcza podania ceny oferty i jej elementéw w walutach obeych.
4)Wszelkie rozliczenia finansowe pomigdzy Inwestorem a Wykonawca beda dokonywane
wylacznie w zlotych polskich.
5)Ceng oferty Wykonawca winien ustali¢ w oparciu o kosztorys ofertowy. z
uwzglednieniem dyspozycji podanych w Rozdzialach 1 i 8 niniejszego FWSKO.
6)kosztorys ofertowy nalezy sporzadzi¢ w sposéb umozliwiajacy ustalenie oddzielnych cen
dla kazdej pozycji kosztorysowej i dla kazdego elementu robét, o ile zakres robot moina
podzieli¢ na elementy.
7T)Wartos¢ netto dla danego elementu nalezy ustali¢ jako sume wartosci netto wszystkich
pozycji kosztorysu ofertowego dotyczacych tego elementu.
8)Wartos¢ netto oferty nalezy ustali¢ jako sume wartosci netto poszczeg6lnych pozycii
kosztorysowych/elementow robot.
9)Ceng oferty nalezy ustali¢ poprzez dodanie podatku od towaréw i ustug do wartosci netto
oferty, a w przypadku réznych wartosci podatku od towardw i ustug dla poszezegdinych
elementéw - poprzez dodanie do wartosci netto elementow wlasciwego podatku od
towaréw i ustug, a nastgpnie zsumowanie otrzymanych cen poszezegdlnych elementdw.
10)Podana cena oferty powinna uwzglednia¢ wszystkie elementy zwiazane z prawidlows i
terminowg realizacja zamowienia, w tym w szczegdlnosci:
a)koszty osobowe, w tym delegacje i oplaty za dojazdy zwigzane z realizacja
zamowienia;
b)organizacje i urzadzenie terenu budowy w zakresie niezbednym do wykonania robot;
¢)doprowadzenie terenu budowy do stanu pierwotnego;
d)zabezpieczenie terenu budowy, na ktorym prowadzone beda roboty
¢ )Jubezpieczenia;
floplaty za energi¢ elektryczna i wodg niezbedne do zaopatrzenia terenu budowy:;
g)wywoz i utylizacje odpadow;
h)koszty przygotowania dokumentacji odbiorowej;
i)wszystkie inne nie wymienione wyzej koszty, ktore moga wystapi¢ w zwigzku z
realizacja zamowienia zgodnie z warunkami zawartymi w FWSKO i obowiazujacymi
przepisami.
11 )Za ustalenie ilosci robot i innych swiadczen oraz sposab ustalenia na tej podstawie
kalkulacji ofertowego wynagrodzenia ryczaltowego odpowiada wylacznie Wykonawea.

Rozdzial 9.
Ocena ofert.
Inwestor odrzuci ofertg w szczegdlnosci, jezeli:
1) zostala zlozona przez Wykonawceg, kiory nie spelnia warunkéw udziatu w postepowaniu
konkursowym, o ktérych mowa w Rozdziale 3;
2)jej tresc jest niezgodna z trescig Formularza Warunkow Szczegélowych Konkursu Ofert,
np. jej zawartos¢ jest niezgodna z wymaganiami opisanymi w Rozdziale 4;
3)zawiera razaco niska cen¢ w stosunku do ceny zaméwienia okreslonej w kosztorysie
inwestorskim - za razaco niska ceng uwaza si¢ cene nizsza o wiecej niz 30% ceny
zamowienia wedlug kosziorysu inwestorskiego;
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Przy ocenie ofert, ktdre nie zostaly odrzucone Inwestor bedzie si¢ kierowal nastgpujacymi
kryteriami oceny:
= cena
> ocena jakosci robot wskazanyeh przez Wykonawee w zataczonym do oferty wykazie:
> ppinie 0 Wykonawcy wyrazone przez innych Inwestoréw oraz inspektorow nadzoru
inwestorskiego.
Cena oferty nie podlega negocjacjom.
Inwestor moze dokonac¢ wyboru lub odrzuci¢ ofertg bez podania przyczyny.
O wyborze oferty Prowadzacy postepowanie konkursowe zawiadomi Wykonawceow, ktorzy brali
udzial w konkursie pisemnie, badZ poczta elektroniczna. Wykonawca, ktérego ofertg wybrano
zostanie powiadomiony rowniez o miejscu i terminie zawarcia umowy.

Rozdzial 10.
Formalnoéci, jakie winny by¢ dopelnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy
W sprawie zamowienia.
Wykonawca zamowienia wyloniony w wyniku przeprowadzonego postgpowania konkursowego
winien przed terminem zawarcia umowy:
| )przedloZy¢é Inwestorowi kopie wraz z oryginalem do wgladu oplaconej polisy
odpowiedzialnosci cywilnej, ktore moga wynikna¢ w zwiazku z realizacje niniejszego
zamowienia.
2)w przypadku wykonawcoéw wspolnie ubiegajacych sig o zamowienie-przediozy¢
inwestorowi umowe regulujgca ich wzajemna wspolprace, okreslajaca w szczegolnosci:
a)wskazanie celu gospodarczego zgodnego z wykonaniem zamowienia;
b)sposob wspoldziatania Partneréw przy wykonaniu zamowienia;
¢)zakres robot przewidzianych do wykonania przez kazdego z Partnerow:
d)zakres odpowiedzialnosci poszezegdlnych Partnerow za wykonanie zamowienia, z
zastrzezeniem, ze nie mozna wylaczy¢ ich solidarnej odpowiedzialnosci wobec
Inwestora;
¢) oznaczenie czasu trwania umowy obejmujacego przynajmniej okres wykonania
zamowienia oraz okres gwarancji i rekojmi;
fl)zakaz dokonywania w umowie zmian moggcych mie¢ wplyw na wykonanie
zamowienia, bez zgody Inwestora;
g)wskazanie tzw. Partnera wiodgcego - Pelnomocnika, ktory bedzie reprezentowal
wszystkich Partnerow wobec Inwestora w czasie wykonywania zamowienia oraz do
uplywu okresu gwarancji i rekojmi, z ktorym Inwestor bedzie prowadzil wszelka
korespondencjeg, oraz na ktérego rachunek bankowy Inwestor przekaze naleznos¢ za
wykonanie zamowienia.
Niedopeienie czynnosci, o ktérych mowa w poz. 1 i 2 bedzie traktowane jako uchylanie sig
Wykonawcy od zawarcia umowy, co upowazni Inwestora do wyboru innej oferty.

Rozdzial 11.
Ustalenia dodatkowe,

1)Inwestor zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn, w kazdym
czasie przed podpisaniem umowy oraz prawo do przesunigcia terminu skladania ofert.
2)Zamowienie, ktore zostanie udzielone w nastepstwie przeprowadzenia niniejszego
postepowania konkursowego nie jest zaméwieniem publicznym, w zwiazku z czym. W
postepowaniu nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2010 roku Nr 113, poz. 759 z péZn. zmianami) ani aktow
wykonawczych do tej ustawy. Podobiefistwa niektorych zapisow zawartych w nini¢jszym
FWSKO do zapisow wystepujacych w dokumentacjach zwiazanych z zamowieniami /
publicznymi nie nalezy traktowaé jako wynikajacych z jakichkolwiek obowiazkow /%



ustawowych narzuconych na Inwestora. Skutkiem powyzszego, wnioski i zadania
Wykonaweow biorgeych udzial w niniejszym postgpowaniu konkursowym majace
odniesienie do wymienionych wyzej przepisow dotyczacych zamowien publicznych, nawet
bez powolania si¢ na te przepisy. nie beda rozpatrywane.

3)W niniejszym postepowaniu konkursowym Wykonawcom nie przysiuguje prawo do
skladania protestow, odwolan ani skarg. Ewentualne zlozenie przez Wykonawcg protestu,
odwolania badZ skargi nie bedzie wigc mialo wplywu ani na przebieg postepowania
konkursowego, ani na wybdr oferty.
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Zalgcznik Nr 1 i eI s e e s

i e i
OFERTA

Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa Sopot ul. Karlikowska 5

Prowadzgcy postgpowanie konkursowe: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Sopot ul, Karlikowska 5
Nawigzujac do ogloszenia o konkursie ofert na na: ,, Remont dachu wraz wiezba dachowa ,.-Sopot ul.
Karlikowska 5

nizej podplsaﬂyfpodpisam reprezmtujz]cy
Nazwa Wykonawcy: ..

Adres WYKORRWCY: iciciiissisaniniassissnsssssios
TRIMEON: ooersnsasssisnsnnsesnsnnssnmense

e e

L
oswiadezam/odwiadczamy. ze:
I. Uzyskalem/uzyskalismy wszelkie informacje niezbedne do przygotowania i zlozenia oferty.

2. Zapoznalem/zapoznalismy si¢ z Formularzem Warunkéw Szczegdlowych Konkursu Ofert.
3.Oferuj¢/oferujemy gotowosé zrealizowania przedmiotu zamowienia, zgodnie z wymogami
okreslonymi w FWSKO za:

ceng (lacznie z podatkiem VAT):.....ccvvvnenvnvnnnnnnzl

4. Zobowiazuj ¢/zobowiazujemy sie do realizacji zamdwienia w terminie podanym w FWSKO.

5. Oswiadczam/oswiadczamy, ze w cenie oferty zostaly uwzglednione wszystkie koszty zwigzane z
realizacjg zamowienia.

6. Oswiadczam/oswiadczamy pod rygorem odpowiedzialnosci karnej z art. 297 Kodeksu karnego,
ze wszystkie oswiadczenia, dokumenty i informacje zawarte w mojej/naszej ofercie sg prawdziwe.
7. W razie wybrania mojej/naszej oferty, zobowigzuj e/zobowiazujemy sie do podpisania umowy na
warunkach okreslonych w FWSKO, w miejscu i terminie wskazanym przez Inwestora,

8. Na calos¢ zrealizowanego przedmiotu zamdéwienia udzielam/udzielamy gwarancji na okres trzech
lat i jednego miesiaca od daty odbioru koncowego robat.

9.Na niniejsza oferte sklada sie podpisanych stron kolejno ponumerowanych od nr ..do nr.

podpis i pieczeé Wykonawcy

N

>



