OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nr sprawy: 056.2026
Zatacznik nr 2A do SWZ
Zalacznik nr 1 do umowy

Przedmiot zamoéwienia obejmuje wykonywanie ustug konserwacji budynkéw internatowych i kwater
internatowych potozonych w obszarze dziatania Oddziatu Terenowego Mazowieckiego

Zestawienie powierzchni budynkéw internatowych konserwowanych wg stanu na dzien 31.03.2026 r.
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. elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
1 | Nowy Dwor Maz. 153546 | 100540 | 530,06 5 2013 . | c.0., odgromowa, domofonowa,
-oP deszczowa, RTV
Biatobrzegi elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
2 Osiedle Wg'skowe 19 409,55 353,90 55,65 2 2009r. | c.0., odgromowa, domofonowa,
) deszczowa, RTV, gazowa
3 Sochaczew 147669 114320 333 49 4 2009 1 elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
ul. Lotnikéw 1 ’ ’ ’ " | c.o., odgromowa, deszczowa, RTV
Legionowo elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
4 ul 926 zviska 17 3 845,20 1923,39 1921,81 3 2010 r. | c.o., odgromowa, domofonowa,
- £egrzy deszczowa, RTV
Suleiéwek elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
5 PIacJCzarnieckie 03 1 463,15 1026,50 436,65 2 2010 r. | c.0., odgromowa, domofonowa,
9 deszczowa, RTV, gazowa
Warszawa elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
6 ul. Radiowa 22 3 149,99 2 219,05 930,94 5 2013 | c.0., odgromowa, domofonowa,
’ deszczowa, RTV
Warszawa elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
7 ul. Dabrowskiedo 69 2 507,14 1724,81 782,33 8 2008 r. | c.0., odgromowa, domofonowa,
- P4 9 deszczowa, RTV
elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
Warszawa co., odgromowa, domofonowa,
8 ul. Ractawicka 27 706,50 424,40 282,10 4 2010r. deszczowa, RTV, gazowa -
zasilajgca piec
Warszawa elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
9 ul. Elblaska 6 3 007,56 1 803,93 1203,63 4 2006 r. | c.o0., odgromowa, domofonowa,
) a deszczowa, RTV
Warszawa elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
10 ul. Elblaska 8 3010,89 1 855,22 1 155,67 4 2000 r. | c.0., odgromowa, domofonowa,
. a deszczowa, RTV, gazowa
Warszawa elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
11 ul. Rakowiecka 7 1 470,96 1124,35 346,61 6 2011 r. | c.o0., odgromowa, domofonowa,
: deszczowa, RTV
Warszawa elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
12 ul. Hynka 2C 217417 1 560,32 613,85 3 2016 r. | c.o0., odgromowa, domofonowa,
Bk deszczowa, RTV, gazowa
elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
13 | Warszawa 212811 | 101618 | 1111,93 2% 15009+ | c.o., odgromowa, domofonowa,
ul. Waldorfa 37 podpiwniczenie
deszczowa, RTV
Warszawa elektryczna, wod.-kanalizacyjna,
14 | ul. Wolnej 4 005,61 1420,61 1899,20 6 - c.0., odgromowa, domofonowa,
Wszechnicy 5 deszczowa, RTV
Ogoétem 30 890,98 | 18601,26 | 11 603,92




Zestawienie powierzchni konserwowanych w budynkach internatowych wg stanu na dzien 31.03.2026 .

Teren zewnetrzny (jm?)
taczna powierzchnia
wEwgETse sl dtugos¢ przylacza dtugos¢ przylacza
internatowego T . N . laczna Razem teren
Lp.| Adres internatu kanalizacji sanitarnej | kanalizacji deszczowej erochni ) "

i owlerzchnia ewn n
poslizzipe od budynku do odbudynkudo | Foo s SRy
konserwacii n . .o . . L. terenéw do

pierwszej studzienki | pierwszej studzienki .
(jm?) L . utwardzonych | konserwacji
miejskiej x 1 m miejskiej x 1 m
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2 | Sulejowek 1 463,15 81 188 2 066,90 2 335,90
3 | Biatobrzegi 409,55 20 0 310,00 330,00
4 | Legionowo 3 845,20 115,50 0 2 786,00 2901,50
Nowy Dwoér
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Zamawiajacy informuje, Ze Internat pofozony w Warszawie przy ul. Wolnej Wszechnicy 5 zostat
wylaczony z zarzadzania przez podmiot, ktory jest wtascicielem obiektu. Z uzyskanych informacji
wynika, ze budynek zostat wylaczony z powodu planowanej modernizacji. Zamawiajacy nie posiada
wiedzy w zakresie przewidywanego czasu odbioru do uzytkowania budynku po remoncie obiektu.
Wobec powyiszego Zamawiajacy uwzglednia powyzszy budynek w przedmiotowym postgpowaniu.
Jednakze ustuga bedzie wykonywana przez Wykonawce dopiero w momencie uzyskania od
Zamawiajacego oswiadczenia woli, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 lit. d) umowy.




W ramach wykonania czynno$ci umownych Wykonawca zobowiazany jest do wykonywania:

Czynnosci wewnatrz budynku kategorii I

Czynnosci ogélne:

e  Wykonywanie uslug konserwacyjnych zwigzanych z prawidtowa eksploatacja instalacji oraz elementéw
budynkow

Czynnos$ci wewnatrz budynku w zakresie:
e instalacji elektrycznych, domofonowych, RTV, odgromowych, tj.:

a) wymiana niesprawnych bezpiecznikow i wylacznikéw instalacyjnych,

b) naprawa lacz i stykéw,

¢) wykonanie awaryjne ,,mostéw’” do czasu usuni¢cia usterki,

d) zabezpieczenie, wymiana uszkodzonego badZz brakujacego osprzetu, np. wiacznikéw, gniazd
wtykowych, przyciskéw dzwonkowych, wymiana przewodéw nadpalonych i powtédrnie zalaczanych
pod przyciski,

e) wymiana niesprawnych pojedynczych opraw o$wietleniowych (lamp) i Zrédel §wiatta,

f) konserwacja instalacji zmierzchowej lamp z oznaczeniem numerdéw porzadkowych posesji oraz lamp
nad wejsciami do budynkow — w razie potrzeby wlaczanie i wylaczanie tych lamp,

@) konserwacja mocowania anten RTV, reagowanie na zgloszenia uzytkownikéw dotyczace stabej sity
sygnatu 1 ustalenie przyczyn we wspolpracy z dostawca ustug,

h) konserwacja instalacji anten zbiorczych bez wymiany przewodéw i urzadzen.

e instalacji wodno — kanalizacyjnych, tj.:

a) usuwanie przeciekéw instalacji wodno — kanalizacyjnej, np. na dtawicach i srubunkach w przewodach
rozdzielczych, wymiana baterii, uszczelek, grzybkow, glowic na zaworach i bateriach, wezykach. W
razie konieczno$ci wymiana urzadzed 1 armatury na koszt Zamawiajgcego po uprzednim
zaakceptowaniu przez niego kosztow,

b) uszczelnianie i drobne naprawy brodzikéw, kabin prysznicowych, umywalek, zlewow, mis sedesowych,
wymiana silikonu,

¢) odcinanie doptywu wody celem ochrony przed zalaniem, uszczelnianie rewizji i kielichéw na pionach
i poziomach wodnych i kanalizacyjnych w przypadku przeciekéw. W przypadku pionéw i pozioméw
obudowanych koszt demontazu i koszt przywrécenia do stanu pierwotnego obudowy jest kosztem
Zamawiajacego, po uprzednim zaakceptowaniu przez niego kosztow,

d) czyszczenie filtréw siatkowych,

e) utrzymanie sprawnosci kanalizacji §ciekowe;.

e instalacji kanalizacji deszczowej, tj.:

a) okresowe czyszczenie rynien i rur spustowych, kratek, koryt $ciekowych, wpustoéw i spustow dachow
pograzonych (wedtug potrzeb, jednak co najmniej 2 razy do roku — wiosna i jesienia),

b) uzupelnianie hakéw i uchwytéw rynien i rur spustowych,

©) uszczelnianie pojedynczych peknigé rynien 1 rur spustowych.

e instalacji c.o.1icw,, tj.:

a) usuwanie przeciekow na dlawicach zaworéw odcinajacych, grzejnikowych, srubunkach, rozdzielaczach
w szachtach technicznych, i ztaczkach kotnierzowych,

b) usuwanie przeciekéw na korkach grzejnikowych,

¢) usuwanie przeciekéw na automatach odpowietrzajacych i ukladach odpowietrzajacych,

d) awaryjne uruchamianie pomp obiegowych i cyrkulacyjnych, utrzymanie w ruchu cyrkulagji c.o. i c.w.,

e) odpowietrzanie instalacji grzewczych,

f) uruchomienie c.o. przed sezonem grzewczym i wylaczenie po sezonie.

e instalacji gazowej, tj:



w przypadku stwierdzenia nieszczelnosci instalacji lub niesprawnosci urzadzen odbiorczych, odcigcie
doptywu gazu, powiadomienie uzytkownikéw 1 Zamawiajacego, a nastgpnie w uzgodnieniu

z Zamawiajacym i na jego koszt usunigcie awarii.

Inne czynnosci:

konserwacja i naprawa wyposazenia internatowego, w szczegolnosci: szaf, szafek, tapczanéw, krzesel, itp.,
miedzy innymi uzupeltnianie paskéw okleinowych, wymiana peknietych listew, wymiana okué¢ meblowych
i zamkéw meblowych,

konserwacja, naprawa lub wymiana samozamykaczy drzwi wejsciowych,

regulacja, naprawa lub wymiana zamkow, klamek i pozostalych okué w drzwiach,

regulacja, naprawa §lusarki 1 stolarki okiennej i drzwiowej z uzupetnieniem wybitych szyb,

naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie podestéw wejsciowych i schodéw do budynkéw, balustrad
drewnianych i stalowych,

naprawa wycieraczek do obuwia przy wejsciach do budynkéw,

likwidacja w okresie zimy sopli z dachéw (w tym daszkéw nad wejsciem) 1 balkonéw na koszt Wykonawecy,
a w razie koniecznos$ci usuwanie $niegu z potaci dachowych i tarasow na koszt Zamawiajacego, w
przypadkach awaryjnych Wykonawca informuje Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania od$niezenia
wraz z podaniem telefonicznie kosztu i wykonuje ustuge w trybie awaryjnym, Zamawiajacy potwierdza
(telefonicznie lub e-mailem) przyjecie zgloszenia w ciggu 2 godzin od momentu jego otrzymania,
naprawy uszkodzonych powlok malarskich (do 1 m? w jednym miejscu ), okladzin §ciennych (do 4 szt.
plytek w jednym miejscu), wykladzin podlogowych — nie dotyczy dywandéw, kiliméw i innych
dodatkowych zabezpieczen podtogi (do 0,5 m? w jednym miejscu), podiég (do 0,5 m? w jednym miejscu),
posadzek (do 4 szt. plytek w jednym miejscu),

drobne naprawy pokrycia dachowego (do 1 m? w jednym miejscu), obrébek blacharskich (do 2 mb

w jednym miejscu) oraz uszczelnienia kominéw i innych elementéw dachu.

Czynnosci wewnatrz budynku kategorii I1

Czynnosci ogoélne:

e  Wykonywanie pogotowia konserwacyjnego, ktére powinno zapewnia¢ ciagltos¢ wykonywanych ustug
oraz zapewnia¢ nadzor techniczny przez 24 godziny na dobe, a takze aktywne uczestniczenie w akcjach
ratunkowych w przypadku pozaru i innych klesk zywiotowych i udzielanie pomocy Zamawiajacemu w
organizacji zabezpieczenia powstalych szkéd. W tym awaryjne odcigcie doplywu pradu i gazu, a w razie
potrzeby takze doplywu wody.

e  Stala wspoélpraca z zakladem energetycznym oraz z innymi dostawcami mediow.

e Nadzér nad przestrzeganiem Instrukeji uzytkowania obiektu oraz instrukeji uzytkowania i eksploatacji
instalacji 1 urzadzen, a takze wykonywanie wynikajacych z nich obowiazkéw nie wymagajacych
zawierania umow z wyspecjalizowanymi firmami serwisowymi.

e Zglaszanie Zamawiajacemu w formie pisemnej lub elektronicznej stwierdzonych nieprawidtowosci.

e Dorabianie utraconych kluczy na koszt Zamawiajacego,

Czynnosci na terenie zewnetrznym w zakresie:

e instalacji elektrycznych:
- konserwacja oswietlenia zewnetrznego (ulicznego, chodnikowego przynaleznego do nieruchomosci)
wraz z wymiang drobnych elementéw opraw o$wietleniowych, zZarowek, starteréw, diawikow,
statecznikéw, bezpiecznikéw, uzupetnianiem powlok malarskich itd.,

e instalacji wodno — kanalizacyjnych, tj.:
- udraznianie przewodéw kanalizacji Sciekowej w zakresie od budynku do pierwszej studzienki
$ciekowej,

e instalacji kanalizacji deszczowej, tj.:
- okresowe czyszczenie studzienek chlonnych (wedtug potrzeb).

e clementéw malej architektury oraz innych elementéw technicznego wyposazenia nieruchomosci, tj.:

4



a) naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie zewnetrznych koszy na $mieci, lawek 1 trzepakow itp.

b) naprawa i konserwacja ogrodzen, bram wjazdowych (w tym sterowanych elektronicznie),
z wylaczeniem uszkodzet mechanicznych.

c) wyréwnywanie lub uzupelnianie powierzchni drég, placéw, miejsc postojowych i chodnikéw na
powierzchni tacznej do 4 m? przy jednym internacie oraz kraweznikéw i obramowan o dtugosci
do 5 mb. przy jednym internacie,

d) naprawa uszkodzonych elementéw innych obiektéw malej architektury zlokalizowanych
na nieruchomosci lub usuwanie elementéw zniszczonych,

e) naprawa uszkodzonych elementéw lub uzupelnianie opasek wokét budynkéw do 2 mb. w jednym

miejscu.

Wykonawca zobowigzany jest do zakupu materiatéw eksploatacyjnych, niezbgdnych do wykonania czynnosci
konserwacyjnych, w tym wezykéw, zawordw, zardwek, itp. w cenie zakupu do 100,00 zt netto za 1 szt.
koniecznego asortymentu.

W przypadku koniecznosci zakupu materiatéw powyzej 100,00 zt netto za 1 szt., Wykonaweca jest zobowiazany
przedstawi¢ do akceptacji Zamawiajacego wykaz tych materialoéw i czesci zamiennych.

Montaz zakupionych materialéw i czedci zamiennych jest na koszt Wykonawcy.
Na zakupione materialy i cz¢$ci zamienne obowigzuje gwarancja producenta, nie krotsza jednak niz 24 miesiace.

Prace zwigzane z zabezpieczeniem awarii

Awaria — niespodziewane, nagle zdarzenie, powodujace calkowits lub cze¢Sciowa niesprawno$c¢ obiektu
budowlanego, jego elementdw lub urzadzen i instalacji z nim zwigzanych albo stanowiacych jego wyposazenie.
Awaria jest nastgpstwem zdarzen o trudnych do przewidzenia konsekwencjach dla bezpieczefistwa osob i
warto$ci materialnych

e W przypadku zaistnienia awarii Wykonawca zobowiazany jest do:

a) diagnozowania i lokalizacji przyczyn powstania awarii, w tym uczestniczenia przy udziale
Zamawiajacego w ustalaniu z wlascicielem budynku przyczyn powstania awarii w kwaterze
internatowe;j,

b) podejmowania natychmiastowych dziatan majacych na celu jej zabezpieczenie,

¢) w przypadku wystapienia awarii, katastrof budowlanych lub innych zdarzen losowych,
zagrazajacych bezpieczedstwu i zyciu mieszkaicéw, oséb obecnych w strefie zdarzenia lub
mogacych powodowaé straty materialne wigkszej wartosci, powiadomi¢ odpowiednie stuzby
ratownicze 1 przedstawicieli Zamawiajacego oraz podejmie natychmiastowe, aktywne
uczestniczenie w akcjach ratunkowych, a takze w organizacji zabezpieczenia powstatych szkéd.

Koszty sprzetu specjalistycznego np. podnosnika koszowego, Wuko - kazdorazowo pokrywa AMW
TBS ,,KWATERA” Sp. z o.0.

Zamawiajacy informuje, ze wszystkie czynnos$ci objete przedmiotem zamoéwienia sa czynno$ciami,
ktérych dotycza wymagania zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez Wykonawce lub
podwykonawce os6b wykonujacych czynnos$ci w trakcie realizacji zamoéwienia, o ktérych mowa w art.
95 ust. 1 Ustawy Pzp.

Prace zwigzane z zakresem umowy moga wykonywac tylko osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje.

Minimalna wielkoS$¢, jaka zostanie zrealizowana w ramach §wiadczenia stron, o ktorej mowa w § 10 ust. 1
lit. d), Umowy wynosi 85% zakresu przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ udzielenia zamoéwien w trybie zamoéwienia z wolnej reki, na
zasadach okreslonych w art. 214 ust. 1 pkt 7 Ustawy. Zamodwienia polega¢ bgda na powtdrzeniu
podobnych ustug zgodnie z przedmiotem zamoéwienia podstawowego. Zakres zamowien wyznacza
zakres czynno$ci wskazany w opisie przedmiotu zamoéwienia. Zamowienia zostang udzielone na
warunkach, o ktorych mowa we wzorze umowy stanowiagcym zatacznik nr 5 do SWZ. Ponadto



warunkiem udzielenia zamoéwienia jest potrzeba zawarcia umowy po uplywie terminu realizacji
zamoOwienia podstawowego wydtuzajacej termin realizacji zamoéwienia podstawowego lub po
wyczerpaniu maksymalnego wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 Umowy.



