Nr sprawy: 049.2026
Zatacznik nr 2A do SWZ
Zatacznik nr 1 do Umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA DOTYCZACY BUDYNKOW INTERNATOWYCH

Przedmiot zamoéwienia obejmuje wykonywanie uslug konserwacji budynkéw internatowych
potozonych w obszarze dziatania Oddziatu Terenowego Pomorskiego

Informacja ogélna o budynkach internatowych wg stanu na dzien 01.03.2026 r.
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Gdynia elektryczna, wod.-kan., c.o., c.w,
1 . . . 411471 2 831,96 128275 5 2000, 2002
ul. Smidowicza 71 deszczowa, RTV, odgromowa
Pruszcz Gdanski elektryczna, gazowa, wod.-kan.,
2 | ul. Powstancow 1 987,22 135220 635,02 5 2006 c.o., c.w., deszczowa, RTV,
Warszawy 26 odgromowa
Stupsk
i elektryczna, wod.-kan., c.o., c.w.,
3 | ul. Bohatetow 127299 | 776,07 473,82 4 2007
deszczowa, RTV, odgromowa
Westerplatte 22
Ogotem 7 374,92 | 4 960,23 2 391,59 X X X

Zestawienie powierzchni konserwowanych wg stanu na dzien 01.03.2026 r.

laczna Teren zewnetrzny (m?)
powierzchnia
wewnetrzna dlugosé przytacza dtugos¢ przylacza
N . o . taczna Razem teren
L.p. Adpres internatu budynku kanalizacji sanitarnej | kanalizacji deszczowej . .
powierzchnia | zewnetrzny
internatowego od budynku do od budynku do ,
_ . . enki . - cudzienki terenow do
podlegajaca plerv?s%e}.sfudz1en i pler\x.zs‘ze].s.tu zien! utwardzonych | konserwacii
konserwacji (m?2) miejskiej x 1m miejskiej x 1m
Gdynia Brak kanalizacji
1 .. . 4 114,71 5,00 ) 131,50 136,50
ul. Smidowicza 71 deszczowni
Pruszcz Gdanski
2 | ul. Powstancow 1987,22 16,80 77,00 1859,00 1952,80
Warszawy 26
Stupsk
3 | ul. Bohateréw 1272,99 5,00 5,00 504,10 514,10
Westerplatte 22
Ogotem 7 374,92 X X X 2 603,40

Minimalna wielko$¢ S§wiadczenia Stron, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt d umowy wynosi

7 374,92 m?2 miesiecznie.




W ramach czynno$ci umownych Wykonawca zobowiazany jest do wykonywania
nastepujacych czynnosci:

Czynnosci wewnatrz budynku kategorii I
Czynnosci ogélne:

e Wykonywanie ustug konserwacyjnych zwigzanych z prawidlows eksploatacija instalacji oraz elementow
budynkow.

Czynnosci wewnatrz budynku w zakresie:
e instalacji elektrycznych, domofonowych, RTV, odgromowych, tj. :

a) wymiana niesprawnych bezpiecznikow i1 wylacznikéw instalacyjnych,

b) naprawa lacz i stykéw,

¢) wykonanie awaryjne ,,mostéw’” do czasu usunigcia usterki,

d) zabezpieczenie, wymiana uszkodzonego badZz brakujacego osprzetu, np. wlacznikéw, gniazd
wtykowych, przyciskéw dzwonkowych, wymiana nadpalonych przewodéw i powtdrne zalgczanie
pod przyciski,

e) wymiana niesprawnych pojedynczych opraw o$wietleniowych (lamp) i Zrédel §wiatta,

f) konserwacja instalacji zmierzchowej lamp z oznaczeniem numerdw porzadkowych posesji oraz
lamp nad wejsciami do budynkéw — w razie awaryjnej potrzeby wlaczanie 1 wylaczanie tych lamp,

@) konserwacja i wymiana mocowania anten RTV, wymiana kabla antenowego od gniazdka do tv lub
dekodera, reagowanie na zgloszenia uzytkownikéw dotyczacych stabej sily sygnalu i ustalenie
przyczyn we wspolpracy z dostawcea ustug,

h) konserwacja instalacji anten zbiorczych bez wymiany przewodéw (od anteny do gniazda) i urzadzen.

e instalacji wodno — kanalizacyjnych, tj.:

a) usuwanie przeciekéw instalacji wodno — kanalizacyjnej, np. na dlawicach i1 $rubunkach
w przewodach rozdzielczych, wymiana uszczelek, grzybkéw, glowic na zaworach i bateriach,
wezykach, zaworéw w spluczkach, itp. W razie konieczno$ci wymiana urzadzen i armatury na koszt
Zamawiajacego po uprzednim zaakceptowaniu przez niego kosztow,

b) uszczelnianie i drobne naprawy brodzikéw, kabin prysznicowych, umywalek, zlewdw, mis
sedesowych, np. wymiana silikonu przerwanego, zniszczonego lub zaple$niatego,

¢) odcinanie doplywu wody celem ochrony przed zalaniem, uszczelnianie rewizji i kielichéw
na pionach i poziomach wodnych i kanalizacyjnych w przypadku przeciekdéw. W przypadku pionéw
1 poziomoéw obudowanych koszt demontazu 1 koszt przywrocenia do stanu pierwotnego obudowy
jest kosztem Zamawiajacego, po uprzednim zaakceptowaniu przez niego kosztéw przedstawionych
przez Wykonawceg,

d) czyszczenie filtrow siatkowych, syfonéw umywalkowych i zlewozmywakowych,

¢) utrzymanie sprawnosci kanalizacji $ciekowej (w tym udraznianie odplywoéw).

e instalacji kanalizacji deszczowej, tj.:

a) okresowe czyszczenie rynien 1 rur spustowych, kratek, koryt $ciekowych, wpustow 1 spustow
dachow pograzonych (wedlug potrzeb, jednak co najmniej 2 razy do roku — wiosna do 31 maja
1 jesienig do 31 pazdziernika),

b) uzupelnianie hakéw 1 uchwytow rynien i rur spustowych,

) uszczelnianie peknie¢ rynien 1 rur spustowych.

e instalacji c.o.1c.w,, tj.:

a) usuwanie przecickéw na dlawicach zaworéw odcinajacych, grzejnikowych, $rubunkach,
rozdzielaczach w szachtach technicznych i ztaczkach kolnierzowych,

b) usuwanie przeciekéw na korkach grzejnikowych,

¢) usuwanie przecieckéw na automatach odpowietrzajacych i uktadach odpowietrzajacych,

d) awaryjne uruchamianie pomp obiegowych i cyrkulacyjnych, utrzymanie w ruchu cyrkulacji c.o.
icw.,

e) odpowietrzanie instalacji grzewczych,



f) uruchomienie c.o. przed sezonem grzewczym i wylgczenie po sezonie.

instalaciji gazowej, tj:

w przypadku stwierdzenia nieszczelnosci instalacji lub niesprawnosci urzadzen odbiorczych, odciecie
doplywu gazu, powiadomienie uzytkownikéw 1 Zamawiajacego, a nastgpnie w uzgodnieniu
z Zamawiajacym i na jego koszt usunigcie awarii.

Inne czynnosci

konserwacja i naprawa wyposazenia internatowego, w szczegolnosci: szafy, szafki, tapczany, krzesta
itp., miedzy innymi uzupelnianie paskéw okleinowych, wymiana peknigtych listew, wymiana okuc
i zamkow meblowych,

umocowanie uchwytow przy piekarnikach, kuchenkach gazowych lub elektrycznych, kuchenkach
mikrofalowych, lodéwkach,

konserwacja, naprawa lub wymiana samozamykaczy drzwi wejSciowych,

regulacja, naprawa lub wymiana zamkow, klamek i pozostatych oku¢ w drzwiach,

regulacja, naprawa §lusarki i stolarki okiennej oraz drzwiowej, np. wymiana okué wraz z uzupelnieniem
wybitych szyb,

naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie podestéw wejsciowych i schodéw do budynkéw, balustrad
drewnianych i stalowych,

naprawa wycieraczek do obuwia przy wejsciach do budynkéw,

likwidacja w okresie zimy sopli z dachéw (w tym daszkéw nad wejsciem) 1 balkonéw - na koszt
Wrykonawcy, a w razie koniecznosci usuwanie $niegu z polaci dachowych i taraséw na koszt
Zamawiajacego. W przypadkach awaryjnych Wykonawca informuje Zamawiajacego o koniecznosci
wykonania odéniezenia wraz z podaniem telefonicznie kosztu i wykonuje ustuge w trybie awaryjnym,
Zamawiajacy potwierdza (telefonicznie lub e-mailem) przyjecie zgloszenia wciagu 2 godzin od
momentu jego otrzymania,

naprawy uszkodzonych powlok malarskich (do 1 m? w jednym miejscu), okladzin $ciennych
(do 4 szt. plytek w jednym miejscu), wyktadzin podlogowych (do 0,5 m2 w jednym miejscu) — nie
dotyczy dywandw, kiliméw 1 innych dodatkowych zabezpieczent podtogi, podtég (do 0,5 m? w jednym
miejscu), posadzek (do 4 szt. plytek w jednym miejscu),

drobne naprawy pokrycia dachowego (do 1 m? w jednym miejscu), obrébek blacharskich (do 2 mb
w jednym miejscu) oraz uszczelnienia kominéw i innych elementéw dachu.

Czynnosci wewnatrz budynku kategorii IT

Czynnosci ogélne

e  Wykonywanie pogotowia konserwacyjnego, ktére powinno zapewnia ciggto$¢ wykonywanych
ustug oraz zapewnia¢ nadzor techniczny przez 24 godziny na dobe, a takze aktywne uczestniczenie
w akcjach ratunkowych w przypadku pozaru i innych klesk zywiotowych i udzielanie pomocy
Zamawiajacemu w organizacji zabezpieczenia powstalych szkéd. W tym awaryjne odcigcie
doptywu pradu i gazu, a w razie potrzeby takze dopltywu wody.

e Stala wspélpraca z zakladem energetycznym oraz z innymi dostawcami medidw.

e Nadzor nad przestrzeganiem Instrukcji uzytkowania obiektu oraz Instrukeji uzytkowania
i eksploatacji instalacji 1 urzadzen, a takze wykonywanie wynikajacych z nich obowigzkéw nie
wymagajacych zawierania uméw z wyspecjalizowanymi firmami serwisowymi.

e Zglaszanie Zamawiajacemu w formie pisemnej lub  elektronicznej  stwierdzonych
nieprawidtowosci.

e Dorabianie utraconych kluczy na koszt Zamawiajacego.

Czynnosci na terenie zewnetrznym w zakresie:

e instalacji elektrycznych:



- konserwacja  os$wietlenia  zewngtrznego  (ulicznego, chodnikowego  przynaleznego
do nieruchomosci) wraz z wymiang drobnych elementéw opraw oswietleniowych, zaréwek,
starteréw, dlawikow, statecznikow, bezpiecznikdw, uzupelnianiem powltok malarskich itd.,
e instalacji wodno — kanalizacyjnych, tj.:
- udraznianie przewodéw kanalizacji §ciekowej w zakresie od budynku do pierwszej studzienki
sciekowej,
e instalacji kanalizacji deszczowej, tj.:
- okresowe czyszczenie studzienek chlonnych (wedlug potrzeb).
e clementéw malej architektury oraz innych elementéw technicznego  wyposazenia
nieruchomoddi, tj.:
a) naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie zewnetrznych altan §mietnikowych, koszy na §mieci,
tawek i trzepakow itp.
b) naprawa i konserwacja ogrodzen, bram wjazdowych (w tym sterowanych elektronicznie),
z wylaczeniem uszkodzent mechanicznych.
¢ wyréwnywanie lub uzupelnianie powierzchni drég, placéw, miejsc postojowych i chodnikow
na powierzchni tacznej do 4 m? przy jednym internacie oraz kraweznikéw i obramowan
o dtugosci do 5 mb. przy jednym internacie,
d) naprawa uszkodzonych elementéw innych obiektéw matej architektury zlokalizowanych
na nieruchomosci lub usuwanie elementéw zniszczonych,
e) naprawa uszkodzonych elementéw lub uzupelnianie opasek wokét budynkéw do 2 mb.

w jednym miejscu,

Prace zwigzane z zabezpieczeniem awarii
Awaria — niespodziewane, nagle zdarzenie, powodujace catkowita lub czgs$ciowq niesprawnosé¢ obiektu
budowlanego, jego elementéw lub urzadzen i instalacji z nim zwiazanych albo stanowiacych jego
wyposazenie. Awaria jest nastgpstwem zdarzen o trudnych do przewidzenia konsekwencjach dla
bezpieczenistwa 0s6b 1 wartoéci materialnych

W przypadku zaistnienia awarii Wykonawca zobowiazany jest do:

a) diagnozowania i lokalizacji przyczyn powstania awarii, w tym uczestniczenia przy udziale
Zamawiajacego w ustalaniu z wlascicielem budynku przyczyn powstania awarii w kwaterze
internatowej;

b) podejmowanie natychmiastowych dziatan majacych na celu jej zabezpieczenie;

) w przypadku wystapienia awarii, katastrof budowlanych lub innych zdarzed losowych,
zagrazajacych bezpieczefistwu i zyciu mieszkaicéw, oséb obecnych w strefie zdarzenia lub
mogacych powodowal straty materialne wigkszej wartosci, powiadomi¢ odpowiednie stuzby
ratownicze 1 przedstawicieli Zamawiajacego oraz podejmie natychmiastowe, aktywne

uczestniczenie w akcjach ratunkowych, a takze w organizacji zabezpieczenia powstatych szkod.

Wykonawca winien podjaé natychmiastowe dzialania zabezpieczajace w przypadkach wystapienia awarii lub
usterek grozacych zyciu i zdrowiu oraz degradacji mienia na skutek np. zalania. Czas reakcji nie moze by¢
dtuzszy niz 1,5 h.

Wykonawca winien poinformowaé Zamawiajacego o wystapieniu awarii w terminie do 3 h od jej
zabezpieczenia.

Wykonawca winien usunaé usterke od momentu jej zgloszenia w czasie nie przekraczajacym 72 h.
W przypadku koniecznos$ci dokonania w celu usuniecia usterki zakupu trudnodostepnych materiatow lub
czgsci zamiennych, ktérych czas pozyskania moze wydluzy¢ naprawe, Wykonawca winien powiadomic
o) tym  fakcie Zamawiajacego 1 podja¢  dzialania  zabezpieczajace funkcjonowanie

nieruchomosci/pomieszczenia do czasu zakoficzenia naprawy.



Zgloszenie usterki moze zosta¢ dokonane osobiscie, telefonicznie, mailem przy czym zgloszenia dokonane
osobiscie i telefonicznie potwierdzone zostang drogg elektroniczna lub faxem przez administratora osiedla.
Potwierdzeniem przyjecia zgloszenia do realizacji bedzie data wygenerowania raportu dostarczenia
wiadomosci do adresata generowana przez system pocztowy nadawcy lub data potwierdzenia dostarczenia

faxu wygenerowana przez urzadzenie Zamawiajacego.

Wykonawca zobowiazany jest do zakupu materialéw eksploatacyjnych, niezbednych do wykonania
czynnosci konserwacyjnych, w tym wezykow, zawordw, zardéwek, itp. w cenie zakupu do 100,00 zt netto
za 1 szt. koniecznego asortymentu.

W przypadku konieczno$ci zakupu materialéw powyzej 100,00 zt netto za 1 szt., Wykonawca jest
zobowigzany przedstawi¢ do akceptacji Zamawiajacego wykaz tych materialéw 1 cze$ci zamiennych.

Montaz zakupionych materialéw i czgdci zamiennych na koszt Wykonawecy.

Koszty sprzetu specjalistycznego np. podnosénika koszowego kazdorazowo pokrywa AMW TBS
»KWATERA” Sp. z o.0.

Zamawiajacy informuje, Ze wszystkie czynnoSci objete przedmiotem zamoéwienia sg czynnos$ciami,
ktorych dotycza wymagania zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez wykonawce lub
podwykonawce os6b wykonujacych czynnosci w trakcie realizacji zamoéwienia, o ktérych mowa
w art. 95 ust 1 Ustawy Pzp.

Prace zwigzane z zakresem umowy moga wykonywac tylko osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje.

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ udzielenia zamoéwien w trybie zaméwienia z wolnej reki,
na zasadach okres§lonych w art. 214 ust. 1 pkt 7 Ustawy. Zamowienia polega¢ beda na powtdérzeniu
podobnych ustug zgodnie z przedmiotem zamoéwienia podstawowego. Zakres zamowien
wyznacza zakres czynnosci wskazany w opisie przedmiotu zamoéwienia. Zamowienia zostang
udzielone na warunkach, o ktéorych mowa we wzorze umowy stanowiacym zatacznik nr 5 do SWZ.
Ponadto warunkiem udzielenia zamoéwienia jest potrzeba zawarcia umowy po uplywie terminu
realizacji zamoéwienia podstawowego wydluzajacej termin realizacji zamoéwienia podstawowego
lub po wyczerpaniu maksymalnego wynagrodzenia brutto, o ktéorym mowa w § 6 ust. 1 Umowy.



